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Wprowadzenie

1. Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw opracowany zostat

zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 w zwigzku z § 56 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393) w celu wykonania postanowieri § 55
tego rozporzadzenia.

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w zgodzie
z aktualnymi, powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa, a w szczegélnosci,
z przepisami ustalonymi w:

1) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2019

r. poz. 725 z péin. zm.), zwanej dalej ,ustawg”;

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

. Celem niniejszego projektu jest modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw

w granicach obrebéw ewidencyjnych PGR Szeligi oraz OD Macierzysz w gminie Ozarow

Mazowiecki w zakresie:

a) dostosowania geodezyjnego oznaczenia granic dziatek do zgodnosci z wymogami
rozporzadzenia, uwzgledniajgc zgodnos¢ ze stanem prawnym, z wykorzystaniem
dokumentacji znajdujacej sie w PZGiK, w tym operatéw zatozenia ewidencji
gruntéw, dokumentéw z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych, planéw
parcelacyjnych, planéw hipotecznych, w zaleinosci od stwierdzonego stanu
prawnego granic oraz dokumentéw, o ktérych mowa w rozdziale 2 rozporzadzenia
Ministréow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci
(Dz. U.z1999r., Nr 45, poz. 453),

b) aktualizacji uzytkéw gruntowych,

¢) przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow,
d) aktualizacji danych dotyczacych budynkéw,

e) aktualizacja danych podmiotowych,

f) uspéjnienia danych opisowych i geometrycznych dotyczacych dziatek, budynkéw,
konturéw uzytkéw oraz konturdw klasyfikacyjnych.

4. Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw, ktora jest przedmiotem niniejszego

projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz
przepisami rozporzadzenia.



Charakterystyka obiektu objetego projektem

. Lokalizacja obiektu:

wojewddztwo: mazowieckie 14;

powiat: warszawski zachodni 1432;

jednostka ewidencyjna: gmina Ozaréw Mazowiecki 143206 _5;
obreb: PGR Szeligi 143206_5.0031

obreb: OD Macierzysz 143206_5.0028.

Powierzchnia ogdlna: 215,0681 ha (PGR Szeligi — 133,8878 ha; OD Macierzysz —
81,1803 ha).

. Ogélna informacja na temat aktualnego stanu paristwowego zasobu geodezyinego

i kartograficznego (osnowa, mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegélnym
uwzglednieniem danych dotyczacych ewidencji gruntéw:

Wspdtrzedne punktéw osnowy poziomej na ukiad ,PL-2000” dla obszaru catego
powiatu przeliczono w 2009 r.

Ewidencja gruntéw dla obrebu PGR Szeligi zostata zatozona w roku 1965. Kontrole
ewidencji gruntéw przeprowadzono w 1979, 1990 oraz 2000r. Geodezyjna
dokumentacja z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych dla obrebu PGR Szeligi nie
powstata z uwagi na to, ze teren ten stanowit grunty Skarbu Parstwa.

Operat zatozenia ewidencji gruntéw zawiera odrysy szkicow pomiaru bezposredniego
z operatu pomiarowego z 1950 r., kt6re stanowiag podstawowg informacje o potozeniu
punktéw granicznych. Opracowaniem tym jest operat OZA-M-44/1950, kt6ry zawiera
dane z pomiaru osnowy zatozonej w uktadzie lokalnym oraz szkice polowe,
przedstawiajace pomiar ortogonalny granic w oparciu o te osnowe. Kolejnym, zrédtem
danych ewidencji gruntéw jest operat OZA-M-75/1957, w ktérym to wydzielono
dziatke z przeznaczeniem na nieruchomos$é zamienna. Pomiar granic w powyzszych
opracowaniach stanowit pomiar ortogonalny, oparty na osnowie w uktadzie lokalnym.
Dlatego przy realizacji przedmiotowej pracy niezbednym jest szczegétowy wywiad
terenowy wraz z pomiarem odszukanych punktéw osnowy z OZA-M-44/1950,
wykonanie jej transformacji do obowigzujacego uktadu wspétrzednych, a takze
ponowne wyréwnanie osnowy.

Operat ewidencji gruntéw przyjat wprost dane wynikajace z powyzszych opracowar.
Kolejne dziatki oraz ich granice powstawaly w wyniku opracowan jednostkowych
znajdujacych sig w PZGIiK lub w innych archiwach, zawierajacych dokumentacje
stanowiqcg o stanie prawnym nieruchomosci oraz o pofozeniu punktéw granicznych
dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca winien
pozyskac w wyniku szczegétowego badania ksigg wieczystych oraz innych dokumentéw
stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci.



Dodatkowo przydatne informacje mogg by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntéw
obrebéw sasiednich: Lubiczéw i Latchorzew (gmina Stare Babice), Macierzysz i Osrodek
Doséwiadczalny Macierzysz oraz 1301, 1303, potozonych w miescie stotecznym
Warszawa. Dla obrebu sasiedniego Latchorzew w roku 2019 zostata przeprowadzona
modernizacja ewidencji gruntéw przyjeta do PZGiK pod numerem P.1432.2019.5576.

Ewidencja gruntéw dla obrebu O$rodek Doswiadczalny Macierzysz zostata zatozona w
roku 1965 jako PGR Macierzysz. Kontrole ewidencji gruntéw przeprowadzono w 1979
i 1987 r. Geodezyjna dokumentacja z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych dla
obrebu PGR Szeligi nie powstafa z uwagi na to, ze teren ten stanowit grunty Skarbu
Panstwa.

Operat zatozenia ewidencji gruntéw zawiera odrysy szkicow pomiaru bezposredniego
z operatu pomiarowego z 1953 r., ktére stanowia podstawowa informacje o potozeniu
punktow granicznych. Opracowaniem tym jest operat 0ZA-M-70/1957, ktéry zawiera
dane z pomiaru osnowy zatoionej w ukladzie lokalnym oraz szkice polowe,
przedstawiajace pomiar ortogonalny granic w oparciu o tg¢ osnowe. Dlatego przy
realizacji przedmiotowej pracy niezbednym jest szczegétowy wywiad terenowy wraz z
pomiarem odszukanych punktéw osnowy z OZA-M-70/1957 oraz, wykonanie jej
transformacji do obowigzujgcego uktadu wspotrzednych, a takie ponowne
wyréwnanie osnowy. Do sporzadzenie niniejszego opracowania wzigto pod uwage
szereg wczes$niejszych planéw, m.in. 0ZA-M-60/1953 sporzadzony dla czesci gruntéw,
ktére weszty w sktad PGR Macierzysz.

Operat ewidencji gruntéw przyjat wprost dane wynikajace z powyzszego opracowania.
Kolejne dziatki oraz ich granice powstawaty w wyniku opracowari jednostkowych
znajdujacych sie w PZGiK lub w innych archiwach, zawierajacych dokumentacje
stanowigca o stanie prawnym nieruchomosci oraz o potozeniu punktéw granicznych
dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca winien
pozyskac w wyniku szczegétowego badania ksiag wieczystych oraz innych dokumentéw
stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci.

W 2006 r. dla obrebu OD Macierzysz zatozono ewidencje budynkéw, operat przyjgto
do PZGiK pod numerem 065-1590/2006 (P.1432.2004.403).

Dodatkowo przydatne informacje mogg by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntéw
obrebéw sasiednich:, PGR Szeligi, Macierzysz, Mory oraz 1303, 1307, 1308 pofozonych
w miescie stofecznym Warszawa. Dla obrebu sasiedniego Mory w roku 2018 zostata
przeprowadzona modernizacja ewidencji gruntéw przyjeta do PZGiK pod numerem
P.1432.2018.4577. Ponadto przez obreb OD Macierzysz przebiega trasa szybkiego
ruchu — S8. W celu pozyskania i regulacji gruntéw pod jej budowe wykonane zostaty
opracowania o szerokim zakresie: 0ZA-M-1418/2004, 065-811/2010.

Obreby PGR Szeligi oraz OD Macierzysz granicza z dzielnica Bemowo m.st. Warszawy.
Wspotrzedne punktéw granicznych na wspdlnej granicy powinny by¢ jednolite dla tych



dwoéch jednostek administracyjnych. Dlatego przy okresleniu przebiegu granic,
koniecznoscig bedzie analiza dokumentacji archiwalnej z ODGiK Warszawa.

Przy realizacji niniejszego Projektu, nalezy zwrécié uwage na zagadnienia, ktére beda
wymagaty szczegdlnego wyjasnienia.

1) Wystepowanie uzytku gruntowego oznaczonego jako ,dr-R”, nie majacego
swojego uzasadnienia w przepisach o ewidencji gruntéw. Temat wymaga
przeprowadzenia jednostkowych analiz, majacych na uwadze przepisy o drogach
publicznych, a w razie watpliwosci dokonania ustalen z Zamawiajacym.

2) Uzytki, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami powinny mieé okreslong klase
gruntu (atrybut OZU i OZK), a w bazie EGIB jest ujawniony tylko ich rodzaj (atrybut
OFU). Na opracowywanym obszarze zagadnienie dotyczy uzytku ,W”. Zasade
okreslenia atrybutéw OZU i OZK, nalezy ustali¢ z Zamawiajacym.

3) Poprawne ustalenie atrybutéw opisowych punktéw granicznych (ZRD, BPP, STB,
RZG). Wymaga to analizy opracowati archiwalnych i innych dokumentéw, majacej
na celu weryfikacje danych ujawnionych w bazie EGiB. Dla atrybutu STB nalezy
wzig¢ pod uwage takie wyniki wywiadu w terenie oraz pomiaru szczegétow
sytuacyjnych, takich jak znaki graniczne, a takie szczegdty pierwszej grupy
doktadnosci, mogace stanowic o stabilizacji trwatej punktu granicznego.

Wspotrzedne punktéw granicznych dziatek w dwéch obrebach pochodza z digitalizacji
mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 oraz z operatéw jednostkowych. Wektorowa
obiektowa mapa ewidencyjna oparta o tak pozyskane wspéirzedne zostata
uruchomiona w roku 2002. Od 2005 roku catg tres¢ mapy zasadniczej gminy Ozaréw
Mazowiecki prowadzono w formie hybrydowej, zbudowanej na bazie skalibrowanych
rastrow mapy analogowej z wektorowa trescia obejmujaca granice i numery dziatek
ewidencyjnych. Tres¢ rastrowa zastegpowana byta podczas biezacej aktualizacji
obiektami wektorowymi. W lipcu 2013 roku przeksztatcono pozostata treéé rastrowg
mapy zasadniczej do postaci wektorowej obiektowej na podstawie danych
pochodzacych z pomiaréw terenowych zgromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym i uzupetniono o tresé pozyskang w wyniku digitalizacji
rastra mapy. Dane geometryczne budynkéw ujawnionych w bazie danych EGIB
pozyskane s3, co do zasady z pomiaréw bezposrednich. W bazie danych
ewidencyjnych, miedzy danymi opisowymi i geometrycznymi wystepuja przypadki
rozbieznosci w oznaczeniu rodzajéw i powierzchni uzytkéw gruntowych.

Potozenie punktéw zatamania konturéw uzytkéw gruntowych oraz klas bonitacyjnych
wykazane w bazie danych EGIB zazwyczaj pochodzi z digitalizacji pierworyséw mapy
ewidencyjnej. Po pozyskaniu danych w procesie digitalizacji, wystepuja btedy i réznice
w okresleniu klasouzytkéw i przebiegu ich konturéw. Materiatem zrédtowym, ktéry
odzwierciedla stan uzytkow gruntowych oraz klas bonitacyjnych sa mapy



klasyfikacyjne, wchodzace w sktad operatow klasyfikacji gruntow uzupetfnianych
o wyniki prac aktualizacyjnych oraz mapy ewidencyjne. Dlatego materiaty te powinny
stanowi¢ podstawe do okreslenia i weryfikacji potozenia granic uiytkéw, w
przypadkach, gdy nie zachodzi konieczno$¢ ich aktualizacji na podstawie pomiaru na

gruncie,

Bazy danych s3 aktualizowane na biezaco na podstawie wptywajacych dokumentéw
i opracowan geodezyjnych i kartograficznych.

Podstawowe informacje charakteryzujace poszczegdine obreby zawiera tabela nr 1.

Podstawowe informacje charakteryzujace sposéb zatoienia i prowadzenia egib
zawiera tabela nr 2 oraz 3.

W 2014 r. rozpoczeto prace modernizacyjne w ramach zadania projektowego
,Wsparcie prac zwigzanych z przeksztafceniem ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB)
do postaci cyfrowej, uzupetnienie danych dot. budynkéw oraz modernizacja tego
rejestru, przeksztatcenie mapy zasadniczej do postaci numerycznej, prace zwiqzane
z przeksztafceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych, skanowanie
dokumentéw uzasadniajgcych wpisy w EGiB”, ktére obejmowalty:

terenowg weryfikacje i uzupetnienie bazy danych egib danymi dotyczacymi
wszystkich budynkow,

— uzupetnienie bazy danych egib danymi dotyczacymi rejonéw statystycznych,
identyfikatorow PESEL i REGON,

— wprowadzenie do bazy danych egib identyfikatorow ksigg wieczystych
prowadzonych w systemie informatycznym,

— terenowa weryfikacje danych ewidencyjnych w zakresie konturéw i oznaczen
uzytkéw gruntowych na terenach rolnych zabudowanych (Br) oraz zabudowanych
i zurbanizowanych oznaczonych jako B, Ba, Bi, dr i wprowadzenie zmian
wynikajacych z tej weryfikacji do bazy danych egib.

Powyisze prace zostaly zakoticzone w 2015 roku. Dokumentacja z tych prac zostata
przyjeta do PZGiK pod numerem P.1432.2015.798 w dniu 23 lutego 2015 r.

W 2016 r. dane PZGiK, w tym dane ewidencji gruntédw i budynkéw, przekonwertowano
do obecnie wykorzystywanego systemu EWID2007 firmy GEOMATYKA-Krakéw s.c.
Baza danych dziata w oparciu o silnik bazy danych ORACLE i prowadzona jest w ukfadzie
wspotrzednych PL-2000. Wykorzystywany system pozwala na eksport i import danych
w formacie plikéw GML i charakterystycznym dla systemu EWID 2007 formacie KCD.
Ewidencja gruntéw i budynkéw po realizacji projektu bedzie prowadzona w obecnie
wykorzystywanym systemie.



4. Obszar przedmiotu projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw przedstawia
mapa przeglagdowa w skali 1:10 000, stanowigca Zatacznik do niniejszego Projektu.



Tabela nr 1 - Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych objetych projektem modernizacji {(dane na styczeri 2020 r.)

Obreb ewidencyjny Informacje o obrebie ewidencyjnym Przyblizona powierzchnia uzytkéw gruntowych w obrebie ewidencyjnym [ha]
tereny zurbanizowane i
zabudowane Grunty Rowy bez klasyfikacji
runty rolne: zmelioro-
Liczba budynkéw grunty Objete niniejszym wane do
P | identyfikator Nazwa o:‘:“::u Liczha | Liczba u’:z?;?:::.tw r:;::eer:ti:::'i Wp oraz|inne uzytki| POnownel
obrebu obrebu < dziatek | jedn. rej. . . 1 Ws |gruntowe Klasyfikac]i
w ha opisowe i o
geometryczne W | obiete ogoiem et [ha] N
P gbtem ; owierzchnia
ogétem | tym "':,'Z’::‘e'm w tym Tk ::::’eak
gr | P9 *1 [ha]
modernizacji
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1 143206_5.0031 PGR Szeligi 134 306 237 216 101 - 101 33 33 - - - - - -
2. | 143206_5.0028 |OD Macierzysz| 81 100 48 69 69 69 24 24 - - - - 1 0,0759
RAZEM 215 406 285 285 170 170 58 58 - - - - 1 0,0759

*1

zagospodarowaniu terenu na tych gruntach.

W 2015 r. wykonana byta modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie m. in. weryfikacji gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Prognozowane s3 nieznaczne zmiany w




Tabela nr 2 - Podstawowe informacje charakteryzujgce sposéb zatozenia i prowadzenia EGiB (dane na styczeri 2020 r.)

S Przyblizona liczba punktéw granicznych z wykazanymi Liczba
. y p g ych z wykazany, o .
Obreb | g w bazach danych metodami pozyskania*/**: Mapa ewidencyjna. Informac.]e ® | operatsw
Materialy irédfowe wykorzystane | = -2 » osnowle tech. (
Lp. do zatozenia/ odnowienia EGiB £ g d Pomiar | Projekty geodezyjnej ech. {opr.
. = 3 § Pomiarz bez odziat | Disitalizacia Postaé Uklag | WYkorzystanej | geod.-
Id Nazwa (patrz takze tabela 3) €2 Sustaleniem .| Poe lub Inne Skala : do zatozenia rawne)
g % ranic ustaleni | uiinne wektorvzacia mapy wspétrz. EGiB p
a3 |8 agranic | projekty y2aq
Stabilizowana
Operaty ewidencyjne 1965. osnowa
Kontrole ewidencji gruntéw Wektorowa pomiarowa,
1 143206_5.0031 | PGRSzeligi | Przeprowadzono w 1979, 1990., | 1004 55 1 166 7 775 ) - PL-2000 wspéirzedne w 75
operat 0ZA-M-44/1950, zawierajacy obiektowa uktadzie
szkice pomiaru  bezposredniego lokalnym (OZA-
granic, opracowania jednostkowe. M-44/1950)
Operaty ewidencyjne z roku 1965 Stabilizowana
jako PGR Macierzysz. Kontrole osnowa
op ewidencji gruntéw Wektorowa pomiarowa,
2. | 143206_5.0028 - przeprowadzono w 1979 i 1987 | 500 44 16 243 7 150 . - PL-2000 | \spétrzedne w 127
- Macierzysz | | operat  OZA-M-70/1957 oblektowa uktadzie
zawierajacy  szkice pomiaru lokalnym OZA-
bezposredniego granic, M-70/1957.
opracowania jednostkowe.
RAZEM | 1504 99 17 409 14 965 202

*Uwaga! Punkty na granicach pomigdzy obrgbami s3 policzone dwukrotnie w sumie og6lnej

** Uwaga! Wykazane w bezie EGIB dane dotyczace atrybutéw punktow granicznych moga by¢ bigdne. Analizie nalezy poddaé wszystkie punkty graniczne.




Tabela nr 3. Materialy Zrédlowe wykorzystane do zatozenia/ odnowienia EGiB

zatozenie

ewidencji gruntéw

klasyfikacja gruntéw

dokumentacja do regulacji
wiasnosci gospodarstw rolnych

kontrole ewidencji gruntéw

Inne operaty istotne do okreslenia przebiegu granic

OBREB cze$é geodezyjna | AWZ protokot
rok Nr rok Nr rok Nr rok Nr rok Nr
operatu operatu operatu operatu operatu
_ . 0ZA-M-44/1950 - operat ustalenia granic
OZA-E- 0ZA-E- OZA-E- %’/‘;{5{ gruntéw Paristwowego Gospodarstwa Rolnego
143206_5.0031 12/66 12/66 12/79 Szeligi
. ket 1965 1963 BRAK BRAK BRAK 1979 1989 | (P.1432. -
PGR Szeligi (P.1432.19 (P.1432.1 (P.1432.1 (1990_37 ° OZA-E-61/2000, P.1432.2000.677 — operat
63.108) 963.108) 979.181) 2) dotyczacy przenumerowania dziatek
ewidencyjnych w obrebie PR Szeligi
° 0ZA-M-70/1957 - operat ustalenia granic
gruntéw Paristwowego Gospodarstwa Rolnego
] . OZA-E- Macierzysz
OZA-E-7/65 OZA-E- OZA-E- e  065-1590/2006 (P.1432.2004.403) —
143206_5.0028 / 7/65 7/79 /87
- 1965 | P.1432.196 1963 BRAK | BRAK BRAK 1979 1987 | P.1432, zatozenie ewidencji budynkéw dla obrebu OD
OD Macierzysz 585 P.1432.1 P.1432.1 1987.37
’ 965.170 979.190 2 : Macierzysz
° P.1432.2020.116 — operat dotyczacy
rozliczenia Majatku ,,Dobra Macierzysz OSrodek”
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lll.  Zakres przewidywanych prac do wykonania

1. Modernizacja egib przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy:
1) gruntéw, wtym:

a) granic obrebéw ewidencyjnych,

b) granic dziatek ewidencyjnych,

¢} uzytkéw gruntowych, w tym weryfikacje ich aktualnoéci i oznaczen, a takze
poprawnos¢ okreslenia ich punktéw zatamania w stosunku do materiatow
zrédtowych,

d) klasyfikacji gleboznawczej zmienionych uzytkéw gruntowych, podlegajacych
gleboznawczej klasyfikacji (mozliwa nieznaczna iloé¢ zmienionych trwale
uzytkéw rolnych) oraz ustalenie klas bonitacyjnych dla uzytkéw dotychczas
nieobjetych klasyfikacja, ktére jej podiegaja (grunty pod rowami (W), grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr)),

e) praw do nieruchomosci gruntowych;

2) podmiotéw ujawnionych w ewidencji.

2. Dziatania modernizacyjne dotyczace przedmiotéw ewidencji obejmowaé beda
czynnosci, w szczegolnosci majace na celu:

1)

2)

3)

doprowadzenie danych ewidencji gruntéw dotyczacych dziatek do zgodnosci ze
stanem prawnym nieruchomosci, podwyzszenie jakosci i modyfikacje zbioréw
danych dotyczacych punktéw granicznych oraz uzupetnienie ich o atrybuty
wynikajgce z przepiséw prawa, ze szczegélnym uwzglednieniem stanu prawnego
nieruchomosdci, z wykorzystaniem istniejacych w PZGiK operatéw jednostkowych
(po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci ich wykonania), operatéw zafozenia,
kontroli i odnowienia ewidencji, a takze wynikéw badan ksiag wieczystych i innych
dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci oraz dokumentacji
pozyskanej w wyniku tych badan, z innych niz PZGIiK zrédet (m.in. takich jak
wydziaty ksiag wieczystych sadéw rejonowych czy archiwach paristwowych).
W przypadku, gdy zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w § 37 rozporzadzenia,
nalezy ustali¢ potozenie granic na gruncie na zasadach okreslonych w § 38 i 39
rozporzadzenia w sprawie EGiB, a takie opracowa¢ w oparciu o wyniki tych
pomiaréw i ustalen, dane objete ewidencja gruntéw i budynkéw, w tym dane
okreslajagce pofozenie punktéw granicznych oraz przebieg granic dziatek
ewidencyjnych z doktadnoscig, o ktérej mowa w obowiazujacych przepisach;
weryfikacj¢ i modyfikacie zbioréw danych dotyczacych konturéw uzytkéw
gruntowych oraz konturéw klasyfikacyjnych, zgodnie z aktualnym
zagospodarowaniem terenu, a takze na podstawie analizy materiatéw zrédtowych
(mapy klasyfikacyjne i ewidencyjne, uproszczony plan urzadzania lasu);

obliczenie pél powierzchni dziatek ewidencyjnych;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

obliczenie pél powierzchni klasouzytkéw w dziatkach, w szczegdlnosci w tych,
w ktdrych pola powierzchni ulegng zmianie, lub ktére obejmuja zmienione uzytki
gruntowe lub klasy bonitacyjne oraz tych, w ktérych dane geometryczne i opisowe
w bazie danych EGiB byly niespdjne;

uzupetnienie bazy danych EGiB odpowiednimi wartosciami brakujacych atrybutéw
dotyczacych dziatek;

uzupetnienie baz danych EGiB odpowiednimi wartosciami atrybutéw punktéw
granicznych;

weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntéw z danymi
zawartymi w ksiegach wieczystych i wyeliminowanie istniejacych niezgodnosci;
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministréw z 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie gleboznawcze;j
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246) w przypadkach stwierdzenia zmian
w przebiegu klasyfikowanych uzytkéw wykazanych w egib lub uzytkéw dotychczas
niesklasyfikowanych. Wykonawca przedstawi kandydature osoby wraz
z dokumentami  potwierdzajagcymi  przygotowanie do prowadzenia prac
gleboznawczych i doswiadczenie w wykonywaniu tych prac, w celu uzyskania
stosownego upowaznienia Starosty;

aktualizacje bazy danych o zmiany dotyczace budynkow;

10) aktualizacje danych adresowych ujawnionych w ewidenc;ji lokali.

Dziatania modernizacyjne dotyczace podmiotéw ujawnionych w ewidencji maja

na celu:

1)

2)

3)

sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne,

jako wtadajacy gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli, faktycznie
wiadaja tymi gruntami oraz ustalenie podmiotdw, ktére aktualnie tymi gruntami
wiadajg, w przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym zakresie s3
niezgodne ze stanem faktycznym, a takze ustalenie aktualnych wiadajacych takimi
gruntami, w przypadku stwierdzenia, ze osoby fizyczne ujawnione w takiej roli
w bazie danych EGIB nie Zyja;

uzupetnienie brakujacych danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie
danych EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

a. PESEL—w odniesieniu do oséb fizycznych, w zakresie pozyskania brakujacych
imion rodzicéw i danych adresowych,

b. REGON i KRS - w odniesieniu do o0s6b prawnych oraz jednostek
organizacyjnych, w zakresie pozyskania brakujacych danych dotyczacych
adresu siedziby i aktualizacji nazw podmiotow;

przyporzadkowanie i ujawnienie w ewidencji wtasciwych grup rejestrowych;

4) wykazanie prawidtowych udziatéw w prawach do nieruchomosci na podstawie

badan ksiag wieczystych i dokumentow Zrodtowych bedacych podstawa wpiséw
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do bazy danych EGiB.

4. W ramach prac modernizacyjnych do Wykonawcy nalezeé bedzie:

1)

2)

3)

4)

5)

opracowanie, na podstawie zrédet danych i w zakresie przewidzianym niniejszym

projektem modernizacji, projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktérym

mowa w art. 24a ust. 4 ustawy stosownie do przepiséw Rozdziatu 2

rozporzadzenia wraz z niezbednymi raportami, celem jego wytozenia do wgladu;

udziat w czynnoiciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw

i budynkéw, o ktérych mowa w art. 24a, ust. 7 ustawy;

przygotowanie danych w plikach w formacie ustalonym z Geodeta Powiatowym,

ktore udostgpni do kontroli i zataduje dane do bazy po rozpatrzeniu uwag

zgtoszonych podczas wytozenia projektu modernizacji.

przygotowanie w uzgodnieniu ze zlecajagcym zawiadomien o zmianach danych

ewidencyjnych do wydziatéw ksiag wieczystych, a takie wypiséw z rejestru

gruntéw oraz wyryséw z mapy ewidencyjnej z zamieszczonymi uwagami
synchronizacyjnymi dotyczacymi réinic w numeracji dziatek ipowierzchni
pomigdzy danymi ujawnionymi w bazie danych EGIiB oraz w ksiegach
wieczystych, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzadzenia;

skompletowanie catosci dokumentacji opracowanej w ramach zaméwienia

i przekazanie jej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Dokumentacja powinna by¢ skompletowana zgodnie z rozporzadzeniem

w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardéw

technicznych  wykonywania  geodezyjnych pomiaréw  sytuacyjnych

i wysokoséciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw

do paristwowego zasobu geodezyjnego. W ramach analizy i przedstawienia jej

wynikow Wykonawca powinien zataczyé dokumenty nie wynikajgce wprost

z powyzszych przepiséw prawnych, takie jak:

e protokét badania ksigg wieczystych lub innych dokumentéw dla kazdej
nieruchomosci, z podaniem pierwotnego dokumentu stanowigcego o stanie
prawnym granic (AWZ, badZ inny dokument okreslajacy pierwotny stan
prawny granic), a w przypadku wykorzystania dokumentacji ze zbioru
dokumentu ksiggi wieczystej nie znajdujacej si¢ w PZGiK, dotaczenie kopii
dokumentoéw.

e wykazy synchronizacyjne, przedstawiajace réinice w numeracji oraz
powierzchni pomigdzy danymi projektowanymi w bazie EGiB, a ujawnionymi
w ksiggach wieczystych, badZ innych dokumentach okreélajacych stan
prawny nieruchomosci, a takze uwagi synchronizacyjne opisujace ten stan.

e szczegétowa analiza materiatéw z PZGiK oraz innych materiatéw
wykorzystanych w pracy, zawierajaca ocene wiarygodnosci i przydatnosci
dokumentu, a w razie negatywnego wyniku tej oceny uzasadnienie poparte
analiza graficzng, matematyczng lub inng potwierdzajacy jej zasadnosé.
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Forma dokumentéw z analiza materiatdw z PZGiK zostanie ustalona
z zamawiajacym. W przypadku wykorzystania materiatéw nie znajdujacych
sie w PZGiK, nalezy dotaczy¢ kopie tych dokumentdéw.

Koniecznym jest podkreslenie, ze jezeli w wyniku przeprowadzonych analiz
wykonawca stwierdzi niewiarygodnos¢ jednostkowego opracowania
archiwalnego oraz niezgodnos$¢ danych w nim zawartych z opracowaniem
iré6dtowym, jakim jest operat zatozenia ewidencji gruntéw, materialy
geodezyjnej dokumentacji z regulowania wiasnosci gospodarstw rolnych,
a w szczegdlnych przypadkach plany hipoteczne, sprzed zatozenia ewidenciji
gruntéw, ewentualnie decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci, granice
ewidencyjne przyjete na ich podstawie powinny podlega¢ ponownemu
odtworzeniu na podstawie danych zrédtowych, zgodnie z zasadami §35-39
rozporzadzenia.

e szkic podstawowy, wykazujacy analize stanu prawnego granic
nieruchomoséci, zaréwno ujetych w jednostkowych opracowaniach
archiwalnych, jak i wczesniej nie opracowanych (pochodzgcych z digitalizacji
mapy ewidencyjnej), majacy na celu wykazanie sposobu odtworzenia granic
w przedmiotowej modernizacji, jak i analize poprawnosci odtworzenia tych
granic w jednostkowych opracowaniach archiwalnych, gdzie:

» dla gruntéw objetych pomiarem do zatozenia ewidencji gruntéw zostang
wykazane linie pomiarowe z poréwnaniem miar nominalnych
z przyjetymi dla poszczegdlnych dziatek oraz podaniem wspétrzednych X i
Y punktéw osnowy pomiarowej, omoéwienie rozbieznosci w miarach,
uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych z dokumentami zrédtowymi,
pomierzone szczegbly terenowe wykorzystane do analizy i odtworzenia
punktow granicznych (miedze, drzewa, karpy, budynki, ogrodzenia, znaki
graniczne, inne szczegély zagospodarowania terenu s$wiadczace o
przebiegu granic, czy majace swoje odzwierciedlenie w dokumentacji

Zrédtowej), legendg.
> dla gruntéw objetych planami hipotecznymi wykazane linie pomiarowe z
poréwnaniem miar nominalnych z przyjetymi dla poszczegdinych dziatek
oraz podaniem wspétrzednych X i Y osnowy pomiarowej, omdéwienie
rozbieznoéci w miarach, uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych
z dokumentami  Zrédtowymi, pomierzone szczegély terenowe
wykorzystane do analizy i odtworzenia punktoéw granicznych (miedze,
drzewa, karpy, budynki, ogrodzenia, znaki graniczne, inne szczegéty
zagospodarowania terenu $wiadczace o przebiegu granic, czy majace
swoje odzwierciedlenie w dokumentacji Zrédtowej), legende.
e zestawienie powierzchni dziatek przed i po modernizacji z wykazaniem ich
zmian.
e obliczenie powierzchni dziatek ewidencyjnych oraz szkic do obliczen,
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V.

zawierajacy numer dziatki ewidencyjnej, pole powierzchni, punkty
obwodnicy kazdej z dziatek oraz miary czotowe.

e wykaz wspétrzednych punktéw granicznych z podaniem operatu zrédtowego
jego pochodzenia

e zestawienie wspotrzednych punktow granicznych wraz z atrybutami
punktéw oraz odchyleniami liniowymi, stanowigce poréwnanie danych
pobranych z PZGiK z danymi ostatecznymi, bedacymi wynikiem prac
modernizacyjnych

e obliczenie powierzchni uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych w dziatkach

e wykaz wspotrzednych zatamania konturéw uzytkéw gruntowych i klas
bonitacyjnych

e w przypadku koniecznosci wykonywania w terenie czynnosci ustalenia
przebiegu granic dziatki ewidencyjnej, w protokole w kolumnie ,sposéb
ustalenia przebiegu granicy” nalezy przywotaé¢ szczegétowa podstawe
prawng wykonywanych czynnosci, a w przypadku wykorzystania materiatéw
archiwalnych przywotfa¢ numer operatu badz innego dokumentu; formularz
protokotu oraz tres¢ szkicu granicznego, bezwzglednie powinny by¢ zgodne
z wymogami rozporzadzenia.

W harmonogramie prac zostanie ustalony termin, w ktérym wykonawca przedstawi
zamawiajgcemu wyniki analizy zawierajgce cze$¢ w/w dokumentéw, t.j.:

— protokoty badania ksigg wieczystych
— wyniki analizy materiatéw
— szkic podstawowy.

Od pozytywnego wyniku oceny tych dokumentéw przez zamawiajacego, uzaleznione
bedzie przystapienie do prac zwigzanych z czynnosciami ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych w terenie, w tym ustalenie terminéw tych czynnosci.

W  przypadku stwierdzenia przez wykonawce o koniecznosici przeprowadzenia
gleboznawczej klasyfikacji gruntow, zamawiajacy zostanie poinformowany niezwtocznie
o tym fakcie. Ze wzgledu na potrzebe zakoriczenia postepowari administracyjnych
zwigzanych z gleboznawczg klasyfikacjg gruntéw przed terminem rozpoczecia procedury
wytozenia projektu operatu opisowo kartograficznego, zaleca sie takie rozplanowanie
prac, aby w pierwszej kolejnosci i w mozliwie krétkim terminie opracowac odpowiednie
projekty gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Podstawowymi zrédtami danych EGIiB dotyczacych punktéw granicznych, przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych dla
obszaru opracowania, przedstawionego na kopii mapy ewidencyjnej stanowiacej
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zatacznik Nr 1 do niniejszego projektu, beda materialy PZGiK, po przetworzeniu
zawartych w nich danych:

1) stanowiace podstawe zatozenia EGiB;
2) stanowiace podstawe kontroli ewidencji gruntéw;

3) operaty techniczne, zawierajagce wyniki prac geodezyjnych i kartograficznych
wykonywanych na potrzeby postepowari administracyjnych i sadowych oraz
czynnoéci  cywilno-prawnych, dotyczace gléwnie: podziatéw nieruchomosci,
rozgraniczerh nieruchomosci, scaleri gruntéw, wymiany gruntéw, scalen
i podziatéw nieruchomosci, wznowienia znakéw granicznych oraz plany
hipoteczne i inne dokumenty bedace w zakresie opracowania, ktére wykonawca
pozyska z PZGiK lub w wyniku badarh dokumentaciji ksiag wieczystych lub innych
dokumentéw okreélajacych stan prawny granic poszczegdlnych nieruchomosci,
pozyskane z innych niz PZGiK Zrédet (m.in. takich jak wydziaty ksiag wieczystych
sadow rejonowych czy archiwa pariistwowe).

4) operaty klasyfikacji gleboznawczej;
5) baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw w systemie EWID 2007;
6) baza danych szczegétowej osnowy geodezyjnej.

Wszystkie materialy Zrédtowe PZGiK w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej sg scyfryzowane.

Uzupetniajgcym zrédtem danych dotyczacych punktéw granicznych oraz przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, bedg wyniki geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych (poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych) wykonanych w procesie modernizacji EGiB w odniesieniu do granic
dziatek ewidencyjnych, dla ktérych brak jest odpowiednich materiatéw PZGiK
lub materiaty te nie pozwalajg na okreslenie potozenia punktéw granicznych w sposob
wiarygodny lub z wymaganga doktadnoscia.

Uzupetniajacym Zrédtem danych dotyczacych uzytkéw gruntowych i konturéw
klasyfikacyjnych bedzie wywiad terenowy, ustalenie sposobu uzytkowania gruntu,
ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw oraz geodezyjny pomiar terenowy.

Uzupetniajgcym Zrédtem danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie danych
EGiB bedg dane z rejestrow KRS, REGON i PESEL.

Postanowienia koficowe

Pozostate szczegdly techniczne wykonania prac okresli dokumentacja przedmiotu
zamodwienia.
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2. Wykonawca prac wytoniony zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. — Prawo zamdwien publicznych w trybie przetargu nieograniczonego.

3. Przewidywane terminy:
— rozpoczecia prac objetych projektem — luty 2020 r.
— zakonczenia prac objetych projektem — listopad 2020 r.

4. Przewidywany koszt przedsiewziecia szacuje sie na kwote okoto 100 000zt brutto.

5. Zrédia finansowania — dotacja rzadowa i $rodki wtasne, Dziat 710, Rozdziat 71012,
§ 4300.

Zatacznik:

— mapa przegladowa obszaru objetego projektem modernizacji

Opracowat wraz z zespotem

&

Ozardow Mazowiecki,

dnia 17 stycznia 2020 .
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