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Wprowadzenie

Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw opracowany zostat
zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 w zwigzku z § 56 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntdéw i budynkéw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393) w celu wykonania
postanowien & 55 tego rozporzadzenia.

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w zgodzie
z aktualnymi, powszechnie obowiagzujacymi przepisami prawa, a w szczegélnosci,
z przepisami ustalonymi w:

1) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 725 z péin. zm.), zwanej dalej ,,ustawa”;

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393),
zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

. Celem niniejszego projektu jest modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw

w granicach obrebéw ewidencyjnych Gawartowa Wola w gminie Leszno oraz Nowy

tuszczewek w gminie Btonie w zakresie:

a) dostosowania geodezyjnego oznaczenia granic dziatek do zgodnosci z wymogami
rozporzadzenia, uwzgledniajac zgodnos¢ ze stanem prawnym, z wykorzystaniem
dokumentacji znajdujacej sie w PZGiK, w tym operatéw zatoienia ewidencji
gruntéw, dokumentéw z regulowania wlasnosci gospodarstw rolnych, planéw
parcelacyjnych, planéw hipotecznych, w zaleznosci od stwierdzonego stanu
prawnego granic oraz dokumentéw, o ktérych mowa w rozdziale 2
rozporzadzenia Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. 2 1999 r., Nr 45, poz. 453),

b) aktualizacji uzytkéw gruntowych,

c) przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow,
d) aktualizacji danych dotyczacych budynkéw,

e) aktualizacja danych podmiotowych,

f) uspdjnienia danych opisowych i geometrycznych dotyczacych dziatek, budynkéw,
konturow uzytkow oraz konturdw klasyfikacyjnych.

4. Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw, ktéra jest przedmiotem niniejszego

projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz
przepisami rozporzadzenia.



Charakterystyka obiektu objetego projektem

. Lokalizacja obiektu:

wojewodztwo: mazowieckie 14;

powiat: warszawski zachodni 1432;

jednostka ewidencyjna: gmina Leszno 143204 _2;
obreb: Gawartowa Wola 143204_2.0016

oraz

jednostka ewidencyjna: gmina Btonie 143201_5;
obreb: Nowy tuszczewek 143201_5.0020.

. Powierzchnia ogélna: 688,0751 ha (Gawartowa Wola - 436,9542 ha; Nowy

tuszczewek — 251,1209 ha).

. Ogdlna informacja na temat aktualnego stanu panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego (osnowa, mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegdlnym
uwzglednieniem danych dotyczacych ewidencji gruntéw:

Wspotrzedne punktéw osnowy poziomej na uktad ,PL-2000” dia obszaru catego
powiatu przeliczono w 2009 r.

Ewidencja gruntéw dla obrebu Gawartowa Wola zostata zatozona w roku 1966.
Kontrole ewidencji gruntéw przeprowadzono w 1983 i 1991 r. Geodezyjna
dokumentacja z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych powstata w roku 1973 r.
Operat zatozenia ewidencji gruntéw zawiera fotoszkice oraz zarys pomiarowy, a takze
szkice pomiaru bezposredniego do zatozenia ewidencji gruntéw, ktdére stanowig
podstawowa informacje¢ o potozeniu punktéw granicznych. Geodezyjna
dokumentacja z regulowania wiasnosci gospodarstw rolnych moie zawieraé
dodatkowe informacje, szkice dotyczace przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.
Na terenie obrebu Gawartowa Wola nie mozna wykluczyé¢ jednostkowych planéw
hipotecznych czy parcelacyjnych, ktére mogg stanowi¢ o stanie prawnym
nieruchomosci oraz o potozeniu punktéw granicznych czesci dziatek ewidencyjnych.
Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca winien pozyska¢ w wyniku
szczegétowego badania ksigg wieczystych oraz innych dokumentow stanowigcych
o stanie prawnym nieruchomosci. Dodatkowo przydatne informacje moga by¢
zawarte w operatach ewidencji gruntéw obrebow sasiednich: Wiejca, Czarndw,
Cholewy, Stelmachowo, Trzciniec oraz pofozonym w powiecie sochaczewskim, gmina
Teresin, obreb Pawfowice. Przydatnym materiatem, beda takie opracowania
dotyczace odtworzenia osnowy pomiarowej do zalozenia ewidencji gruntéw
dla obrebéw Trzciniec oraz Stelmachowo, przyjetych do PZGiK w dniu 19.11.2019 r.
pod numerami P.1432.2019.5825 dla obrebu Trzciniec oraz P.1432.2019.5823 dla
obrebu Stelmachowo.



Ewidencja gruntéw dla obrebu Nowy tuszczewek zostata zatoiona w roku 1960.
Kontrole ewidencji gruntéw przeprowadzono w 1983 i 1992 r. Geodezyjna
dokumentacja z regulowania wiasnosci gospodarstw rolnych powstata w roku 1973 r,,
jednak jej wyniki nie znajdujg sie w PZGiK powiatu warszawskiego zachodniego,
dlatego moie zaistnie¢ koniecznos¢ odnalezienia ich w innych archiwach
panstwowych takich jak Sad Rejonowy, badz Panstwowe Archiwum Akt Dawnych.
Operat zatozenia ewidencji gruntéw zawiera fotoszkice, a takie odrysy z planéw
hipotecznych, ktére stanowiag podstawowa informacje o potozeniu punktéw
granicznych. Geodezyjna dokumentacja z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych
moze zawiera¢ dodatkowe informacje, szkice dotyczace przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych. Na terenie obrebu Nowy tuszczewek nie moina wykluczy¢
jednostkowych planow hipotecznych czy parcelacyjnych, ktére moga stanowié
o stanie prawnym nieruchomosci oraz o potozeniu punktéw granicznych czesci
dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca winien
pozyska¢ w wyniku szczegétowego badania ksigg wieczystych oraz innych
dokumentéw stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci. Dodatkowo przydatne
informacje moga by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntdow obrebdéw sasiednich:
Szadkowek, Stary tuszczewek, Nowa Goérna, Wola tuszczewska, Bieniewo Parcela,
Cholewy.

Obreb Gawartowa Wola graniczy z powiatem sochaczewskim. Wspétrzedne punktow
granicznych na wspdélnej granicy powinny by¢ jednolite dla tych dwdch jednostek
administracyjnych. Dlatego przy okre$leniu przebiegu granic, koniecznoscia moze
okazac sie analiza dokumentacji archiwalnej z ODGIiK Sochaczew.

Granice pomiedzy obrebami Gawartowa Wola a Nowy tuszczewek stanowi row
melioracji szczegétowej, jednakie w danych ewidencyjnych zachodzi rozbieinosé,
ktorej wyjasnienie stanowi jedno z zadan niniejszej modernizacji. Zgodnie z danymi
ewidencyjnymi z lat 60 XX w. dla obrebu Gawartowa Wola granice z obrebem Nowy
tuszczewek stanowi potudniowy brzeg rowu szerokosci 3,0 m., co wigcza réw do
gruntow obrebu Gawartowa Wola. Dla obrebu Nowy tuszczewek przebieg tej samej
granicy jest opisany poétnocnym brzegiem rowu szerokosci 3,0 m., co stanowi
o przynaleznosci tego rowu do gruntéw obrebu Nowy tuszczewek. Podczas
przeprowadzanych kontroli ewidencji w latach 80 XX w. grunt pod rowem zostat
wiaczony zaréwno do dziatek potoionych w obrebie Gawartowa Wola jak i Nowy
tuszczewek. Dlatego tez, w celu wyjasnienia i sprostowania zaistniatej rozbieznosci,
konieczna jest dogiebna analiza materiatow ewidencji gruntow wiaczajagc materiaty
geodezyjnej dokumentacji z regulowania wilasnosci gospodarstw rolnych, a takie
poszczegdlne Akty Wiasnosci Ziemi na ich podstawie wydane. Wyniki tej analizy
powinny zawiera¢ jednoznaczny przebieg granicy pomiedzy obrebami, a takie
okredlenie stanu witasnosci gruntow pod przedmiotowym rowem i wraz
z niezbednymi czynnosciami w terenie, co powinno prowadzi¢ do jednolitego



oznaczenia ewidencyjnego tych gruntéw. Studium niniejszej rozbieznosci zostato
przedstawione w opracowaniu P.1432.2015.6238.

Przy realizacji niniejszego Projektu, nalezy zwréci¢ uwage na zagadnienia, ktére beda
wymagaly szczegdlnego wyjasnienia.

1) Wystepowanie uzytku gruntowego oznaczonego jako ,dr-R”, nie majacego
swojego uzasadnienia w przepisach o ewidencji gruntéw. Temat wymaga
przeprowadzenia jednostkowych analiz, majacych na uwadze przepisy o drogach
publicznych, a w razie watpliwosci ustalenia sposobu dziatania z Zamawiajacym.

2) Uzytki ujawnione w bazie EGiB jako Lz, nalezy przeanalizowa¢ pod katem
poprawnosci ich oznaczenia. Analiza powinna rozstrzygna¢ kwalifikacjg tych
uzytkéw do gruntéw rolnych — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych (Lzr), badz lesnych — grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz).

3) Uzytki, ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinny mieé okreslong klasg
gruntu (atrybut OZU i OZK), a w bazie EGIB jest ujawniony tylko ich rodzaj (atrybut
OFU). Sa to w przewazajgcej czesci grunty pod rowami (W) oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach roinych (Lzr). Zasade ustalenia atrybutéw
0ZU i OZK, nalezy ustali¢ z Zamawiajacym.

4) Poprawne ustalenie atrybutéw opisowych punktéw granicznych (ZRD, BPP, STB,
RZG). Wymaga to analizy opracowari archiwainych i innych dokumentéw, majace;j
na celu weryfikacje danych ujawnionych w bazie EGiB. Dla atrybutu STB naleizy
wzigé pod uwage takie wyniki wywiadu w terenie oraz pomiaru szczegétow
sytuacyjnych, takich jak znaki graniczne, a takze szczegdly pierwszej grupy
doktadnosci, mogace stanowic o stabilizacji trwatej punktu granicznego.

Wspo6trzedne punktéw granicznych dziatek w dwéch obrebach pochodzj z digitalizacii
mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 oraz z operatéw jednostkowych. Wektorowa
obiektowa mapa ewidencyjna oparta o tak pozyskane wspoéirzedne zostata
uruchomiona w roku 2002. Od 2005 roku cata tres¢ mapy zasadniczej gminy Leszno
oraz Btonie prowadzono w formie hybrydowej, zbudowanej na bazie skalibrowanych
rastrow mapy analogowej z wektorowa trescig obejmujaca granice i numery dziatek
ewidencyjnych. Tre$é rastrowa zastepowana byla podczas biezacej aktualizacji
obiektami wektorowymi. W marcu 2013 roku przeksztatlcono pozostatg tres¢
rastrowg mapy zasadniczej do postaci wektorowej obiektowej na podstawie danych
pochodzacych z pomiaréw terenowych zgromadzonych w paristwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym i uzupetniono o tres¢ pozyskang w wyniku digitalizacji
rastra mapy. Dane geometryczne budynkéw ujawnionych w bazie danych EGIB
pozyskane s3, co do zasady z pomiaréw bezposrednich. W bazie danych
ewidencyjnych, miedzy danymi opisowymi i geometrycznymi wystepuja przypadki
rozbieznoéci w oznaczeniu rodzajéw i powierzchni uzytkéw gruntowych.



Potozenie punktéw zatamania konturéw uzytkow gruntowych oraz klas bonitacyjnych
wykazane w bazie danych EGiB zazwyczaj pochodzi z digitalizacji pierworyséw mapy
ewidencyjnej. Po pozyskaniu danych w procesie digitalizacji, wystepuja btedy i réznice
w okresleniu klasouzytkéw i przebiegu ich konturéw. Materiatem Zrédfowym, ktéry
odzwierciedla stan uiytkdw gruntowych oraz klas bonitacyjnych sg mapy
klasyfikacyjne, wchodzace w skfad operatow klasyfikacji gruntéw uzupetnianych
o wyniki prac aktualizacyjnych oraz mapy ewidencyjne. Dlatego materiaty te powinny
stanowié¢ podstawe do okreslenia pofozenia granic uzytkdw, w przypadkach, gdy
nie zachodzi koniecznos¢ ich aktualizacji na podstawie pomiaru na gruncie.

Bazy danych sg aktualizowane na biezgco na podstawie wptywajacych dokumentéw
i opracowan geodezyjnych i kartograficznych.

Podstawowe informacje charakteryzujace poszczegolne obreby zawiera tabela nr 1.

Podstawowe informacje charakteryzujagce sposdb zatozenia i prowadzenia egib
zawiera tabela nr 2 oraz 3.

W 2014 r. rozpoczeto prace modernizacyjne w ramach zadania projektowego
~Wsparcie prac zwigzanych z przeksztafceniem ewidencji gruntéw i budynkow (EGiB)
do postaci cyfrowej, uzupetnienie danych dot. budynkéw oraz modernizacja tego
rejestru, przeksztatcenie mapy zasadniczej do postaci numerycznej, prace zwiqzane
Z przeksztafceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych, skanowanie
dokumentow uzasadniajgcych wpisy w EGIiB”, ktore obejmowaty:

— terenowg weryfikacje i uzupetnienie bazy danych egib danymi dotyczacymi
wszystkich budynkodw,

— uzupelnienie bazy danych egib danymi dotyczacymi rejondéw statystycznych,
identyfikatoréow PESEL i REGON,

— wprowadzenie do bazy danych egib identyfikatoréw ksiag wieczystych
prowadzonych w systemie informatycznym,

— terenowq weryfikacje danych ewidencyjnych w zakresie konturéw i oznaczen
uzytkbw gruntowych na terenach rolnych zabudowanych (Br) oraz
zabudowanych i zurbanizowanych oznaczonych jako B, Ba, Bi, dr i wprowadzenie
zmian wynikajacych z tej weryfikacji do bazy danych egib.

Powyisze prace zostaly zakonczone w 2015 roku. Dokumentacja z tych prac zostata

przyjeta do PZGiK pod numerem P.1432.2015.798 w dniu 23 lutego 2015.

W 2016 r. dane PZGiK, w tym dane ewidencji gruntéw i budynkdw,
przekonwertowano do obecnie wykorzystywanego systemu EWID2007 firmy
GEOMATYKA-Krakow s.c. Baza danych dziata w oparciu o silnik bazy danych ORACLE



i prowadzona jest w uktadzie wspoétrzednych PL-2000. Wykorzystywany system
pozwala na eksport i import danych w formacie plikéw GML i charakterystycznym dla
systemu EWID 2007 formacie KCD. Ewidencja gruntdéw i budynkéw po realizacji
projektu bedzie prowadzona w obecnie wykorzystywanym systemie.

. Obszar przedmiotu projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw przedstawia
mapa przegladowa w skali 1:10 000, stanowiaca Zatacznik do niniejszego Projektu.



'Tabela nr 1 - Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych objetych projektem modernizacji (dane na listopad 2018 r.)

Obreb ewidencyjny Informacje o obrebie ewidencyjnym Przyblizona powierzchnia uzytkéw gruntowych w obrebie ewidencyjnym [ha]
tereny zurbanizowane i
zabudowane Grunty Rowy bez klasyfikacji
runty rolne: zmelioro-
Liczba budynkéw grunty Objete niniejszym wane do
Identyfikator Nazwa o::“;u Liczba uj:‘g;:?:::‘tw n:);:j;:ti:a':'i Wp oraz|inne uzytki ponow.nne!'_
obrebu obrebu U | daiatek | jedn. rej. . . ) Ws | gruntowe | Klasyfikadji
w ha opisowe i St
geometryczne Objete | “E%'e™ tha]
W s Ogodtem : Powierzchnia
ogélem | tym nlnlfajszym w tym Tk LIFZba
Br projektem *q dziatek [ha)
modernizacji
2 3 4 5 7 8 g 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Lzr (do
sprawdzenia
/ustalenia
143204_2.0016 Ga"“,’:;:wa 437 | 412 237 422 | 15| a2 15 15 - - | Kiasyfikacji) 4 96 4
ok.2 haw
22dz.ew.
Ls-LsV
(0,44 ha)
Lzr (do
143201_5.0020 Nowy 251 | 641 121 22 | 7 242 7 7 - 2  [tPrawdzenia 3 62 3
tuszczewek /ustalenia
klasyfikacji)
ok3 haw
10 dz.ew.
RAZEM 688 1053 358 664 22 664 22 22 - 2 7 158 7
W 2015 r. wykonana byla modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie weryfikacji gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Prognozowane s nieznaczne zmiany w

*1

zagospodarowaniu terenu na tych gruntach.



Tabela nr 2 - Podstawowe informacje charakteryzujace sposéb zatoienia i prowadzenia EGiB (dane na listopad 2018 r.)

S Przyblizona liczba punktéw granicznych z wykazanymi = . Liczba
o S .
Obreb | g w bazach danych metodami pozyskania*/**: Mapa ewidencyjna. Informacje o operatéw
Materiaty frécfowe wykorzystane | = 2 2 osmowie, tech
Lp. do zatoienia/ odnowienia EGiB €8 g " i geodezyjnej ech. (opr.
o g . Pomiar | Projekty C .
& 3 'S Pomiarz . Digitalizacja . wykorzystanej geod, -
Id Nazwa (patrz takie tabela 3) £ 3 Oustaleniem| %2 podziat lub Inne Postac skala | Ukad do zatozenia
[ ranic | ustaleni | uiinne wektorvzadia mapy wspéirz. EGIB prawne)
=3 | 8 agranic | projekty ryzag
Operaty ewidencyjne z 1962, 1966, Brak
1973, 1983 i 1991., fotoszkice, zarys Wektorowa wspétrzednych 104
1 | 143200 2.0016 | S™AtOWa | pomiarowy oraz szkice | 1413 | 141 106 669 287 210 . - | PL2000 | fotopunktéwi | (stanna
Wola uzupetniajgce z pomiary obiektowa punktéw 0.12.2019)
bezpodredniego  granic,  plany osnowy -
jednostkowe.
Brak 63
] ; Wektorowa wspoétrzednych
2. | 143201_5.0020 Nowy Operaty ewldencyne z 1960, 1983, | 474 124 43 536 33 38 - PL-2000 | fotopunktéw i
° - tuszczewek 1991 r. fOtOSZklce, plany obiektowa p ) (Stan na
jednostkowe. punktéw 9.12.2019)
osnowy
razem | 2187 | 265 149 1205 320 248 167

*Uwaga! Punkty na granicach pomigdzy obrgbami sg policzone dwukrotnie w sumie ogéinej

** Uwagal! Wykazane w bezie EGIB dane dotyczace atrybutéw punktéw granicznych mogg byé biedne. Analizie nalezy poddaé wszystkie punkty graniczne.




Tabela nr 3. Materiaty Zr6diowe wykorzystane do zatozenia/ odnowienia EGiB

2atoienie
ewidencji gruntéw

klasyfikacja gruntéw

dokumentacja do regulacji
wtasnosci gospodarstw rolnych

kontrole ewidencji gruntéw

Inne operaty istotne do okreslenia przebiegu granic

OBREB cze$€ geodezyjna | AWZ protokét
rok Nr rok Nr rok Nr rok Nr rok Nr
operatu operatu operatu operatu operatu
P.1432.196 P.1432.1981.188
. LES-T-11/1981
1960 0.102 E /19
LES -E- P.1432.2015.6238 — studium stanu prawnego
4/1960 P.1432. nieruchomosci stanowigcych dziatki 97/7 do 136
P.1432.1 P.1432.1. .
Brak 1991.75 przylegtych do granicy obrebu Gawartowa Wola w gm.
143204_2.0016 1989 numeru | 1973 973.67 jest 1983 1383:260 1991 8 Leszno i dziatki 1-19 przyleglych do granicy obrebu No
Gawartowa Wola LES-E- } LES-E- przy'eg & . yobre wy
4/73 4/83 LES-E- tuszczewek w gm. Btonie.
P.1432.196 47/91 | P.1432.2019.5825 — opracowanie osnowy pomiarowej do
1966 6.71 zatozenia ewidencji gruntéw dla obrebu Trzciniec oraz
LES-E-4/66 P.1432.2019.5823 opracowanie osnowy pomiarowe]j do
zatozenia ewidencji gruntéw dla obrebu Stelmachowo
P.1432.1938/7
BtO-M-1/1938
P.1432 Pierworys gruntéw rozparcelowanej czeéci majgtku
P.1432.1 P.1432.1 : : tuszczewo Wielkie.
143201_5.0020 1960 P'1?)3725196 1993 995.1061 brak 1983 983.249 1992 19912'61
Nowy tuszczewek BLO-iE-G /60 BtO.K BtO-E- BLO-E- P.1432.2015.6238 — studium stanu prawnego
102/1993 60/83 74/92 nieruchomosci stanowigcych dziatki 97/7 do 136
przylegtych do granicy obrebu Gawartowa Wola w gm.
Leszno i dziatki 1-19 przylegtych do granicy obrebu Nowy
tuszczewek w gm. Btonie.
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lll. Zakres przewidywanych prac do wykonania

1. Modernizacja egib przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy:
1) gruntéw, wtym:

2)

a) granic obrebdw ewidencyjnych,

b) granic dziatek ewidencyjnych,

c) uzytkéw gruntowych, w tym weryfikacje ich aktualnosci i oznaczen, a takze
poprawnos$é okreslenia ich punktéw zatamania w stosunku do materiatéw
Zrodtowych,

d) klasyfikacji  gleboznawczej  zmienionych  uzytkdw  gruntowych,
podlegajacych gleboznawczej klasyfikacji (mozliwa nieznaczna ilos¢
zmienionych trwale uzytkéw rolnych) oraz ustalenie klas bonitacyjnych
dla uzytkéw dotychczas nieobjetych klasyfikacja, ktére jej podlegaja (grunty
pod rowami (W), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
(Lzr)),

e) praw do nieruchomosci gruntowych;

podmiotéw ujawnionych w ewidencji.

2. Dziatania modernizacyjne dotyczgce przedmiotéow ewidencji obejmowac begda
czynnosci, w szczegdélnosci majace na celu:

1)

2)

doprowadzenie danych ewidencji gruntéw dotyczacych dziatek do zgodnosci ze
stanem prawnym nieruchomosci, podwyzszenie jakosci i modyfikacje zbiorow
danych dotyczacych punktéw granicznych oraz uzupetnienie ich o atrybuty
wynikajgce z przepiséw prawa, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu prawnego
nieruchomosci, z wykorzystaniem istniejacych w PZGiK operatow jednostkowych
(po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci ich wykonania), operatéw zatoZenia,
kontroli i odnowienia ewidencji, a takie wynikdw badan ksigg wieczystych
iinnych dokumentéw okreslajagcych stan prawny nieruchomosci oraz
dokumentacji pozyskanej w wyniku tych badan, z innych niz PZGiK Zrédet (m.in.
takich jak wydziaty ksigg wieczystych sadéw rejonowych czy archiwach
panstwowych). W przypadku, gdy zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w § 37
rozporzadzenia, nalezy ustali¢ pofoienie granic na gruncie na zasadach
okreslonych w § 38 i 39 rozporzadzenia w sprawie EGiB, a takie opracowaé w
oparciu o wyniki tych pomiaréw i ustaleri, dane objete ewidencjg gruntéw
i budynkdw, w tym dane okreslajagce potozenie punktéw granicznych
oraz przebieg granic dziatek ewidencyjnych z dokfadnoscia, o ktérej mowa
w obowiazujacych przepisach;

weryfikacje i modyfikacje zbioréw danych dotyczacych konturéw uzytkow
gruntowych oraz konturéw klasyfikacyjnych, zgodnie =z aktualnym
zagospodarowaniem terenu, a takze na podstawie analizy materiatow
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zrodtowych (mapy klasyfikacyjne i ewidencyjne, uproszczony plan urzadzania
lasu);

obliczenie pdél powierzchni dziatek ewidencyjnych;

obliczenie pdl powierzchni klasouzytkéw w dziatkach, w szczegdlnosci w tych,
w ktdrych pola powierzchni ulegng zmianie, lub ktére obejmuja zmienione uzytki
gruntowe lub klasy bonitacyjne oraz tych, w ktérych dane geometryczne
i opisowe w bazie danych EGiB byly niespdjne;

uzupetnienie bazy danych EGIiB odpowiednimi wartosciami brakujacych
atrybutéw dotyczacych dziatek;

uzupetnienie baz danych EGiB odpowiednimi wartosciami atrybutéw punktow
granicznych;

weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntéw z danymi
zawartymi w ksiegach wieczystych i wyeliminowanie istniejacych niezgodnosci;
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Rady Ministrow z 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246) w przypadkach stwierdzenia
zmian w przebiegu klasyfikowanych uiytkéw wykazanych w egib lub uzytkow
dotychczas niesklasyfikowanych. Wykonawca przedstawi kandydature osoby
wraz z dokumentami potwierdzajagcymi przygotowanie do prowadzenia prac
gleboznawczych i doswiadczenie w wykonywaniu tych prac, w celu uzyskania
stosownego upowazinienia Starosty;

aktualizacje bazy danych o zmiany dotyczace budynkéw;

10) aktualizacje danych adresowych ujawnionych w ewidenc;ji lokali.

Dziatania modernizacyjne dotyczace podmiotéw ujawnionych w ewidencji majg
na celu:

1)

2)

sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne,

jako wtadajacy gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéow albo innych dokumentow nie moina ustali¢ ich witascicieli,
faktycznie wtadajg tymi gruntami oraz ustalenie podmiotéw, ktére aktualnie tymi
gruntami wiladaja, w przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym
zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym, a takze ustalenie aktualnych
wiadajacych takimi gruntami, w przypadku stwierdzenia, ie osoby fizyczne
ujawnione w takiej roli w bazie danych EGIB nie zyjg;

uzupetnienie brakujacych danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie
danych EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

a. PESEL—w odniesieniu do oséb fizycznych, w zakresie pozyskania brakujacych
imion rodzicow i danych adresowych,

b. REGON i KRS - w odniesieniu do o0sdb prawnych oraz jednostek
organizacyjnych, w zakresie pozyskania brakujacych danych dotyczacych
adresu siedziby i aktualizacji nazw podmiotéw;
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3)
4)

przyporzadkowanie i ujawnienie w ewidencji wiasciwych grup rejestrowych;
wykazanie prawidtowych udziatéw w prawach do nieruchomosci na podstawie
badan ksiag wieczystych i dokumentéw Zrédtowych bedacych podstawa wpiséw
do bazy danych EGiB.

4. W ramach prac modernizacyjnych do Wykonawcy nalezeé bedzie:

1)

2)

3)

4)

5)

opracowanie, na podstawie Zrédet danych i w zakresie przewidzianym
niniejszym projektem modernizacji, projektu  operatu  opisowo-
kartograficznego, o ktérym mowa w art. 24a ust. 4 ustawy stosownie do
przepiséw Rozdziatu 2 rozporzadzenia wraz z niezbednymi raportami, celem
jego wytozenia do wgladu;
udziat w czynnoséciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw
i budynkéw, o ktérych mowa w art. 243, ust. 7 ustawy;
przygotowanie danych w plikach w formacie ustalonym z Geodeta
Powiatowym, ktére udostepni do kontroli i zaftaduje dane do bazy
po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych podczas wylozenia projektu modernizaciji.
przygotowanie w uzgodnieniu ze zlecajacym zawiadomieri o zmianach danych
ewidencyjnych do wydziatéow ksigg wieczystych, a takze wypiséw z rejestru
gruntéw oraz wypisébw z mapy ewidencyjnej z zamieszczonymi uwagami
synchronizacyjnymi dotyczacymi réznic w numeracji dziatek ipowierzchni
pomiedzy danymi ujawnionymi w bazie danych EGiB oraz w ksiegach
wieczystych, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzadzenia;
skompletowanie catosci dokumentacji opracowanej w ramach zamowienia
i przekazanie jej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Dokumentacja powinna byé skompletowana zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow oraz rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardow
technicznych  wykonywania  geodezyjnych pomiarow  sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do panistwowego zasobu geodezyjnego. W ramach analizy
i przedstawienia jej wynikéw Wykonawca powinien zataczy¢ dokumenty nie
wynikajgce wprost z powyiszych przepiséw prawnych, takie jak:
e protokdt badania ksiag wieczystych lub innych dokumentéw dla kazdej
nieruchomosci, z podaniem pierwotnego dokumentu stanowigcego
o stanie prawnym granic (AWZ, badZ inny dokument okre$lajacy pierwotny
stan prawny granic), a w przypadku wykorzystania dokumentaciji ze zbioru
dokumentu ksiegi wieczystej nie znajdujacej sie w PZGiK, dotaczenie kopii

dokumentdéw.

e wykazy synchronizacyjne, przedstawiajgce réznice w numeracji oraz
powierzchni pomiedzy danymi projektowanymi w bazie EGIB,
a ujawnionymi w ksiegach wieczystych, badZ innych dokumentach
okreslajacych stan prawny nieruchomosci, a takie uwagi synchronizacyjne
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opisujace ten stan.

szczegdtowa analiza materiatdw z PZGIiK oraz innych materiatéw
wykorzystanych w pracy, zawierajaca ocene wiarygodnosci i przydatnoséci
dokumentu, a w razie negatywnego wyniku tej oceny uzasadnienie poparte
analiza graficzna, matematyczng lub inng potwierdzajaca jej zasadno$é.
Forma dokumentéw z analizg materiatéw z PZGiK zostanie ustalona
z zamawiajacym. W przypadku wykorzystania materiatéw nie znajdujacych
sie w PZGIK, nalezy dotaczy¢ kopie tych dokumentéw.

Koniecznym jest podkreslenie, ze jezeli w wyniku przeprowadzonych analiz
wykonawca stwierdzi niewiarygodnos¢ jednostkowego opracowania
archiwalnego oraz niezgodno$¢ danych w nim zawartych z opracowaniem
irédtowym, jakim jest operat zatoienia ewidencji gruntéw, materiaty
geodezyjnej dokumentacji z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych,
a w szczegodlnych przypadkach plany hipoteczne, sprzed zatozenia ewidencji
gruntéw, ewentualnie decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci, granice
ewidencyjne przyjete na ich podstawie powinny podlega¢ ponownemu
odtworzeniu na podstawie danych Zrédtowych, zgodnie z zasadami §35-39

rozporzadzenia.
szkic podstawowy, wykazujacy analize stanu prawnego granic
nieruchomosci, zaréwno ujetych w jednostkowych opracowaniach

archiwalnych, jak i wczesniej nie opracowanych (pochodzacych
z digitalizacji mapy ewidencyjnej), majacy na celu wykazanie sposobu
odtworzenia granic w przedmiotowej modernizacji, jak i analize

poprawnosci odtworzenia tych granic w jednostkowych opracowaniach
archiwalnych, gdzie:

> dla gruntéw objetych pomiarem do zatozenia ewidencji gruntéw zostana
wykazane linie pomiarowe z poréwnaniem miar nominalnych
z przyjetymi dla poszczegdlnych dziatek oraz podaniem wspéirzednych
Xi Y punktéw weztowych tych linii, omdéwienie rozbieznosci w miarach,
uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych z dokumentami
zrédtowymi, pomierzone szczegdly terenowe wykorzystane do analizy i
odtworzenia punktow granicznych (miedze, drzewa, karpy, budynki,
ogrodzenia, znaki graniczne, inne szczegéty zagospodarowania terenu
Swiadczace o przebiegu granic, czy majace swoje odzwierciedlenie
w dokumentacji zrédtowej), legende.

» dla gruntéw objetych planami hipotecznymi wykazane linie pomiarowe z
poréwnaniem miar nominalnych z przyjetymi dla poszczegélnych dziatek
oraz podaniem wspétrzednych X i Y punktéw weztowych tych linii,
oméwienie rozbieznosci w miarach, uzasadnienie dla przyjecia miar
niezgodnych z dokumentami Zrédtowymi, pomierzone szczegdtly
terenowe wykorzystane do analizy i odtworzenia punktéw granicznych
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(miedze, drzewa, karpy, budynki, ogrodzenia, znaki graniczne, inne
szczegdty zagospodarowania terenu $wiadczace o przebiegu granic, czy
majace swoje odzwierciedlenie w dokumentacji Zrédiowej), legende.

e zestawienie powierzchni dziatek przed i po modernizacji z wykazaniem ich

zmian.

e obliczenie powierzchni dziatlek ewidencyjnych oraz szkic do obliczen,
zawierajacy numer dziatki ewidencyjnej, pole powierzchni, punkty
obwodnicy kazdej z dziatek oraz miary czotowe.

e wykaz wspétrzednych punktéw granicznych z podaniem operatu
Zrédtowego jego pochodzenia

e zestawienie wspéirzednych punktéw granicznych wraz z atrybutami
punktéw oraz odchyleniami liniowymi, stanowigce porownanie danych
pobranych z PZGiK z danymi ostatecznymi, bedacymi wynikiem prac
modernizacyjnych

e obliczenie powierzchni uzytkdw gruntowych i klas bonitacyjnych
w dziatkach

e wykaz wspétrzednych zatamania konturéw uzytkdéw gruntowych i klas
bonitacyjnych

e w przypadku koniecznosci wykonywania w terenie czynnosci ustalenia
przebiegu granic dziatki ewidencyjnej, w protokole w kolumnie ,sposob
ustalenia przebiegu granicy” nalezy przywota¢ szczegétowa podstawe
prawng wykonywanych czynnosci, a w przypadku wykorzystania
materiatow archiwalnych przywota¢ numer operatu badZ innego
dokumentu; formularz protokotu oraz tre$¢ szkicu granicznego,
bezwzglednie powinny by¢ zgodne z wymogami rozporzadzenia.

W harmonogramie prac zostanie ustalony termin, w ktorym wykonawca przedstawi
zamawiajacemu wyniki analizy zawierajace cze$¢ w/w dokumentéw, t.j.:

— protokoty badania ksigg wieczystych
— wyniki analizy materiatow
— szkic podstawowy.

Od pozytywnego wyniku oceny tych dokumentéw przez zamawiajacego, uzaleznione
bedzie przystapienie do prac zwiazanych z czynnosciami ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych w terenie, w tym ustalenie termindéw tych czynnosci.

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce o koniecznosci przeprowadzenia
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, zamawiajacy zostanie poinformowany niezwtocznie
o tym fakcie, a projekt tejze klasyfikacji zostanie przedfoiony zamawiajgcemu
w terminie ustalonym w harmonogramie prac.
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IV.

Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Podstawowymi zZrédtami danych EGiB dotyczacych punktéw granicznych, przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych
dia obszaru opracowania, przedstawionego na kopii mapy ewidencyjnej stanowigcej
zatacznik Nr 1 do niniejszego projektu, bedq materiaty PZGiK, po przetworzeniu
zawartych w nich danych:

1) stanowiace podstawe zatozenia EGiB;
2) stanowigce podstawe kontroli ewidencji gruntéw;

3) operaty techniczne, zawierajace wyniki prac geodezyjnych i kartograficznych
wykonywanych na potrzeby postepowan administracyjnych i sadowych oraz
czynnodci  cywilno-prawnych, dotyczace gtéwnie: podziatdéw nieruchomosci,
rozgraniczen nieruchomosci, scalen gruntéw, wymiany gruntéw, scalen
i podziatow nieruchomosdci, wznowienia znakéw granicznych oraz plany
hipoteczne i inne dokumenty bedace w zakresie opracowania, ktére wykonawca
pozyska z PZGiK lub w wyniku badan dokumentacji ksigg wieczystych lub innych
dokumentéw okreslajacych stan prawny granic poszczegélnych nieruchomosci,
pozyskane z innych niz PZGiK zrédet (m.in. takich jak wydziaty ksigg wieczystych
sadéw rejonowych czy archiwa panstwowe).

4) operaty klasyfikacji gleboznawczej;
5) baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw w systemie EWID 2007;
6) baza danych szczegétowej osnowy geodezyjnej

Wszystkie materiaty Zrodtlowe PZGiK w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej sg scyfryzowane.

Uzupetniajacym zrédtem danych dotyczacych punktéw granicznych oraz przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, beda wyniki geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych (poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych) wykonanych w procesie modernizacji EGiB w odniesieniu do granic
dziatek ewidencyjnych, dla ktérych brak jest odpowiednich materiatow PZGiK
lub materiaty te nie pozwalaja na okreslenie potozenia punktdéw granicznych
w sposob wiarygodny lub z wymaganga doktadnoscia.

Uzupetniajacym Zréditem danych dotyczacych uizytkéw gruntowych i konturéw
klasyfikacyjnych bedzie wywiad terenowy, ustalenie sposobu uiytkowania gruntu,
ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw oraz geodezyjny pomiar terenowy.

Uzupetniajagcym Zrédtem danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie
danych EGiB beda dane z rejestréw KRS, REGON i PESEL.
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Postanowienia koncowe

. Pozostate szczegéty techniczne wykonania prac okreéli dokumentacja przedmiotu
zamowienia.

. Wykonaweca prac wytoniony zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych w trybie przetargu nieograniczonego.

Przewidywane terminy:
— rozpoczecia prac objetych projektem — luty 2020 r.
— zakoriczenia prac objetych projektem — listopad 2020 r.

Przewidywany koszt przedsiewzigcia szacuje sie na kwote okoto 150 000z¢ brutto.

. Zrédta finansowania — dotacja rzadowa i $rodki wtasne, Dziat 710, Rozdziat 71012,
§ 4300.

Zatacznik:

mapa przegladowa obszaru objetego projektem modernizacji

Opracowal wraz z zespotem

Ozarow Mazowiecki,

dnia 16 grudnia 2019.

Uzgodniono dnia ........... 50 00T ST
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