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Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw opracowany zostat zgodnie
z postanowieniami § 28 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdéw (Dz.U. z 2021 r. poz.1390, z pézn. zm.).

I. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkdw nalezy przeprowadzi¢c w zgodzie z aktualnymi,

powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegblnosci, z przepisami ustalonymi w:

1) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990),
zwanej dalej ,ustawg”;

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntéw i budynkdéw (Dz.U. z 2021 r. poz.1390, z pdzn. zm.), zwanego dalej ,,rozporzgdzeniem”;

3) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokoSciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikéw tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. (Dz. U. poz. 1429, z pézn. zm.), zwanego dalej ,,standardami”;

Projekt operatu opisowo-kartograficznego, w tym dane w nim zawarte, nalezy opracowad

z uwzglednieniem wszelkich zmian przepiséw, ktdre zostang opublikowane nie pdzniej niz 30 dni przed

terminem wytozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego i wejdg w zycie przed terminem,

w ktéorym dane zawarte w projekcie stang sie danymi ewidencyjnymi. W przypadku zakoriczenia

czynnosci czastkowych, wykonywanych w trakcie realizacji prac przed zmiang przepiséw dotyczacych

wykonywania tych czynnosci, dalszy sposdb postepowania Wykonawcy, zostanie ustalony ze Starosta.

Il. Podstawowe informacje

1. Cel projektu
Celem niniejszego projektu jest modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w granicach

obrebdow ewidencyjnych Borzecin Duzy oraz Borzecin Maty w gminie Stare Babice w zakresie:

a) dostosowania danych dotyczacych dziatek do warunku jednorodnosci pod wzgledem prawnym
oraz danych o punktach granicznych, w tym doktadnosci okreslenia ich potozeniai atrybutéw
do zgodnosci z rozporzadzeniem, z wykorzystaniem dokumentacji znajdujgcej sie w PZGiK,
w tym operatéw zatozenia ewidencji gruntéw, dokumentéw z regulowania witasnosci
gospodarstw rolnych, planéw parcelacyjnych, planéw hipotecznych, w zaleznosci od
stwierdzonego stanu prawnego granic oraz innych dokumentéw, o ktérych mowa w rozdziale
2 rozporzadzenia Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci (Dz. U. z 1999
r. Nr 45, poz. 453),

b) aktualizacji uzytkéw gruntowych,

c) aktualizacji klasyfikacji gruntow na podstawie materiatow zrédtowych,

d) aktualizacji danych dotyczacych budynkow,

e) aktualizacja danych podmiotowych,

f) uspdjnienia danych opisowych i geometrycznych dotyczacych dziatek, budynkéw, konturéw
uzytkéw oraz konturdw klasyfikacyjnych.

Modernizacja ewidencji gruntéow i budynkdéw, ktéra jest przedmiotem niniejszego projektu,

prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz przepisami

rozporzadzenia.



2. Charakterystyka obiektu objetego projektem
Lokalizacja obiektu:

— wojewddztwo: mazowieckie 14;

— powiat: warszawski zachodni 1432;

— jednostka ewidencyjna: gmina Stare Babice 143207 _2;
— obreb: Borzecin Duzy 143207_2.0004

oraz

— obreb: Borzecin Maty 143207 _2.0005.

Powierzchnia ogdlna: 965,4017 ha (Borzecin Duzy — 764,7532 ha; Borzecin Maty — 200,6485 ha).
Liczba dziatek: 3628.

Szacunkowa liczba budynkéw: 1450, w tym 1410 budynkdéw ujawnionych w bazie danych EGIB.
Szacunkowa liczba lokali: 10, w tym 4 lokale ujawnione w bazie danych EGiB.

Struktura uzytkdéw:
a) grunty rolne — 771 ha,
b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — 66 ha,
c) tereny zabudowane i zurbanizowane — 88 ha,
d) drogi — 40 ha,
e) pozostate — brak.

Na obszarach obydwu obrebéw w latach 2017-2020 duze kompleksy dziatek zostaty poddane
procesowi scalenia i podziatu:

Borzecin Maty — 57 ha; 530 dziatek

Borzecin Duzy — 65 ha; 650 dziatek
Przewiduje sie, ze cele prac objetych niniejszym projektem modernizacji w pkt. Il.1 a i g na
obszarach objetych scaleniem i podziatem zostaly osiggniete, a potrzeba osiggniecia celow
wymienione w ppkt. b-f moze wystgpic¢ w ilosciach szczatkowych.

Podstawowe informacje charakteryzujgce poszczegodlne obreby zawiera tabela nr 1.

3. Zrédta danych w ewidencji i metody ich pozyskania

Ogdlna informacja na temat aktualnego stanu panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego (osnowa, mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegblnym

uwzglednieniem danych dotyczgcych ewidencji gruntow:

1) wspodtrzedne punktéw osnowy poziomej 1, 2 i 3 klasy z uktadu Warszawa’75 na ukfad ,PL-
2000” dla obszaru catego powiatu przeliczono w 2009 r.,

2) zdjecia lotnicze wykonane w latach 50—-tych do zatozenia ewidencji gruntéw,

3) operaty techniczne z zatozenia ewidencji gruntdw w latach 60-tych ubiegtego stulecia,
opracowane w oparciu o fotoszkice,

4) aktualizowana na biezgco wektorowa obiektowa mapa ewidencyjna, uzyskana metodg
wektoryzacji po uprzedniej kalibracji rastrow mapy ewidencyjnej i uzupetniona o dane
z opracowan jednostkowych,

5) aktualizowana na biezgco wektorowa obiektowa mapa zasadnicza w uktadzie PL-2000,
wykonana na podstawie danych z pomiaru bezposredniego uzupetniona obiektami
zdigitalizowanymi z obrazu rastrowego,



Tabela nr 1 - Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych objetych projektem modernizacji (dane na listopad 2021 r.)

Obreb . . . . Przyblizona powierzchnia uzytkéw gruntowych w obrebie ewidencyjnym
ewidencyjny Informacje o obrebie ewidencyjnym ha] Grunty pod rowami
bez klasyfikacji
Powierzchnia obrebu [ha] Liczba dziatek grunty rolne:
Liczba
. . budynkéw
Lp. objeta objeta Liczb wnionvch tereny W Grunty
Identyfikator i | projektem projektem jlecdzna u;av\\llv::;oigyc objete zurbanizowane orap; inne uzytki | zmelioro-
nazwa obrebu | scalenia i . scalenia i . a : . wtym | niniejszym | jzabudowane gruntowe wane do Liczba
podziatu pozostata | catkowita podziatu pozostata | catkowita rej. (.:|ane X ogdtem Br projektem oraz drogi * Ws okreslenia | dziatek
(2017- (2017- opisowe i modernizacji klasyfikacji
2020) 2020) geometr. [ha]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Grunty
lesne okoto
62 haw
tym Lzr
(oznaczone
1 1:3r'zzOZi_r12£3iO4 65 700 765 650 1884 2534 1133 1050 605 27 605 98 - jako Lz) - do 7 362
@ v okreslenia
klasyfikacji
ok.4 haw
36
dziatkach
Grunty
lesne okoto
3 hawtym
Lzr
p | 14320720005 144 201 530 564 1094 | 520 360 166 7 166 31 .| loznaczone 3 126
Borzecin Maty jako Lz) - do
okreslenia
klasyfikacji
ok.3 haw
36 dz.ew.
RAZEM 122 844 966 1180 2448 3628 1653 1410 771 34 771 129 - 66 10 488
*

W 2015 r. wykonana byta modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie weryfikacji gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Prognozowane s3 nieznaczne zmiany
w zagospodarowaniu terenu na tych gruntach.




6) dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, ktorg stanowig operaty
klasyfikacyjne dla poszczegélnych obrebdéw, opracowane w okresie zatozenia ewidencji
gruntdw oraz pozniejsze opracowania jednostkowe zmienionych uzytkéw gruntowych,
znajdujace sie w PZGiK,

7) opracowania jednostkowe dotyczace:

a) podziatu nieruchomosci - 545,

b) rozgraniczen - 28,

c) wznowienia znakdw/wyznaczenia punktéw granicznych/ustalenia granic  dziatek
ewidencyjnych - 40,

d) inne opracowania dotyczace granic — 343.

Opracowania geodezyjne zgtoszone po 1 listopada 2009 r. wykonywane sg w ukfadzie

wspotrzednych PL-2000, wczesniejsze opracowania z regulty wykonywano w uktadzie

wspotrzednych Warszawa’75, jednakze mogg zaistnie¢ przypadki zastosowania innego ukfadu
lokalnego. Wszystkie geodezyjne operaty techniczne posiadajg postac elektroniczna.

. Charakterystyka opisowa obrebdw:

1) Borzecin Duzy

Obecny obreb Borzecin Duzy powstat po przytaczeniu gruntéw SHRO Borzecin na mocy Uchwaty
Rady Gminy Stare Babice z 04.06.1998 r. nr XXIX/257/98 w sprawie przytqczenia obrebu
ewidencyjnego SHRO Borzecin do obrebu Borzecin Duzy.

Ewidencja gruntéw dla obrebu Borzecin Duzy byta zaktadana w latach 1963 i 1969. Odnowienie,
bedace formga kontroli ewidencji gruntdow przeprowadzono w 1991 r. Geodezyjna dokumentacja
z regulowania wtasnosci gospodarstw rolnych zostata skompletowana w 1975 r.

Zatozenie ewidencji gruntow byto wykonane na podktadzie fotogrametrycznym. Sytuacje
terenowg pomierzono i uczytelniono na fotoszkicach. Na ich podstawie sporzgdzono dwa arkusze
zarysu pomiarowego. Operat zatozenia ewidencji gruntdéw zawiera takze uzupetniajace szkice
pomiaru bezposredniego do zatozenia ewidencji gruntdw, gdzie na linie pomiarowe zostaty
zwymiarowane budynki. Dokumenty te stanowig podstawowg informacje o potozeniu punktéw
granicznych. Pomiar granic oparto na liniach pomiarowych, dla ktérych osnowe stanowity
fotopunkty lub trwate elementy sytuacji terenowej majgce swoje zobrazowanie na fotoszkicach.
Brak informacji o stabilizacji powyzszych punktow. Dokumentacja z regulowania wtasnosci
gospodarstw, a takie poszczegdlne protokoty do uwifaszczen mogg zawiera¢ dodatkowe
informacje oraz szkice dotyczgce przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

Ewidencja gruntow dla obrebu PGR Borzecin (pdzniej kolejno: WZHRO Borzecin i SHRO Borzecin)
byta zaktadana w roku 1963. Kontrole ewidencji gruntéw przeprowadzono w 1979 i 1987 r.
Zatozenie ewidencji gruntow byto wykonane na podkfadzie fotogrametrycznym. Opracowanie
oparto na operacie pomiarowym Parfistwowego Gospodarstwa Rolnego Borzecin S.BAB-M-68/50
(P.1432.1950.23), wykonanego na podstawie Dekretu z dnia 21 wrzesnia 1950 r. o rozgraniczaniu
nieruchomosci Skarbu Parnistwa lub nieruchomosci nabywanych dla realizacji narodowych planéw
gospodarczych. W trakcie prac wykonano pomiar bezposredni granic, oparty na osnowie
zatozonej w uktadzie lokalnym. Pomiar udokumentowano w dziennikach iszkicach pomiaru
osnowy pomiarowej oraz szkicach polowych pomiaru granic. Osnowa pomiarowa podlegata
stabilizacji.

Na terenie obrebu Borzecin Duzy nie mozna wykluczy¢ jednostkowych planéw hipotecznych czy
parcelacyjnych, ktdre mogg stanowic o stanie prawnym nieruchomosci oraz o potozeniu punktow



granicznych czesci dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca
winien pozyskaé¢ w wyniku szczegétowego badania ksigg wieczystych oraz innych dokumentéw
stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci. Dodatkowo przydatne informacje mogg by¢
zawarte w operatach ewidencji gruntéw obrebdéw sgsiednich Stanistawdw, Zalesie, Wierzbin,
Topolin, Borzecin Maty, Mariew w gminie Stare Babice, Wygledy, Wdlka w gminie Leszno,
Myszczyn, Pogroszew Kolonia, Pogroszew w gminie Ozaréw Mazowiecki. Obreby Stanistawow,
Zalesie, Mariew w gminie Stare Babice oraz Wdlka i Wygledy w gminie Leszno byty objete
scaleniem i wymiang gruntow.

Na terenie obrebu Borzecin Duzy wykonane byty opracowania do celéw wywtaszczenia
nieruchomosci. S.BAB-M-186/1968 (P.1432.1968.49) — dotyczy terenu zamknietego, BAB-T-
1/1970 (P.1432.1970.80), S.BAB-T-4/1970 (P.1432.1970.83) — dotyczy drogi Borzecin Duzy —
Mariew — Palmiry, S.BAB.T-1/1963 (P.1432.1963.195) dotyczgce pasa drogowego na odcinku
Zielonki — Leszno, stanowigcego droge wojewddzka nr 580. Nalezy zaznaczy¢, ze przez szereg lat
wtasciciel terenéw objetych powyzszymi opracowaniami w ewidencji gruntéw okreslony byt, jako
nieustalony, a wtfasnos¢ zostata nadana decyzjami z ostatniego dziesieciolecia. Organowi
prowadzacemu ewidencje gruntdéw nie sg takze znane dokumenty sankcjonujace przebieg granic
wykazanych w tych opracowaniach, co jednak nie przesgdza o tym, ze nie istniejg. Dla drogi
wojewddzkiej 580 sporzadzono pdzniej mape dotyczacy okreslenia zajetosci pod droge publiczng
na stan 31.12.1998 r. - S.BAB-M-3836/2004 (P.1432.2004.603), na podstawie ktdorej w 2011 r.
wydano decyzje o stwierdzeniu nabycia wtasnosci tej drogi przez Wojewddztwo Mazowieckie.
Dlatego w tym zakresie nalezy przeprowadzi¢ szczegdétowg analize w celu weryfikacji obecnych
danych EGIB, a takze ujawnionego przebiegu granic i wykazywanych praw.

Znaczna cze$¢ gruntow obrebu Borzecin Duzy zostata objeta scaleniem ipodziatem, na
podstawie uchwaty rady gminny. Wyniki prac geodezyjnych dotyczacych tych postepowan
zawarto w opracowaniach nr: P.1432.2017.2832, P.1432.2017.5911, P.1432.2020.3023.

2) Borzecin Maty

Ewidencja gruntéw dla obrebu Borzecin Maly byfa zaktadana w 1962 roku. Kontrole ewidencji
gruntéw przeprowadzono w latach 1979 i 1986. Geodezyjna dokumentacja z regulowania
wtasnosci gospodarstw rolnych zostata skompletowana w 1976 r.

Zatozenie ewidencji gruntow byto wykonane na podktadzie fotogrametrycznym. Sytuacje
terenowg pomierzono i uczytelniono na fotoszkicach. Na ich podstawie sporzadzono zarys
pomiarowy. Operat zatozenia ewidencji gruntdw zawiera takze uzupetniajgce szkice pomiaru
bezposredniego do zatozenia ewidencji gruntdw. Dokumenty te stanowig podstawowg informacje
o potfozeniu punktéw granicznych. Pomiar granic oparto na liniach pomiarowych, dla ktérych
osnowe stanowity fotopunkty lub trwate elementy sytuacji terenowej majgce swoje zobrazowanie
na fotoszkicach. Brak informacji o stabilizacji powyzszych punktédw. Dokumentacja z regulowania
wtasnosci gospodarstw, a takze poszczegdlne protokoty do uwtaszczern mogg zawiera¢ dodatkowe
informacje oraz szkice dotyczace przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.

Na terenie obrebu Borzecin Maty nie mozna wykluczy¢ jednostkowych planéw hipotecznych
czy parcelacyjnych, ktére mogg stanowi¢ o stanie prawnym nieruchomosci oraz o potozeniu
punktow granicznych czesci dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéow
wykonawca winien pozyska¢ w wyniku szczegétowego badania ksigg wieczystych oraz innych
dokumentdéw stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci. Dodatkowo przydatne informacje
moga by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntdéw obrebow sgsiednich Borzecin Duzy w gminie



Stare Babice, Wygledy, Wélka w gminie Leszno, Myszczyn w gminie Ozaréw Mazowiecki. Obreby
Woélka i Wygledy w gminie Leszno byly objete scaleniem i wymiang gruntéw.

Na terenie obrebu Borzecin Maty wykonane bylo opracowanie do celéw wywtaszczenia
nieruchomosci S.BAB.T-1/1963 (P.1432.1963.195) dotyczgce pasa drogowego na odcinku Zielonki
— Leszno, stanowigcego droge wojewddzka nr 580. Nalezy zaznaczyé, ze przez szereg lat wtasciciel
terendéw objetych powyzszymi opracowaniami w ewidencji gruntdw okreslony byt, jako
nieustalony, a wtasno$é zostata nadana decyzjami z ostatniego dziesieciolecia. Organowi
prowadzgcemu ewidencje gruntdéw nie sg takze znane dokumenty sankcjonujgce przebieg granic
wykazanych w tych opracowaniach, co jednak nie przesadza o tym, ze nie istniejg. Dla drogi
wojewddzkiej 580 sporzgadzono pdzniej mape dotyczacg okreslenia zajetosci pod droge publiczna
na stan 31.12.1998 r. - S.BAB-M-3835/2004 (P.1432.2004.602), na podstawie ktorej w 2011 r.
wydano decyzje o stwierdzeniu nabycia wtasnosci tej drogi przez Wojewddztwo Mazowieckie.
Dlatego w tym zakresie, wazna jest szczeg6towa analiza w celu weryfikacji obecnych danych EGiB,
a takze ujawnionego przebiegu granic.

Czes$¢ gruntéw obrebu Borzecin Maty zostata objeta scaleniem i podziatem nieruchomosci, na
podstawie uchwaty rady gminny. Wyniki pracy geodezyjnej dotyczacej tych postepowan
zawarto w opracowaniu P.1432.2018.4256.

3) Metody pozyskania danych geometrycznych w prowadzonej bazie danych EGiB
Wspdtrzedne punktéw granicznych dziatek w obydwu obrebach pochodzg z digitalizacji mapy
ewidencyjnej w skali 1:5000 oraz z operatéw jednostkowych. Wektorowa obiektowa mapa
ewidencyjna oparta o tak pozyskane wspotrzedne zostata uruchomiona w roku 2002. Od 2006
roku cafg tres¢ mapy zasadniczej gminy Stare Babice prowadzono w formie hybrydowej,
zbudowanej na bazie skalibrowanych rastrow mapy analogowej z wektorowg trescig obejmujaca
granice i numery dziatek ewidencyjnych. Tres¢ rastrowa zastepowana byta podczas biezgcej
aktualizacji obiektami wektorowymi. W marcu 2013 roku przeksztatcono pozostatg tresc rastrowg
mapy zasadniczej do postaci wektorowej obiektowej, na podstawie danych pochodzacych
z pomiardéw terenowych zgromadzonych w painstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym
i uzupetniono o tres¢ pozyskang w wyniku digitalizacji rastra mapy. Dane geometryczne budynkéw
ujawnionych w bazie danych EGiB pozyskane sg, co do zasady z pomiaréw bezposrednich. W bazie
danych ewidencyjnych miedzy danymi opisowymi i geometrycznymi wystepuja przypadki
rozbieznosci w oznaczeniu rodzajow i powierzchni uzytkédw gruntowych. Pofozenie punktow
zatamania konturéow uzytkdw gruntowych oraz klas bonitacyjnych wykazane w bazie danych EGiB
zazwyczaj pochodzi z digitalizacji pierworysdw mapy ewidencyjnej. Po pozyskaniu danych
w procesie digitalizacji, wystepujg nieliczne btedy i réznice w okresleniu klasouzytkdéw i przebiegu
ich konturéw. Materiatem Zrédtowym, ktéry odzwierciedla stan uzytkow gruntowych oraz klas
bonitacyjnych sg mapy klasyfikacyjne wchodzgce w sktad operatéw klasyfikacji gruntdw,
uzupetnianych o wyniki prac aktualizacyjnych oraz mapy ewidencyjne.

Bazy danych sg aktualizowane na biezgco na podstawie wptywajgcych dokumentéw i opracowan
geodezyjnych i kartograficznych.

Podstawowe informacje charakteryzujgce sposéb zatozenia i prowadzenia egib zawiera tabela
nr 2 oraz 3.



Tabela nr 2 - Podstawowe informacje charakteryzujgce sposéb zatozenia i prowadzenia EGiB (dane na listopad 2021 r.)

Przyblizona liczba Liczba
~§ . punktéw granicznych z operatow
Obreb E 5 wykazanymi w bazach Mapa ewidencyjna. Informacje o tech. (opr.
Materiaty Zrédtowe wykorzystane do E §° danych m(?todami osnowie geod. -
Lp. zatozenia/ odnowienia EGiB E S pozyskania*/**: geodezyjnej prawne)
(patrz takze tabela 3) Py E wykorzystanej do
S c Uktfad zatozenia EGiB
Id Nazwa o O ustalony nieustalony Posta¢ mapy Skala )
E 0 wspotrz.
a
Borzecin Duzy: Operaty ewidencyjne z 1963,
1964,1979, 1991 r., zarys pomiarowy, fotoszkice
oraz  szkice  uzupetniajgce z  pomiaru Brak wspétrzednych
bezposredniego granic, plany jednostkowe. punkt6w osnowy.
Geodezyjna  dokumentacja z regulowania Linie pomiarowe,
wtasnosci  gospodarstw  rolnych  zostata dla ktérych osnowe 725
1 143207_2.0004 | Borzecin Duzy | skompletowanaw 1975r. 6503 5962 541 Wektorowa obiektowa - PL-2000 stanowity (stanna
SHRO (PGR) Borzecin: Operat pomiarowy fotopunkty lub 17.11.2021)
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego Borzecin trwate elementy
1950 r. Operaty ewidencyjne z 1963, 1979 B .
i 1987 r., zarys pomiarowy, fotoszkice oraz sytuacji terenowe.
szkice uzupetniajgce z pomiaru bezposredniego
granic, plany jednostkowe.
Brak wspotrzednych
Operaty ewidencyjne z 1962, 1979, 1990 r., punktéw osnowy.
zarys pomiarowy, fotoszkice oraz szkice Linie pomiarowe,
. uzupetniajace z pomiaru bezposredniego granic, . dla ktérych osnowe 231
2. 143207_2.0005 | Borzecin Maty . . . 2918 2807 111 Wektorowa obiektowa - PL-2000 . (stan na
plany jednostkowe. Geodezyjna dokumentacja stanowity 17.11.2021)
z regulowania wiasnosci gospodarstw rolnych fotopunkty lub
zostata skompletowana w 1976 r. trwate elementy
sytuacji terenowej
RAZEM 9421 8769 652 956

*Uwaga! Punkty na granicach pomigdzy obrebami sg policzone dwukrotnie w sumie ogdinej

*x Uwaga! Wykazane w bazie EGiB dane dotyczace atrybutéw punktéw granicznych moga by¢ btedne. Analizie nalezy poddac wszystkie punkty graniczne.




Tabela nr 3. Materiaty Zrédtowe wykorzystane do zatozenia/ odnowienia EGiB

dokumentacja do regulacji
L. . . wiasnosci gospodarstw
zatozenie ewidencji . ; . . , . L . A
5 klasyfikacja gruntéw rolnych kontrole ewidencji gruntéw Inne operaty istotne do okreslenia przebiegu granic
gruntow
AWZ
OBREB czes¢ geodezyjna ;
protokot
Nr Nr
rok Nr operatu rok rok rok | Nroperatu | rok | Nroperatu
operatu operatu
1963 S.BAB-E-5/63 1963 S.BAB-E- Operat PGR Borzecin - S.BAB-M-68/50 (P.1432.1950.23) —
(P.1432.1963.70) 5/63 wykonany na podstawie Dekretu z dnia 21 wrzesnia 1950r. o
P.1432.1 rozgraniczaniu nieruchomosci Skarbu Paristwa lub
S.BAB-E-22/63 963.70) nieruchomosci nabywanych dla realizacji narodowych planow
(P.1432.1963.78) S.BAB-E- gospodarczych
1964 S.BAB-E-5/64 1980 S.BAB-E- 22/79
(P.1432.1964.49) 5/80 1979 | P.1432.197 S.BAB-M-186/1968 (P.1432.1968.49) — dotyczy terenu
P.1432.1 3 E-45/91 9.157 zamknietego,
143207_2.0004 — )
B " Duz 980.159 " Y jest 1991 | P.1432.199 BAB-T-1/1970 (P.1432.1970.80), S.BAB-T-4/1970
orzecin Duz
¢ v 1969 S.BAB-E-5/69 2001 S.BAB-E- P S‘g 1.755 S.BAB-E- (P.1432.1970.83) — dotyczy drogi Borzecin Duzy — Mariew —
i
(P.1432.1969.71) 73/01 § 1989 | 22/89 Palmiry,
P.1432.2 o P.1432.198 S.BAB.T-1/1963 (P.1432.1963.195) dotyczace pasa
001.638 7.345 drogowego na odcinku Zielonki — Leszno, stanowigcego droge
2001 S.BAB-E- wojewddzka nr 580
76/01 S.BAB-M-3836/2004 (P.1432.2004.603) — mapa
P.1432.2 nieruchomosci zajetej pod droge wojewddzka nr 580 wg
001.646 stanu z dn.31.12.1998 r.
1963 E-6/63
P.1432.1
963.182
S.BAB.T-1/1963 (P.1432.1963.195) dotyczace pasa
2001 S.BAB-E- ‘-' . . . .
™~ drogowego na odcinku Zielonki — Leszno, stanowigcego droge
73/01 2 E-6/79 E-38/90 L,
143207_2.0005 E-6/62 © ) . wojewddzka nr 580
: 1962 P.1432.2 | & - jest 1979 | P.1432.197 | 1990 | P.1432.198
Borzecin Maty P.1432.1962.101 001.638 — o 9.156 6.266 S.BAB-M-3835/2004 (P.1432.2004.602) — mapa
- 3 ' ' nieruchomosci zajetej pod droge wojewddzka nr 580 wg
2001 S.BAB-E- a
stanu z dn.31.12.1998 r.
76/01
P.1432.2
001.646
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4) Uzupetnienie bazy danych EGiB w projekcie Bazy Wiedzy

W 2014 r. rozpoczeto prace modernizacyjne w ramach zadania projektowego ,, Wsparcie prac

zwigzanych z przeksztafceniem ewidencji gruntéw i budynkdéw (EGiB) do postaci cyfrowej,

uzupetnienie danych dot. budynkow oraz modernizacja tego rejestru, przeksztatcenie mapy

zasadniczej do postaci numerycznej, prace zwigzane z przeksztatceniem do postaci cyfrowej

innych danych przestrzennych, skanowanie dokumentow uzasadniajgcych wpisy w EGiB”, ktére

obejmowaty:

— terenowg weryfikacje i uzupetnienie bazy danych EGiB danymi dotyczacymi wszystkich
budynkéw,

— uzupetnienie bazy danych EGIiB danymi dotyczacymi rejondw statystycznych,
identyfikatorow PESEL i REGON,

— wprowadzenie do bazy danych EGIiB identyfikatoréw ksigg wieczystych prowadzonych
w systemie informatycznym,

— terenowg weryfikacje danych ewidencyjnych w zakresie konturéow i oznaczen uzytkéw
gruntowych na terenach rolnych zabudowanych (Br) oraz zabudowanych
i zurbanizowanych oznaczonych jako B, Bp, Ba, Bi, dr i wprowadzenie zmian wynikajacych
z tej weryfikacji do bazy danych EGiB.

Powyzsze prace zostaty zakoriczone w 2015 roku. Dokumentacja z tych prac zostata przyjeta

do PZGiK pod numerem P.1432.2015.798 w dniu 23 lutego 2015 r.

W 2016 r. dane PZGiK, w tym dane ewidencji gruntéw i budynkéw, przekonwertowano do

obecnie wykorzystywanego systemu EWID2007 firmy GEOMATYKA-Krakéw s.c. Baza danych

dziata w oparciu o silnik bazy danych ORACLE i prowadzona jest w uktadzie wspdtrzednych PL-

2000. Wykorzystywany system pozwala na eksport i import danych w formacie plikdw GML

i charakterystycznym dla systemu EWID 2007 formacie KCD. Ewidencja gruntéw i budynkéw

po realizacji projektu bedzie prowadzona w obecnie wykorzystywanym systemie.

5) Obszar przedmiotu projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw przedstawia mapa
przegladowa w skali 1:10 000, stanowigca Zatgcznik do niniejszego Projektu.

lll. Warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamowienia

1. Warunki ogdlne

1) W pracach dotyczacych przedmiotu zamodwienia stosuje sie uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000.

2) W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materiatow zasobu,
Starosta podejmie decyzje, co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu
zasobu.

3) Przedmiot zamdwienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.

4) Prace wykonane w ramach kazdego z etapow wymienionych w rozdziale V podlegaja
kontroli przez Staroste.

2. Zrédta danych
1) Podstawowymi zrodtami danych EGIiB dotyczgcych punktdw granicznych, przebiegu granic

dziatek ewidencyjnych oraz uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych dla obszaru
opracowania bedg materiaty PZGiK, po przetworzeniu zawartych w nich danych:
a) stanowigce podstawe zatozenia EGiB;

b) stanowigce podstawe kontroli ewidencji gruntéw;
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c) operaty techniczne, zawierajgce wyniki prac geodezyjnych i kartograficznych
wykonywanych na potrzeby postepowan administracyjnych i sgdowych oraz czynnosci
cywilno-prawnych, dotyczgce gtdwnie: podziatdw nieruchomosci, rozgraniczen
nieruchomodci, scaled gruntdw, wymiany gruntow, scalen i podziatéw nieruchomosci,
wznowienia znakéw granicznych oraz inne dokumenty bedace w zakresie opracowania;

d) operaty klasyfikacji gleboznawczej gruntéw;

e) baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw;

f) baza danych szczegétowej osnowy geodezyjnej.

Wszystkie materiaty Zrédtowe PZGiK w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej s
scyfryzowane.

2)

Uzupetniajgcym zrédtem danych dotyczacych punktdw granicznych oraz przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, bedg wyniki geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych (poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dziatek ewidencyjnych)
wykonanych w procesie modernizacji EGiB w odniesieniu do granic dziatek ewidencyjnych, dla
ktorych brak jest odpowiednich materiatow PZGiK lub materiaty te nie pozwalajg na okreslenie
potozenia punktow granicznych w sposdb wiarygodny i z wymagang doktadnoscig. Wykonawca
wykorzysta pozyskane z innych niz PZGiK zrodet (m.in. takich jak wydziaty ksigg wieczystych czy
archiwa panstwowe) dokumenty okreslajgce dane dotyczace przebiegu granic nieruchomosci;
Uzupetniajgcym zrédtem danych dotyczgcych uzytkéw gruntowych i konturdow klasyfikacyjnych
bedzie wywiad terenowy, ustalenie sposobu uzytkowania gruntu, ustalenia gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw oraz geodezyjny pomiar terenowy. W przypadkach, gdy nie zachodzi
konieczno$¢ ich aktualizacji na podstawie pomiaru na gruncie, podstawe do okreslenia
potozenia granic uzytkéw powinny stanowi¢ mapy klasyfikacyjne.

. Zagadnienia wymagajgce szczegdlnego uwzglednienia przy realizacji Projektu

1)

2)

3)

4)

5)

Wystepowanie uzytku gruntowego oznaczonego jako ,dr-R”, nie majgcego swojego
uzasadnienia w przepisach o ewidencji gruntdow. Zagadnienie to wymaga przeprowadzenia
jednostkowych analiz, majacych na uwadze przepisy o drogach publicznych, a w razie
watpliwosci ustalenia sposobu dziatania ze Starosta.

Uzytki ujawnione w bazie EGIiB jako Lz, nalezy przeanalizowac pod katem poprawnosci ich
oznaczenia. Analiza powinna rozstrzygna¢ kwalifikacje tych uzytkéw do gruntéow rolnych —
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr), badz lesnych — grunty zadrzewione
i zakrzewione (Lz).

Uzytki, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powinny mie¢ okreslong klase gruntu
(atrybut OZU i OZK) a w bazie EGIB jest ujawniony tylko ich rodzaj (atrybut OFU). S3 to
W przewazajgcej czesci grunty pod rowami (W) oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych (Lzr). Zasade ustalenia atrybutow OZU i OZK, nalezy ustali¢ ze Starostsa.
Poprawne ustalenie atrybutéw punktéw granicznych. Wymaga to przeprowadzenia analizy
opracowan archiwalnych i innych dokumentéw, majgcej na celu weryfikacje danych
ujawnionych w bazie EGIiB. Dla atrybutu STB nalezy wzig¢ pod uwage takze wyniki wywiadu
w terenie oraz pomiaru szczegétow sytuacyjnych, takich jak znaki graniczne, a takze szczegoty
pierwszej grupy doktadnosci, mogace stanowié¢ o stabilizacji trwatej punktu granicznego.
Ze wzgledu na przepisy przejsciowe, obligujgce dostosowanie do korica roku 2023 bazy danych
do przepiséw wprowadzonych w lipcu 2021 r., projekt operatu opisowo-kartograficznego
powinien zawiera¢ atrybuty punktdw granicznych zgodne z przepisami obowigzujgcymido lipca
2021 r. oraz przepisami obowigzujgcymi po nowelizaciji.

Obreby Borzecin Duzy i Borzecin Maty sg potozone w gminie Stare Babice, stanowig obreby
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wewnetrzne powiatu warszawskiego zachodniego. Przy okresSlaniu granic obrebow nalezy

uwzglednic dane z obrebdw sgsiednich. Wspdtrzedne punktdéw granicznych na wspdlnej granicy

w efekcie przeprowadzonych prac powinny by¢ jednolite.

IV. Zakres przewidywanych prac do wykonania

1. Modernizacja EGiB przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy:

1)

2)
3)

gruntéw, w tym:

a) granic obrebéw ewidencyjnych,

b) granic dziatek ewidencyjnych,

c) uzytkow gruntowych, w tym weryfikacje ich aktualnosci i oznaczen, a takze poprawnos¢
okreslenia ich punktow zatamania w stosunku do materiatéw zrédtowych,

d) okreslenie na podstawie materiatéw zrédtowych klas bonitacyjnych dla uzytkéw dotychczas
nieobjetych klasyfikacjg, ktdre na podstawie obowigzujgcych przepiséw jej podlegajg
(grunty pod rowami (W), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr)),

e) praw do nieruchomosci gruntowych;

budynkow,

podmiotéw ujawnionych w ewidencji.

2. Dziatania modernizacyjne dotyczace przedmiotow ewidencji obejmowaé beda czynnosci,

w szczegolnosci majgce na celu:

1)

3)
4)

doprowadzenie danych ewidencji gruntéw dotyczacych granic dziatek ewidencyjnych do
zgodnos$ci z zasady jednorodnosci pod wzgledem prawnym, podwyziszenie jakosci
i modyfikacje zbiorow danych dotyczacych punktéw granicznych oraz uzupetnienie ich
o atrybuty wynikajgce z przepisow prawa, z wykorzystaniem istniejgcych w PZGiK operatéw
jednostkowych, operatéw zatozenia, kontroli i odnowienia ewidencji, a takze wynikéw badan
ksigg wieczystych iinnych dokumentow okreslajgcych przebieg granic nieruchomosci oraz
dokumentacji pozyskanej w wyniku tych badan. W przypadku, gdy zachodzg okolicznosci,
o ktérych mowa w § 31 rozporzadzenia, nalezy ustali¢ przebieg granic na gruncie na zasadach
okreslonych w § 32 i 33 rozporzgdzenia w sprawie EGiB, a takze opracowac w oparciu o wyniki
tych pomiardw i ustalen, dane objete ewidencjg gruntéw i budynkdéw, w tym dane okreslajgce
potozenie punktdéw granicznych oraz przebieg granic dziatek ewidencyjnych z doktadnoscig, o
ktérej mowa w obowigzujacych przepisach;

weryfikacje i modyfikacje zbiorow danych dotyczacych konturéw uzytkéw gruntowych
zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem terenu, a takze na podstawie analizy materiatéw
zrédtowych (mapy klasyfikacyjne i ewidencyjne, uproszczony plan urzadzania lasu), a takze
okreslenie klas bonitacyjnych na podstawie materiatéw zrédtowych dla uzytkéw, dla ktdrych
jest to wymagane (np. Lzr, W);

obliczenie pdl powierzchni dziatek ewidencyjnych;

obliczenie pdl powierzchni klasouzytkow w dziatkach, w szczegdlnosci w tych, w ktérych pola
powierzchni ulegng zmianie, lub ktdre obejmujg zmienione uzytki gruntowe lub klasy
bonitacyjne oraz tych, w ktdrych dane geometryczne i opisowe w bazie danych EGiB byty
niespdjne;

uzupetnienie bazy danych EGiB odpowiednimi warto$ciami atrybutéw dotyczacych dziatek;
uzupetnienie baz danych EGiB odpowiednimi wartosciami atrybutéw punktéw granicznych;
weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntdw z danymi zawartymi
w ksiegach wieczystych i wyeliminowanie istniejgcych niezgodnosci;

aktualizacje bazy danych o zmiany dotyczgce budynkdw.
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3. Dziatania modernizacyjne dotyczace podmiotéw ujawnionych w ewidencji majg na celu:

1) sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, jako wtadajacy
gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentdw nie mozna ustali¢ ich witascicieli, faktycznie wtadajg tymi gruntami oraz ustalenie
podmiotéw, ktére aktualnie tymi gruntami wiadajg, w przypadku stwierdzenia, ze
dotychczasowe wpisy w tym zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym, a takze ustalenie
aktualnych wtadajgcych takimi gruntami, w przypadku stwierdzenia, ze osoby fizyczne
ujawnione w takiej roli w bazie danych EGiB nie zyjg;

2) przyporzadkowanie i ujawnienie w ewidencji wtasciwych grup rejestrowych;

3) wykazanie prawidtowych udziatéw w prawach do nieruchomosci na podstawie badan ksigg
wieczystych i dokumentéw zrédtowych bedgcych podstawa wpiséw do bazy danych EGiB.

4. W ramach prac modernizacyjnych do Wykonawcy nalezec bedzie:
1) opracowanie, na podstawie zrodet danych i w zakresie przewidzianym niniejszym projektem

modernizacji, projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktérym mowa w art. 24a ust. 4
ustawy stosownie do przepisow Rozdziatu 3 rozporzadzenia wraz z niezbednymi raportami,
celem jego wytozenia do wgladu — projekt operatu powinien przyjg¢ forme cyfrowa;

2) opracowanie operatu technicznego, zawierajgcego dokumenty wynikajgce ze standarddw;

3) udziat w czynnosciach zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntéw i budynkow, o ktérych
mowa w art. 24a, ust. 7 ustawy;

4) przygotowanie danych projektowanych w pliku GML. Aktualizacja bazy danych nie jest objeta
niniejszym projektem i nastgpi w oparciu o plik GML rdznicowy, opracowany w wyniku
odrebnego zlecenia;

5) przygotowanie wypiséw z rejestru gruntdw oraz wyrysOw z mapy ewidencyjnej
z zamieszczonymi uwagami synchronizacyjnymi dotyczacymi réznic w numeracji dziatek
i powierzchni pomiedzy danymi ujawnionymi w bazie danych EGiB oraz w ksiegach
wieczystych;

6) skompletowanie catosci dokumentacji technicznej opracowanej w ramach zamowienia
i przekazanie jej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w formie operatu
technicznego. Dokumentacja powinna by¢ skompletowana zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18
sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

V. Podziat na etapy i przewidywane terminy wykonania prac
Wyszczegdlnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w etapach.
Etap | — przedstawienie wynikéw analiz.
Etap Il — przedtozenie projektu operatu opisowo — kartograficznego oraz operatu technicznego wraz z
plikiem do aktualizacji bazy danych w formacie GML.
Etap Il — udziat w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego, rozpatrywaniu ztozonych
uwag oraz przygotowanie wypiséw z rejestrow gruntow i wyrysdw z mapy ewidencyjne;j.

VI. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania
1. Przewidywane terminy:
— rozpoczecia prac objetych projektem — luty 2022 r.
— zakonczenia prac objetych projektem — listopad 2022 r.
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2. Przewidywany koszt przedsiewziecia szacuje sie na kwote okoto 510 000 zf brutto.
3. Zrédta finansowania— $rodki wtasne i dotacja rzgdowa Dziat 710, Rozdziat 71012, § 4300.

VIl. Przewidywany sposob wytonienia Wykonawcy prac
Wykonawca prac wytoniony zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamoéwien publicznych, w trybie podstawowym bez negocjacji.

VIIl. Postanowienia koicowe
Harmonogram prac, pozostate szczegdty techniczne ich wykonania wraz ze specyfikacjg dokumentéw
operatu technicznego okreslg Warunki techniczne.

Zatacznik:
— mapa przeglagdowa obszaru objetego projektem modernizacji

Opracowat wraz z zespotem
Geodeta Powiatowy

Elektronicznie podpisany
przez DARIUSZ
PREGOWSKI; POWIAT
WARSZAWSKI ZACHODNI
Data: 2022.01.20 11:35:47
+01'00"

Ozaréw Mazowiecki,
dnia 20 stycznia 2022 r.

Uzgodniono dNia ...c.eeeeecviieeeiciiieee e
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