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05-850 Ozarow Mazowiecki
Zalacznik Nr 10 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

NAZWA INWESTYCJI: Modernizacja wegztéw sanitarnych oraz wykonanie nowych instalacji wod-
kan w ZS nr 1 w Ozarowie Mazowieckim — czg$¢ 11

NAZWY | KODY CPV:

45000000-7 Roboty budowlane

45111300-2 Roboty rozbiérkowe

44160000-9 Rurociagi, instalacje rurowe, rury, oktadziny rurowe i podobne elementy
45324000-4 Roboty tynkarskie

45442100-8 Roboty malarskie

45430000-0 Pokrywanie podtog i $cian

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

45331210-1 Instalowanie wentylacji

I. CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE
1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zmiana sposobu uzytkowania trzech kompleks6w pomieszczen zlokalizowanych w Zespole Szkot nr.1
im. T. Halika w Ozarowie Mazowieckim, ul. Poznanska 12/133, dz. Ew. nr 224/1, obreb 11, jednostka
ewidencyjna 143206 4 Ozar6w Mazowiecki — miasto.

1.2 CEL OPRACOWANIA

Niniejszy OPZ ma stuzy¢ jako podstawa do przeprowadzenia postepowania przetargowego na
wykonanie modernizacji weztow sanitarnych oraz wykonanie nowych instalacji wod-kan w ZS nr 1 w
Ozarowie Mazowieckim — czgs¢ Il.

2. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Planowane przedsigwzigcie obejmuje prace zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania trzech
kompleksow pomieszczen W Zespole Szkét nr 1 im. Tony Halika przy ul. Poznanskiej w Ozarowie
Mazowieckim oraz  opracowanie  szczegdtowego Harmonogramu  rzeczowo-finansowego
okreslajacego kolejno$¢ wykonywania prac budowlanych na parterze i I pigtrze budynku.

W ramach prowadzonych prac przewiduje si¢:
e Demontaz istniejgcych drzwi;
e Dostawa i montaz drzwi;
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e Wydzielenie §cianami z plyty GK pomieszczenia na magazyn sprzetu sportowego;

Istniejagce wezly sanitarne zostang powigkszone o zesp6t szatniowy, oddzielnie dla dziewczat i
chlopcow;

e Od strony korytarza na parterze, wykonanie ogolnodostepnego WC oraz zmniejszenie
pomieszczenia rozdzielni elektrycznej;

e Na pietrze planuje si¢ likwidacje istniejacej toalety damskiej oraz pomniejszenie jednej z
przylegtych sal lekcyjnych w celu wygospodarowania nowej Sali lekcyjnej, w ktorej do kazdej
tawki nalezy doprowadzi¢ wodg oraz kanalizacje;

e W Sali lekcyjnej wykona¢ wentylacje mechaniczng z wentylatorami kanatowymi podpietymi
do istniejacej wentylacji;

e Demontaz istniejgcych grzejnikow

e Dostawa i montaz grzejnikow wraz gtowicami i zaworami termostatycznymi

e remont pomieszczen polegajacy m.in. rozebranie ptytek ceramicznych w tazienkach, usunigcie
tynku w pomieszczeniach, demontaz $cianek dziatowych, wykonanie nowej aranzacji i
nowych $cianek dzialowych, wymiang instalacji wod.-kan., potozenie ptytek i terakoty na
scianach i podtodze, dostawa i montaz luster, montaz nowych drzwi, demontaz oraz montaz
nowych umywalek, natryskow i wc , montaz $cianek systemowych HPL;

e W pomieszczeniach uzupetnienie tynkow cementowo-wapiennych, wyréwnanie powierzchni
$cian i sufitéw gladziami gipsowymi, przygotowanie powierzchni, malowanie $cian i sufitow;

e montaz systemowych sufitow podwieszanych,

e Pozostale prace niezbedne do prawidtowej realizacji zamowienia

3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

3.1 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek, w ktorym bg¢da prowadzone prace zostal wybudowany na poczatku lat 90-tych XX
wieku, w kompleksie siedziby Fabryki Kabli. Budynek przylega od strony potudniowej do
budynku PCPR, a od strony wschodniej do hali magazynowej oraz budynku Starostwa
Powiatowego. Uktad konstrukcyjny budynku to system stupowo-ryglowy, rozplanowany na siatce
stupdéw 6x6 i 3x6 m. Sciany zewnetrzne zostaly wykonane z elementoéw prefabrykowanych; éciany
dzialowe wykonano z cegly dziurawki o grubosci 12 cm; stropy systemowe — Zzeranskie;
stropodach pelny, niewentylowany, dach kryty papa. Wentylacja budynku to mieszany system
wentylacji grawitacyjnej, czeSciowo mechanicznej, uzupeliony klimatyzacja typu Split. Budynek
wyposazony jest w nastgpujace instalacje: wodna, woda ciepta i zimna, do celéw ppoz.,
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, elektryczng, telefoniczng, odgromowa, komputerows,
systemu wykrywania i sygnalizacji pozaru, systemu sygnalizacji wlamania i napadu.

W 2020 roku w budynku przeprowadzono termomodernizacj¢ obejmujaca ocieplenie i
zabezpieczenie przeciwwilgociowe S$cian piwnic, ocieplenie §cian zewnetrznych materiatem
termoizolacyjnym, regulacje instalacji c.o. i modernizacj¢ wezta cieplnego, wymiang opraw
o$wietleniowych wewnatrz budynku wraz z wymiang instalacji elektrycznej i tablic elektrycznych.
Niniejsze prace sg objete gwarancja i rekojmig i wszelkg ingerencje nalezy uzgodni¢ z firma
Hydrochem DGE S.A .

W zwiazku z tym, ze roboty beda prowadzone na czynnym obiekcie, wykonawca powinien
wykonywac roboty w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie szkoty, w uzgodnieniu z
jej kierownictwem. Ponadto korytarze nalezy zabezpieczy¢ specjalna kurtyng aby ograniczyc
roznoszenie pytu i brudu z rozbidrek. Prace rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ poza godzinami pracy
szkoly (po godz. 16:00 — 6:00, w godzinach nocnych, w soboty, niedziele). Zaplanowane prace
budowlane nalezy szczegblowo zawrze¢ w zaakceptowanym przez Zamawiajacego
Harmonogramie rzeczowo-finansowy.
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c) W ofercie nalezy przewidzie¢c wykonywanie prac porzadkowych po  kazdej
dnidowce/nocce/weekendzie w bezposrednim sgsiedztwie wykonywanych prac, tak by zapewnic¢
normalne funkcjonowanie szkotly

d) Wykonawca wykona dokumentacj¢ fotograficzng pomieszczen przed przystapieniem do prac oraz
sasiadujacych odcinkéw korytarzy i przekaze Zamawiajacemu.

e) Po zakonczeniu prac wszystkie pomieszczenia obj¢te zamdwieniem oraz te z ktorych korzystat
Wykonawca nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu czystos$ci sprzed rozpoczgcia prac.
Zamawiajacy moze odmoéwi¢ odbioru koncowego jesli Wykonawca uszkodzi lub zniszczy
elementy wyposazenia do czasu usuni¢cia stwierdzonych uszkodzen.

3.2 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z UZBROJENIEM TERENU
Do budynku doprowadzone sg wszystkie podstawowe media (woda, kanalizacja, energia elektryczna).

3.3 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA ZABYTKOW I POLOZENIEM NA
TERENACH GORNICZYCH

Teren objety opracowaniem nie jest polozony na terenach prac gorniczych. Teren inwestycji nie jest
objety zadna forma ochrony konserwatorskie;j.

3.4 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z 2010 r. nr 213 poz.1397) oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikacja przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko, przedmiotowa inwestycja:

— nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na

srodowisko.

W zwiazku z powyzszym inwestycja nie wymaga sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, ani tez uzyskania decyzji srodowiskowe;.

4. PLANOWANE ZMIANY
4.1 Zakres budowlany

a) W_ zakresie posadzek planowane jest zdjecie warstw wykonczeniowych we wszystkich
pomieszczeniach wraz z odkuciem cokotéw oraz doktadne oczyszczenie podioza z pozostatosci

kleju oraz luznych, niezwigzanych z podlozem fragmentow. Cato$¢ posadzek nalezy wyréwnac
zaprawa cementowa wraz z wyprofilowaniem spadkéw do wpustow podtogowych, odplywow
prysznicowych. W miejscach prowadzenia nowej instalacji kanalizacji sanitarnej nalezy
odtworzy¢ warstwy pod posadzkowe. Wyrownang i wyprofilowana powierzchni¢ nalezy
zaizolowa¢ za pomoca plynnych izolacji. Pomieszczenie gdzie beda zlokalizowany prysznic
nalezy zaizolowa¢ z zastosowaniem izolacji dedykowanej w rozwigzaniach basenowych. Na tak
przygotowanym podtozu w pomieszczeniach na parterze nalezy utozy¢ ptytki ceramiczne szary
gres mrozoodporny gatunku I o wymiarach 60x60cm np. Cersanit GPTU603 grey. W
pomieszczeniu Sz.117 Sala lekcyjna (pracowania) oraz Sz.117a Magazynek podreczny nalezy
przewidzie¢ utozenie gresu technicznego klasy antyposlizgowej R11, gatunku I, odpornego na
plamy i $rodki chemiczne. Kolor do potwierdzenia z Zamawiajacym na etapie realizacji.
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b) W zakresie $cian przewidziano czgsciowg rozbiorke $cian dzialowych. Przewidziano rozebranie
wszelkiej okladziny §ciennej wraz z pozostalo$ciami kleju oraz rozebranie wszelkich obudow
instalacji.

c)

d)

e)

Nowego podzialu pomieszczen nalezy dokona¢ poprzez budowe $cian w technologii gipsowo-
kartonowej z obustronnym podwojnym optytowaniem. Rozebranie obudowy nalezy
odtworzy¢ w technologii g-k z podwdjnym optytowaniem. Nalezy réwniez obudowaé nowe
piony kanalizacji sanitarnej i poziomy instalacji wentylacji

Skute tynki uzupetni¢ jako tynki cementowo-wapienne 111 kategorii. Powierzchnie po skutych
ptytkach wyréwnac¢ poprzez tynkowanie zaprawg cementowo-wapienna.

Sciany w pomieszczeniach toalet i prysznicow po uprzednim wykonaniu izolacji z ptynnych
materiatdw izolacyjnych nalezy wyltozy¢ Glazur¢ 0 wymiarach 25x20cm np. Cersanit
TANIA white lub réwnowazne w zakresie wlasciwosci uzytkowych i kolorystyki utozy¢ na
zaprawie klejowej do wysokosci 2,1 m.

Z Scian otynkowanych nalezy usuna¢ powloke malarskg. Po uzupehlieniu ewentualnych
ubytkéw tynku cato$¢ nalezy pokry¢ gladzig gipsows i pomalowaé. W pomieszczeniach
Sciany powyzej oktadziny ceramicznej w pomieszczeniach sanitarnych nalezy pomalowac
farba emulsyjng odporng na wilgo¢ i szorowanie.

W_zakresie sufitow — W pomieszczeniach na pigtrze nalezy wykona¢ obudowe podsufitowa

ptytami g-k, natomiast we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy zamontowaé
systemowe sufity podwieszane (np.Amstrong) wypelnione ptytami w kolorze bialym o

podwyzszonej odpornosci na wilgoc.

W _zakresie stolarki wewnetrznej przewiduje si¢ demontaz wszystkich drzwi, wg zataczonych

rysunkow, oraz montaz nowych.

Drzwi wejsciowe z korytarzy do weztéw sanitarnych, szatni i wewnatrz weztow sanitarnych
nalezy przewidzie¢ jako drzwi o konstrukcji drewnianej tazienkowe z podcieciem, kratka lub
tulejami wentylacyjnymi o przekroju zgodnym z przepisami, w kolorystyce - biale.
Proponowane drzwi np. DRE Verso Bialy Mat, PORTA VERTE G.2 lub réwnowazne w
zakresie wygladu, zastosowanych materialéw i wyposaZenia oraz pasujace do juz
zamontowanych drzwi w pozostalych pomieszczeniach sanitarnych.

Drzwi wejsciowe z korytarza do pomieszczenia Sz.117 Salla lekcyjna (pracownia) oraz
pomieszczenia Sz.117a Magazynek podreczny na parterze nalezy przewidzie¢ jako drzwi
metalowe wewnatrz klatkowe. Kolorystyka do potwierdzenia z Zamawiajacym na etapie
realizacji.

W procesie realizacji przewidziano montaz systemowych $cianek sanitarnych z ptyty HPL
grubosci min 12 mm. Nozki kabin, wygrodzen, gatki, blokady i zawiasy z samozamykaczem
grawitacyjnym wykonane ze stali nierdzewnej. Ptyte HPL (wysoko$¢ $cianki min 2.2 od
posadzki) przewidziano do wykonania kabin wc. Zastosowane pltyty musza by¢ dedykowane
do pomieszczen o wysokiej wilgotnosci. Kolorystyka $cianek do ustalenia z Inwestorem na
etapie realizacji.

Elementy wyposazenia przewidziane w zadaniu (podajniki na papier toaletowy, reczniki,

dozowniki do mydta w ptynie, szczotki do wc,) zostang dostarczone przez Inwestora. Wykonawca
bedzie zobowigzany do ich montazu. Pozostate wyposazenie w gestii Wykonawcy (lustro,
zastonka prysznicowa).

4.2 Branza sanitarna

a) Wszystkie urzadzenia sanitarne nalezy zdemontowac.
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b) W celu poprowadzenia instalacji kanalizacji nalezy lokalnie rozebra¢ wszystkie warstwy pod
posadzkowe.

c) Podejscia kanalizacyjne wykona¢ jako pod posadzkowe. W kazdym z weztéw nalezy wykonaé
odpowietrzenie instalacji kanalizacji. Powstate piony obudowa¢ w technologii g-k.

d) Instalacje wodng rozprowadzi¢ pod sufitem w obudowie g-k lub w posadzce. Podejscia pod
odbiorniki wykona¢ w bruzdach §ciennych lub w $ciankach g-k. Podlaczenia projektowanej
instalacji dokona¢ w miejscu obecnych wejs¢ instalacji w rejony weziow sanitarnych. Instalacje
wykona¢ z rur PP faczonych przez zgrzewanie. Dla rur wody cieptej zastosowac rury
stabilizowane wktadka. Nalezy przewidzie¢ dostawe i montaz, min. 10 szt zawordéw odcinajacych

e) W realizacji zadania nalezy przyjac:

e Wszystkie toalety nalezy przewidzie¢ jako toalety kompaktowe,

e umywalki z poétpostumentem z bateriami stojacymi wyposazone w mieszacz wody oraz
mozliwoscia regulacji czasu wypltywu,

e natrysk przewidziano jako bateri¢ $cienne wyposazone w termostat i mieszacz wody z
ogranicznikiem czasowym wyptywu wody oraz natrysk na state zamocowany do $ciany bez
mozliwosci regulacji (rozwigzania tzw basenowe). Odptyw bedzie realizowany przez odptywy
szczelinowe zamontowane w posadzce. Dodatkowo w kazdym pomieszczeniu prysznicow
nalezy przewidzie¢ montaz jednej kratki odplywowe;j.

e Pisuar montowany do $ciany z mechanicznym przyciskiem do sptukiwania wody.

f) Wentylacja pomieszczen bedzie realizowana za pomoca odcinkowej instalacji wentylacyjnej
podtaczonej do istniejacych kominow wentylacyjnych z zamontowanymi wyciggowymi
wentylatorami kanatowymi lub nasciennymi wilaczanymi czujka ruchu. Dobér wydajnosci
wentylatorow w zaleznosci od kubatury pomieszczenia.

g) Po zakonczonych pracach nalezy przeprowadzi¢ probe skuteczno$ci dziatania wentylacji. Z
powyzszej préby nalezy sporzadzi¢ protokoél ktory zostanie dolaczony do dokumentacji
powykonawczej.

h) Wszystkie grzejniki podlegajg wymianie wraz z zaworami i glowicami termostatycznymi.

4.3 Branza elektryczna

Nalezy zdemontowac wszystkie oprawy, taczniki i gniazda. W zakresie remontowanych pomieszczen
nowe okablowanie 1 osprzet uklada¢ podtynkowo. Klasa szczelnoSci montowanych
wilacznikow/kontaktow co najmniej 1P44. Po zakonczeniu prac nalezy ponownie zamontowaé
zdemontowane lampy. Dodatkowo nalezy przewidzie¢ zakup i montaz 3 lamp, ktore parametrami i
wygladem nie bedg odbiega¢ od zamontowanych. Rozmieszczenie uzgodni¢ na etapie Wykonawstwa
z Zamawiajacym.

Po zakonczonych pracach nalezy przeprowadzi¢ badania instalacji elektrycznej. Z powyzszych prob
nalezy sporzadzi¢ protokél, ktory zostanie dolaczony do dokumentacji powykonaweczej.

Przy podejmowaniu decyzji o realizacji zakupéw materialéw majacych wplyw na standard
wykonczenia lub jako$¢ uzytkowania pomieszczen Wykonawca jest zobowigzany do konsultacji
ich z Inwestorem w celu akceptacji przyjetych rozwigzan.

Niniejsze zalozenia do przygotowania oferty nalezy rozpatrywac lacznie z czescig rysunkows i
przedmiarem.

Wszelkie wymiary zawarte w cze$ci rysunkowej opracowania nalezy zweryfikowac¢ bezpoSrednio
na budowie.
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Wykonawca wykona dokumentacj¢ fotograficzng pomieszczen przed przystgpieniem do prac oraz
sasiadujacych odcinkoéw korytarzy i przekaze Zamawiajacemu.

Po zakonczeniu prac wszystkie pomieszczenia objete zamoéwieniem oraz te z ktorych korzystat
Wykonawca nalezy uporzadkowa¢ i doprowadzi¢ do stanu czystosSci sprzed rozpoczecia prac.
Zamawiajacy moze odmowi¢ odbioru koncowego jesli Wykonawca uszkodzi lub zniszczy elementy
wyposazenia pomieszczen do czasu ich uprzatnigcia.

5. Istotne informacje dotyczace realizacji zaméwienia.

e Przed przystapieniem do prac w pomieszczeniu Sz.117 Sala lekcyjna (pracownia) nalezy
wydzieli¢ ja od pomieszczenia Sz. 125 Sala lekcyjna $ciankg dzialowa. Prace zwigzane z
montazem $cianki dziatowej nalezy rozpocza¢ i zakonczy¢ w weekend;

e Nalezy szczegolnie doktadnie zabezpieczy¢ pomieszczenia Sz. 125 Sala lekcyjna, w ktorej
beda prowadzone zajecia. Wszystkie prace wykonywane w pomieszczeniu Sz. 117 Sala
lekcyjna (pracownia) nalezy wykonywac¢ poza godzinami pracy szkoty, tj. w dni powszednie
w godzinach 16:00-6:00 lub w weekendy;

e Przed przystgpieniem do prac w pomieszczeniach: Sz.06 Szatnia, Sz.26 Rozdzielnia nn, Sz.27
WC ogolnodostepne nalezy wydzieli¢ czgs¢ Sali gimnastycznej tak by umozliwic
prowadzenie zaje¢. Wydzielenie nalezy wykona¢ szczelng kurtyng . Prace zwigzane z
montazem wydzielenia nalezy rozpocza¢ i zakonczy¢ w weekend. Prace w w/w majg by¢
prowadzone w taki sposob by nie zaktocaly zaje¢ odbywajacych si¢ na czgsci Sali
gimnastycznej.

Zalaczone do OPZ przedmiary rob6t maja charakter pomocniczy.
Zalecane jest uczestnictwo w wizji lokalnej !
Prace beda wykonywane na obiekcie czynnym !!!

Zataczniki:
— Zalacznik nr 1 Opis techniczny;
— Zalacznik nr 2 SzKice sytuacyjne — schematy inwentaryzacyjne oraz rzuty projektowane;
— Zalacznik nr 3 Przedmiary robot;
—  Zalacznik nr 4 Specyfikacja Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych.



