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DECYZJA NR 15/G/2017

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust.1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), w zwiqzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 wyzej wymienionej
ustawy oraz przepisu arl. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.) po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 1 i 4 powolanej na wstepie usiawy:

ustalam
na rzecz: Powiatu Warszawskiego Zachodniego, ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozaréw Maz.
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.03.2017 r.
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
jako zamierzenie polegajace na budowie budynku hospicjum z infrastruktura techniczna i uktadem
drogowym, na terenie fragmentu dziatki ewid. nr 12/1, potozonej we wsi Bramki, gm. Blonie

I. Rodzaj zabudowy:
- obiekty stuzby zdrowia.

II. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynek hospicjum z infrastrukturg techniczng i uktadem drogowym.

ITI. Warunki i zasady zagospodarowania terenu.

- projektowana inwestycja obejmujaca budowe budynku hospicjum z infrastruktura techniczng
i uktadem drogowym, winna spelnia¢ warunki uzytkowe zgodne z projektowanym przeznaczeniem
oraz wymogi obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i innych przepisow,

- usytuowanie budynku wzgledem granic dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do drogi wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z czg¢scig graficzng niniejszej decyzji,

- powierzchnia zabudowy budynku hospicjum nie przekraczajaca 2500 m?,

- wysokos¢ gtownej kalenicy dachu budynku mierzona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy - do 8,0 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku - do 6,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 75,0 m

- dach budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- zakaz stawiania od strony ulic prefabrykowanych ogrodzen betonowych, maksymalna wysoko$é
ogrodzenia 1,80 m, podmuréwka o wysokosci do 60 cm, ogrodzenie azurowe w 50%,

- nalezy zapewni¢ min. 40 miejsc parkingowych na dziatce budowlanej,

- budowa i usytuowanie na dzialce budowlanej uktadu komunikacyjnego, miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz innych urzadzen budowlanych jak np. miejsce tymczasowego
sktadowania odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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- obowiazuje zachowanie odleglosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przez teren objety decyzja przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV,
wraz z zasi¢giem oddzialywania obejmujacym pas terenu po 5,0 m od osi linii w obie strony,

- realizacja obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od osi napowietrznej linii
clektroenergetycznej 15 kV, wymaga zachowania warunkéw bezpieczefistwa i prawidlowe;
cksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma, a wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

IV.  Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

- projektowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71),

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - na poziomie min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej objetej niniejsza decyzja,

- teren objety decyzjg jest terenem zmeliorowanym, projekt zagospodarowania dziatki nalezy
uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim,
05-825 Grodzisk Maz., ul. Traugutta 4a.

Inwestor jest zobowigzany do:

- przestrzegania zapisow ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 z p6zn. zm.),

- przebudowy badz likwidacji urzadzen drenarskich wystgpujacych na terenie objetym uzgadniana
decyzja.

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na $rodowisko, przyrode i krajobraz.

V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
Wspolczesnej.

Teren objety decyzja podlega ochronie prawnej pod wzgledem dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje fragment terenu parku dworskiego
w Bramkach widniejacego w ewidencji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(pdinocna czg$¢ terenu objetego decyzja).

Inwestor jest zobowigzany do:

- przestrzegania zapisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6ézn. zm.).

VI.  Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

- zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajacego siecia,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach
zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne, ekologiczne Zrédlo ciepla, ogrzewanie gazowe
lub pompa ciepla,

- zaopatrzenie w gaz - Z istniejacej sieci gazowej na warunkach zarzadzajacego siecia,
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- w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- sposob odprowadzenia wéd opadowych do istniejacej sieci kanalizacji ~deszczowej
na warunkach zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie terenu w wodg, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, przefaczenie do sieci
clektroenergetycznej, gazowej oraz gospodarka odpadami wymaga zawarcia umowy z wlasciwg
jednostka organizacyjna,

- dostepnos¢ komunikacyjna — dostep do drogi powiatowej nr 4115W ul. Péinocna.

VII. Ustalenie wymagan dotyczgcych intereséw o0sob trzecich.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich,

- realizacja inwestycji nie powinna ograniczaé osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chroni¢ przed uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne.

VIII. Inne warunki wynikajace z przepiséw szczeg6lnych:

- Projektowana inwestycja musi spelniaé warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), Rozporzadzenie MSWiA,
z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719).

- Rozwigzania przyj¢te w projektowanej inwestycji muszg byé zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi i Polska Norma oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. 22016 r. poz. 290 z p6zn. zm.).

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.).

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju
1 zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych
w budownictwie (Dz. U. z 1995 . Nr 25 poz. 133 z p6zn. zm.).

- Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowana zabudowa, to ich przelozenie nalezy
uzgodni¢ z uzytkownikiem sieci.

IX. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz granice obszaru objetego decyzja, okreslone
literami ABCDEFA okre§la mapa w skali 1: 1000 stanowigca czgs¢ graficzng niniejszej
decyzji.

X, Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktérego ustalenia
sq inne niz w wydanej decyzji.



Wygas$niecie niniejszej decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory ja wydal.
Uzasadnienie

W zwiazku z wnioskiem Powiatu Warszawskiego Zachodniego, ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozardw
Maz. z dnia 14.03.2017 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie fragmentu
dziatki ewid. nr 12/1, potozonej we wsi Bramki, gm. Blonie, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
hospicjum z infrastruktura techniczng i uktadem drogowym.

Projektowana inwestycja stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy do celéw publicznych, a stosownie do art. 50 ust.] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. przy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz
przepisy ustawy Prawo Budowlane przewiduja dla tej inwestycji pozwolenie na budowe.

Decyzje wydano zgodnie z art. 53 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego 02-530 Warszawa,
ul. Kielecka 44 za posrednictwem Burmistrza Blonia w terminie 14 dni od dnia doreczenia. Niniejsza decyzja
nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

R

1+ ppdpiy osoby upowaznionej do wydania decyzji

Otrzymuja:
@ Powiat Warszawski Zachodni, ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozaréw Maz.
2. Dom Pomocy Spotecznej w Bramkach, Bramki, ul. Péinocna 18, 05-870 Blonie

3. a/a

Opracowala:
mgr inz. Aneta Czuba

mgr ing. Aneta Czuba
[T
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