Projekt modernizacji

ewidencji gruntéw i budynkdéw
obreb Lubiczéw
(0018)
gmina Stare Babice

(143207 _2)

w powiecie warszawskim zachodnim

Ozaréw Mazowiecki, listopad-grudzien 2020 .



Wprowadzenie

1. Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw opracowany zostat

zgodnie z postanowieniami § 33 ust. 1 w zwigzku z § 56 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393 z pdin. zm.) w celu
wykonania postanowien § 55 tego rozporzadzenia.

Modernizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w zgodzie
z aktualnymi, powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci,
z przepisami ustalonymi w:

1) ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 782 z pbéin. zm.), zwanej dalej ,,ustawg”;

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 393
z péin. zm.), zwanego dalej ,rozporzadzeniem”.

3) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie
standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiarow
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. z 2020 r. poz.
1429), zwanego dalej ,standardami”.

Projekt operatu opisowo-kartograficznego, w tym dane w nim zawarte, nalezy
opracowaé¢ z uwzglednieniem wszelkich zmian przepiséw, ktore zostang
opublikowane nie pdzniej niz 30 dni przed terminem wytozenia projektu operatu
opisowo-kartograficznego, a wejdg w zycie przed terminem, w ktérym dane zawarte
w projekcie stang sie danymi ewidencyjnymi. W przypadku zakoniczenia czynnosci
czastkowych, wykonywanych w trakcie realizacji prac przed zmiang przepiséw
dotyczacych wykonywania tych czynnosci, dalszy sposéb postepowania Wykonawcy,
zostanie ustalony z Zamawiajgcym.

Celem niniejszego projektu jest modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw

w granicach obrebu ewidencyjnego Lubiczéw w gminie Stare Babice w zakresie:

a) dostosowania geodezyjnego oznaczenia granic dziatek do zgodnosci z wymogami
rozporzadzenia, uwzgledniajgc zgodnos¢ ze stanem prawnym, z wykorzystaniem
dokumentacji znajdujacej sie w PZGiK, w tym operatéw zatozenia ewidencji
gruntéw, dokumentdw z regulowania wfasnosci gospodarstw rolnych, planéw
parcelacyjnych, planédw hipotecznych, w zaleznosci od stwierdzonego stanu
prawnego granic oraz dokumentéw, o ktéorych mowa w rozdziale 2



rozporzadzenia Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. z 1999 r., Nr 45, poz. 453),

b) aktualizacji uzytkdw gruntowych,

c) przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw,

d) aktualizacji danych dotyczacych budynkéw

e) aktualizacji danych adresowych ujawnionych w ewidencji lokali,
f)  aktualizacja danych podmiotowych,

g) uspdjnienia danych opisowych i geometrycznych dotyczgcych dziatek, budynkéw,
konturéw uzytkéw oraz konturdéw klasyfikacyjnych.

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw, ktéra jest przedmiotem niniejszego
projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz
przepisami rozporzadzenia.

Charakterystyka obiektu objetego projektem

Lokalizacja obiektu:

wojewddztwo: mazowieckie 14;

powiat: warszawski zachodni 1432;

jednostka ewidencyjna: gmina Stare Babice 143207 2;
obreb: Lubiczow 143207 _2.0018.

Powierzchnia ogdélna: 111,5174 ha

Ogdlna informacja na temat aktualnego stanu panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego (osnowa, mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegdlnym

uwzglednieniem danych dotyczacych ewidencji gruntéw:

Wspotrzedne punktdw osnowy poziomej na uktad ,PL-2000” dla obszaru catego
powiatu przeliczono w 2009 .

Ewidencja gruntéw dla obrebu Lubiczéw byta zaktadana w 1963 roku. Kontrole
przeprowadzono w 1981 r. Geodezyjna dokumentacja zregulowania witasnosci
gospodarstw rolnych powstata w roku 1975 .

Ewidencja gruntow obrebu Lubiczéw zaktadana byfa czesciowo na podkfadzie
fotogrametrycznym a czesciowo na podstawie pomiaru bezposredniego. Operat
zatozenia ewidencji gruntéw zawiera zdjecia lotnicze, szkice pomiaru bezposredniego
do zatozenia ewidencji gruntéw, ktdre stanowig podstawowg informacje o potozeniu
punktéw granicznych. Zarys pomiarowy dla obrebu Lubiczéw nie zostat sporzadzony.
Pomiar granic oparto na ciggach sytuacyjnych. Wspodfrzedne punktéw weztowych



obliczono w ukfadzie ,Warszawa 25” a ich wykazy sg zawarte w operacie. Brak
informacji o stabilizacji powyzszych punktéw. Protokoty z regulowania wfasnosci
gospodarstw rolnych mogg zawiera¢ dodatkowe informacje oraz szkice dotyczace
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych. Na terenie obrebu Lubiczéw nie mozna
wykluczy¢ jednostkowych plandw hipotecznych czy parcelacyjnych, ktére moga
stanowi¢ o stanie prawnym nieruchomosci oraz o potozeniu punktéw granicznych
czesci dziatek ewidencyjnych. Informacje o istnieniu takich dokumentéw wykonawca
winien pozyska¢ w wyniku szczegdétowego badania ksigg wieczystych oraz innych
dokumentdéw stanowigcych o stanie prawnym nieruchomosci. Dodatkowo przydatne
informacje mogga by¢ zawarte w operatach ewidencji gruntow obrebow sasiednich:
Latchorzew, Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego, PGR Szeligi oraz obreb 1301,
dzielnicy Bemowo, m.st. Warszawy. Pétnocng granice obrebu Lubiczow stanowi ulica
Warszawska, ktorej pas drogowy na odcinku Warszawa — Babice objety byt
wywiaszczeniem.

Dla wszystkich obrebéw powiatu warszawskiego zachodniego sgsiadujgcych
z obrebem Lubiczéw w ostatnich latach byty przeprowadzone modernizacje danych
ewidencji gruntéw i budynkéw. Nalezy jednak pamieta¢ o koniecznosci analizy
danych i materiatéw z PZGiK, w celu zachowania spdjnosci przebiegu granic obreboéw
ewidencyjnych.

Obreb Lubiczéw graniczy z m.st. Warszawa. Wspotrzedne punktéw granicznych na
wspdlnej granicy powinny by¢ jednolite dla tych dwoch jednostek administracyjnych.
Dlatego przy okresleniu przebiegu granic, konieczna moze okaza¢ sie analiza

dokumentacji archiwalnej z ODGiK Warszawa.

Przy realizacji niniejszego Projektu, nalezy zwrdci¢ uwage na zagadnienia, ktére beda
wymagaty szczegdlnego wyjasnienia.

1) Uzytki, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powinny mie¢ okreslong klase
gruntu (atrybut OZU i OZK) a w bazie EGIB jest ujawniony tylko ich rodzaj (atrybut
OFU). S3 to w przewazajgcej czesci grunty pod rowami (W). Zasade ustalenia
atrybutéw OZU i OZK, nalezy ustali¢ z Zamawiajgcym.

2) Poprawne ustalenie atrybutéw opisowych punktéw granicznych (ZRD, BPP, STB,
RZG). Wymaga to analizy opracowan archiwalnych i innych dokumentéw, majacej
na celu weryfikacje danych ujawnionych w bazie EGIiB. Dla atrybutu STB nalezy
wzigé¢ pod uwage takze wyniki wywiadu w terenie oraz pomiaru szczegdétow
sytuacyjnych, takich jak znaki graniczne, a takze szczegdty pierwszej grupy
dokfadnosci, moggce stanowic o stabilizacji trwatej punktu granicznego.

Wspdirzedne punktédw granicznych dziatek w obrebie Lubiczéw pochodzg z
digitalizacji mapy ewidencyjnej w skali 1:5000 oraz z operatéw jednostkowych.
Wektorowa obiektowa mapa ewidencyjna oparta o tak pozyskane wspédtrzedne
zostata uruchomiona w roku 2002. Od 2005 roku catg tre$é mapy zasadniczej gminy



Stare Babice prowadzono w formie hybrydowej, zbudowanej na bazie skalibrowanych
rastrow mapy analogowej z wektorowg trescig obejmujacg granice i numery dziatek
ewidencyjnych. Tre$¢ rastrowa zastepowana byta podczas biezacej aktualizacji
obiektami wektorowymi. W marcu 2013 roku przeksztatcono pozostatg tresc
rastrowg mapy zasadniczej do postaci wektorowej obiektowej na podstawie danych
pochodzacych z pomiaréw terenowych zgromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym i uzupetniono o tres¢ pozyskang w wyniku digitalizacji
rastra mapy. Dane geometryczne budynkéw ujawnionych w bazie danych EGIiB
pozyskane s3, co do zasady z pomiardw bezposrednich. W bazie danych
ewidencyjnych, miedzy danymi opisowymi i geometrycznymi wystepujg przypadki
rozbieznosci w oznaczeniu rodzajow i powierzchni uzytkdw gruntowych. Potozenie
punktow zatamania konturéw uzytkéw gruntowych oraz klas bonitacyjnych wykazane
w bazie danych EGIB zazwyczaj pochodzi z digitalizacji pierworyséw mapy
ewidencyjnej. Po pozyskaniu danych w procesie digitalizacji, wystepujg btedy i réznice
w okresleniu klasouzytkdéw i przebiegu ich konturéw. Materiatem Zzrédtowym, ktéry
odzwierciedla stan uzytkéw gruntowych oraz klas bonitacyjnych sg mapy
klasyfikacyjne, wchodzgce w sktad operatéow klasyfikacji gruntéw uzupetnianych
o wyniki prac aktualizacyjnych oraz mapy ewidencyjne. Dlatego materiaty te powinny
stanowi¢ podstawe do okreslenia potozenia granic uzytkow, w przypadkach, gdy
nie zachodzi koniecznos¢ ich aktualizacji na podstawie pomiaru na gruncie.

Bazy danych sg aktualizowane na biezgco na podstawie wptywajgcych dokumentow
i opracowan geodezyjnych i kartograficznych.

Podstawowe informacje charakteryzujgce obreb ewidencyjny zawiera tabela nr 1.

Podstawowe informacje charakteryzujgce sposob zatoienia i prowadzenia egib
zawiera tabela nr 2 oraz 3.

W 2014 r. rozpoczeto prace modernizacyjne w ramach zadania projektowego
»Wsparcie prac zwigzanych z przeksztatceniem ewidencji gruntow i budynkoéw (EGiB)
do postaci cyfrowej, uzupetnienie danych dot. budynkdw oraz modernizacja tego
rejestru, przeksztatcenie mapy zasadniczej do postaci numerycznej, prace zwigzane
Z przeksztafceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych, skanowanie
dokumentdw uzasadniajgcych wpisy w EGIiB”, ktére obejmowaty:

— terenowga weryfikacje i uzupetnienie bazy danych egib danymi dotyczgcymi
wszystkich budynkow,

— uzupetnienie bazy danych egib danymi dotyczacymi rejondw statystycznych,
identyfikatoréw PESEL i REGON,



— wprowadzenie do bazy danych egib identyfikatoréow ksigg wieczystych
prowadzonych w systemie informatycznym,

— terenowa weryfikacje danych ewidencyjnych w zakresie konturdw i oznaczen
uzytkbw gruntowych na terenach rolnych zabudowanych (Br) oraz
zabudowanych i zurbanizowanych oznaczonych jako B, Bp, Ba, Bi, dr i
wprowadzenie zmian wynikajacych z tej weryfikacji do bazy danych egib.

Powyzsze prace zostaty zakonczone w 2015 roku. Dokumentacja z tych prac zostata
przyjeta do PZGiK pod numerem P.1432.2015.798 w dniu 23 lutego 2015 .

W 2016 r. dane PZGiK, w tym dane ewidencji gruntéw i budynkdw,
przekonwertowano do obecnie wykorzystywanego systemu EWID2007 firmy
GEOMATYKA-Krakéw s.c. Baza danych dziata w oparciu o silnik bazy danych ORACLE
i prowadzona jest w uktadzie wspotrzednych PL-2000. Wykorzystywany system
pozwala na eksport i import danych w formacie plikéw GML i charakterystycznym dla
systemu EWID 2007 formacie KCD. Ewidencja gruntow i budynkéw po realizacji
projektu bedzie prowadzona w obecnie wykorzystywanym systemie.

Obszar przedmiotu projektu modernizacji ewidencji gruntow i budynkdw przedstawia
mapa przeglgdowa w skali 1:10 000, stanowigca Zatacznik do niniejszego Projektu.



Tabela nr 1 - Podstawowe informacje o obrebach ewidencyjnych objetych projektem modernizacji (dane na listopad 2020 r.)

Obreb ewidencyjny Informacje o obrebie ewidencyjnym Przyblizona powierzchnia uzytkéw gruntowych w obrebie ewidencyjnym [ha]
tereny zurbanizowane i
zabudowane Rowy bez klasyfikacji
runty rolne:
grunty Objete niniejszym
Liczba budynkéw prgjek'fem"
Lo. . . modernizacji
P Identyfikator Nazwa Pow. Liczba Liczba ujaw.n ionych w Wp . s
obrebu X . . EGiB- dane oraz | inne uzytki gruntowe
obrebu obrebu w ha dziatek | jedn. rej. oplsowe | Ws Grunty
geometryczne Objete ogétem zmenllo;o- Powierzch
i W niniejszym Ogotem e 3 o Liczba nia
ogétem | tym . w tym Tk sprawdzenia | ¢
pr | Proiektem *1 Justalenia |dziatek| g iatek
modernizacji klasyfikacji [ha]
[ha]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1 | 143207_2.0018 Lubiczow 112 199 123 135 104 8 104 4 4 - 0,4 28 20
*1 W 2015 r. wykonana byta modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie weryfikacji gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Prognozowane sg nieznaczne zmiany w

zagospodarowaniu terenu na tych gruntach.




Tabela nr 2 - Podstawowe informacje charakteryzujgce sposéb zatozenia i prowadzenia EGiB (dane na listopad 2020 r.)

Obreb = '§ Przyblizona liczba punktéw granicznych z wykazanymi Mapa ewidencyjna Informacje o Liczba
H Pk fEk. * : 2
Materialy zrédtowe 3 E i w bazach danych metodami pozyskania*/**: osnowie operatéw
p wykorzystane do zatozenia/ 2 § E gecI)(dezyj:ej tech. (opr.
. ieni i = i j wykorzystan
odnowienia EGIiB 2 ; | Pomiar z Pomiar Pro;e!<ty Digitalizacja , ykorzy geod. -
. 530 leni bez podziat lub | Postac skal Uktad ej do
Id Nazwa (patrz takze tabela 3) g g [staleniem  aleni | uiinne u nne mapy 3 | wspétrz. zafozenia prawne)
a S granic . . wektoryzacja .
3 a granic | projekty EGiB
Operaty ewidencji gruntow z lat
1963, 1975, 1981, operat Wektorowa Osnowa 217
ic PGR ligi ;
1 | 143207_2.0018 | Lubiczéw dotyczacy granic PGR Seeligl, | ¢, 115 12 333 59 45 . - PL-2000 | Pomiarowa
operat  wywlaszczenia  pasa obiektowa w uktadzie (stan na
drogowego Warszawa — Babice W’25 20.11.2020)
S.BAB-T-34/61, plany
jednostkowe.

*Uwaga! Punkty na granicach pomigedzy obrebami sg policzone dwukrotnie w sumie ogdinej

** Uwaga! Wykazane w bezie EGiB dane dotyczgce atrybutéw punktéw granicznych moga by¢ btedne. Analizie nalezy podda¢ wszystkie punkty graniczne.




Tabela nr 3. Materiaty Zrédtowe wykorzystane do zatozenia/ odnowienia EGiB

dokumentacja do regulacji
lozeni wiasnosci gospodarstw
. za Ofenle . klasyfikacja gruntow rolnych kontrole ewidencji gruntéow Inne operaty istotne do okreslenia przebiegu granic
ewidencji gruntow AWZ
OBREB cze$¢ geodezyjna protokét
rok Nr rok Nr rok Nr rok | Nroperatu | rok | Nroperatu
operatu operatu operatu
Pt i o rogouses Warmava -
143207_2.0018 | .. | 18/63 1964 18/64 Lo7s | P14321 || oo | 18781 ) ) § abIce S. - ~1-34/0%, 7. e b
Lubiczéw P.1432.196 P.1432.1 975.93" | ! P.1432.198 - modernizacje ewl e"C"g,':"fT‘” I budynkow obrebow
sasiednic
3.74 964.107 1.155 0ZA-M-44/50 — operat rozgraniczenia gruntéw PGR Szeligi




Zakres przewidywanych prac do wykonania

1. Modernizacja egib przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy:

1)

2)
3)

gruntow, w tym:

a) granic obrebdéw ewidencyjnych,

b) granic dziatek ewidencyjnych,

c) uzytkéw gruntowych, w tym weryfikacje ich aktualnosci i oznaczen, a takze
poprawnosé okreslenia ich punktéw zatamania w stosunku do materiatow
zrodtowych,

d) klasyfikacji gleboznawczej zmienionych uzytkéw gruntowych,
podlegajgcych gleboznawcze] klasyfikacji (mozliwa nieznaczna ilos¢
zmienionych trwale uzytkéw rolnych) oraz ustalenie klas bonitacyjnych
dla uzytkdw dotychczas nieobjetych klasyfikacjg, ktére na podstawie
obowigzujgcych przepisow jej podlegajg (grunty pod rowami (W), grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr)),

e) praw do nieruchomosci gruntowych;

budynkow

podmiotéw ujawnionych w ewidenciji.

2. Dziatania modernizacyjne dotyczace przedmiotdw ewidencji obejmowac¢ bedg

czynnosci, w szczegdlnosci majgce na celu:

1)

2)

doprowadzenie danych ewidencji gruntéw dotyczacych dziatek do zgodnosci ze
stanem prawnym nieruchomosci, podwyzszenie jakosci i modyfikacje zbioréw
danych dotyczgcych punktéw granicznych oraz uzupetnienie ich o atrybuty
wynikajgce z przepiséw prawa, ze szczegdélnym uwzglednieniem stanu prawnego
nieruchomosci, z wykorzystaniem istniejgcych w PZGiK operatéw jednostkowych
(po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci ich wykonania), operatéw zatozenia,
kontroli i odnowienia ewidencji, a takze wynikéw badan ksigg wieczystych
iinnych dokumentéw okreslajgcych stan prawny nieruchomosci oraz
dokumentacji pozyskanej w wyniku tych badan, z innych niz PZGiK Zrédet (m.in.
takich jak wydziaty ksigg wieczystych sgadéw rejonowych czy archiwach
panstwowych). W przypadku, gdy zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w § 37
rozporzadzenia, nalezy ustali¢ potfozenie granic na gruncie na zasadach
okre$lonych w § 38 i 39 rozporzadzenia w sprawie EGIiB, a takze opracowac
w oparciu o wyniki tych pomiaréw i ustalen, dane objete ewidencjg gruntéw
i budynkéw, w tym dane okreslajagce potozenie punktéw granicznych
oraz przebieg granic dziatek ewidencyjnych z dokfadnoscig, o ktérej mowa
w obowigzujgcych przepisach;

weryfikacje i modyfikacje zbioréw danych dotyczacych konturéw uzytkéw
gruntowych oraz konturéw  klasyfikacyjnych, zgodnie z aktualnym
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6)

7)

8)

9)

zagospodarowaniem terenu, a takze na podstawie analizy materiatéw
zrédtowych (mapy klasyfikacyjne i ewidencyjne, uproszczony plan urzadzania
lasu);

obliczenie pdl powierzchni dziatek ewidencyjnych;

obliczenie pdl powierzchni klasouzytkdw w dziatkach, w szczegdlnosci w tych,
w ktérych pola powierzchni ulegng zmianie, lub ktére obejmujg zmienione uzytki
gruntowe lub klasy bonitacyjne oraz tych, w ktérych dane geometryczne
i opisowe w bazie danych EGiB byty niespdjne;

uzupetnienie bazy danych EGIiB odpowiednimi wartosciami brakujacych
atrybutéw dotyczgcych dziatek;

uzupetnienie baz danych EGiB odpowiednimi wartosciami atrybutéw punktow
granicznych;

weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntéow z danymi
zawartymi w ksiegach wieczystych i wyeliminowanie istniejgcych niezgodnosci;
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia Rady Ministrow z 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246) w przypadkach stwierdzenia
zmian w przebiegu klasyfikowanych uzytkéw wykazanych w egib lub uzytkow
dotychczas niesklasyfikowanych. Wykonawca przedstawi kandydature osoby
wraz z dokumentami potwierdzajgcymi przygotowanie do prowadzenia prac
gleboznawczych i doswiadczenie w wykonywaniu tych prac, w celu uzyskania
stosownego upowaznienia Starosty;

aktualizacje bazy danych o zmiany dotyczgce budynkéw;

10) aktualizacje danych adresowych ujawnionych w ewidencji lokali.

Dziatania modernizacyjne dotyczace podmiotéw ujawnionych w ewidencji majg

na celu:

1)

2)

sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne,
jako wtadajgcy gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wifascicieli,
faktycznie wfadajg tymi gruntami oraz ustalenie podmiotdéw, ktére aktualnie tymi
gruntami wtadajg, w przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym
zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym, a takze ustalenie aktualnych
wtadajgcych takimi gruntami, w przypadku stwierdzenia, ze osoby fizyczne
ujawnione w takiej roli w bazie danych EGiB nie zyjg;

uzupetnienie brakujgcych danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie
danych EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

a. PESEL-w odniesieniu do 0sdéb fizycznych, w zakresie pozyskania brakujgcych
imion rodzicéw i danych adresowych,
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b. REGON i KRS — w odniesieniu do o0sdéb prawnych oraz jednostek
organizacyjnych, w zakresie pozyskania brakujgcych danych dotyczacych
adresu siedziby i aktualizacji nazw podmiotéw;

przyporzgdkowanie i ujawnienie w ewidencji wtasciwych grup rejestrowych;
wykazanie prawidtowych udziatéw w prawach do nieruchomosci na podstawie
badan ksigg wieczystych i dokumentéw zrédtowych bedacych podstawg wpiséw
do bazy danych EGIB.

4. W ramach prac modernizacyjnych do Wykonawcy naleze¢ bedzie:

1)

2)

3)

4)

5)

opracowanie, na podstawie zrédet danych i w zakresie przewidzianym
niniejszym projektem modernizacji, projektu  operatu  opisowo-
kartograficznego, o ktérym mowa w art. 24a ust. 4 ustawy stosownie do
przepiséw Rozdziatu 2 rozporzadzenia wraz z niezbednymi raportami, celem
jego wytozenia do wgladu;

udziat w czynnosciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntow
i budynkoéw, o ktdrych mowa w art. 24a, ust. 7 ustawy;

przygotowanie danych w plikach w formacie ustalonym z Geodetg
Powiatowym, ktéore udostepni do kontroli i zataduje dane do bazy
po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych podczas wytozenia projektu modernizacji;
przygotowanie w uzgodnieniu ze zlecajgcym zawiadomien o zmianach danych
ewidencyjnych do wydziatow ksigg wieczystych, a takie wypiséw z rejestru
gruntéw oraz wyrysOw z mapy ewidencyjnej z zamieszczonymi uwagami
synchronizacyjnymi dotyczgcymi rdznic w numeracji dziatek i powierzchni
pomiedzy danymi ujawnionymi w bazie danych EGiB oraz w ksiegach
wieczystych, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzadzenia;
skompletowanie catos$ci dokumentacji opracowanej w ramach zamédwienia
i przekazanie jej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
Dokumentacja powinna by¢ skompletowana zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. W ramach analizy i przedstawienia jej
wynikéw Wykonawca powinien zatgczy¢ dodatkowo dokumenty nie wynikajgce
wprost z powyzszych przepiséw prawnych, takie jak:

e protokét badania ksigg wieczystych lub innych dokumentéw dla kazdej

nieruchomosci, z podaniem pierwotnego dokumentu stanowigcego
o stanie prawnym granic (AWZ, badz inny dokument okreslajgcy pierwotny
stan prawny granic), a w przypadku wykorzystania dokumentacji ze zbioru
dokumentu ksiegi wieczystej nie znajdujgcej sie w PZGiK, dofaczenie kopii
dokumentoéw;
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wykazy synchronizacyjne, przedstawiajgce rdéznice w numeracji oraz

powierzchni pomiedzy danymi projektowanymi w bazie EGIiB,
a ujawnionymi w ksiegach wieczystych, badz innych dokumentach
okreslajgcych stan prawny nieruchomosci, a takze uwagi synchronizacyjne
opisujgce ten stan;

szczegdtowa analiza materiatédw z PZGiK oraz innych materiatow

wykorzystanych w pracy, zawierajgca ocene wiarygodnosci i przydatnosci
dokumentu, a w razie negatywnego wyniku tej oceny uzasadnienie poparte
analizg graficzng, matematyczng lub inng potwierdzajacg jej zasadnosé.
Forma dokumentéw z analizg materiatdow z PZGiK zostanie ustalona
z zamawiajacym. W przypadku wykorzystania materiatéw nie znajdujacych
sie w PZGiK, nalezy dofgczy¢ kopie tych dokumentdw.

Koniecznym jest podkreslenie, ze jezeli w wyniku przeprowadzonych analiz
wykonawca stwierdzi niewiarygodnos¢ jednostkowego opracowania
archiwalnego oraz niezgodnos¢ danych w nim zawartych z opracowaniem
zrodtowym, jakim jest operat zatozenia ewidencji gruntdw, materiaty
geodezyjnej dokumentacji z regulowania wifasnosci gospodarstw rolnych,
a w szczegdlnych przypadkach plany hipoteczne, sprzed zatozenia ewidencji
gruntéw, ewentualnie decyzje o rozgraniczeniu nieruchomosci, granice
ewidencyjne przyjete na ich podstawie powinny podlega¢ ponownemu
odtworzeniu na podstawie danych zrédtowych, zgodnie z zasadami §35-39
rozporzadzenia;

szkic podstawowy, wykazujgcy analize stanu prawnego granic

nieruchomosci, zarowno ujetych w jednostkowych opracowaniach

archiwalnych, jak i wczesniej nie opracowanych (pochodzgcych

z digitalizacji mapy ewidencyjnej), majacy na celu wykazanie sposobu

odtworzenia granic w przedmiotowej modernizacji, jak i analize

poprawnosci odtworzenia tych granic w jednostkowych opracowaniach

archiwalnych, gdzie:

» dla gruntéw objetych pomiarem do zatozenia ewidencji gruntéw zostang
wykazane linie pomiarowe 2z poréwnaniem miar nominalnych
z przyjetymi dla poszczegdlnych dziatek oraz podaniem wspétrzednych
XiY punktéw weztowych tych linii, omdéwienie rozbiezno$ci w miarach,
uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych z dokumentami
zrédtowymi, pomierzone szczegdty terenowe wykorzystane do analizy
i odtworzenia punktéw granicznych (miedze, drzewa, karpy, budynki,
ogrodzenia, znaki graniczne, inne szczegdty zagospodarowania terenu
Swiadczgce o przebiegu granic, czy majgce swoje odzwierciedlenie
w dokumentacji Zrédtowej), legende;

» dla gruntéow objetych planami hipotecznymi wykazane linie pomiarowe
z porownaniem miar nominalnych z przyjetymi dla poszczegdélnych
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dziatek oraz podaniem wspoétrzednych X i Y punktéw weztowych tych
linii, oméwienie rozbiezno$ci w miarach, uzasadnienie dla przyjecia miar
niezgodnych z dokumentami zrédtowymi, pomierzone szczegdty
terenowe wykorzystane do analizy i odtworzenia punktéw granicznych
(miedze, drzewa, karpy, budynki, ogrodzenia, znaki graniczne, inne
szczegoty zagospodarowania terenu Swiadczgce o przebiegu granic, czy
majgce swoje odzwierciedlenie w dokumentacji Zrodtowej), legende;

e zestawienie powierzchni dziatek przed i po modernizacji z wykazaniem

ich zmian;
e szkic do obliczenn, zawierajgcy numer dziatki ewidencyjnej, pole

powierzchni, punkty obwodnicy kazdej z dziatek oraz miary czotowe;
e wykaz wspdirzednych punktéw granicznych z podaniem operatu

zrédtowego jego pochodzenia oraz wykazaniem zmian we
wspotrzednych i atrybutach;
e wykaz wspotrzednych zatamania konturéw uzytkéw gruntowych i klas

bonitacyjnych;
e w przypadku koniecznosci wykonywania w terenie czynnosci ustalenia

przebiegu granic dziatki ewidencyjnej, w protokole w kolumnie ,,sposéb
ustalenia przebiegu granicy” nalezy przywofa¢ szczegdtowy podstawe
prawng wykonywanych czynnosci, a w przypadku wykorzystania
materiatow archiwalnych przywofa¢ numer operatu badz innego
dokumentu; formularz protokotu oraz tres¢ szkicu granicznego,
bezwzglednie powinny by¢ zgodne z wymogami rozporzadzenia.

W harmonogramie prac zostanie ustalony termin, w ktorym wykonawca przedstawi
zamawiajacemu wyniki analizy zawierajgce czes¢ w/w dokumentéw, t.j.:

— protokoty badania ksigg wieczystych
— wyniki analizy materiatow
— szkic podstawowy.

Od pozytywnego wyniku oceny tych dokumentéw przez zamawiajacego, uzaleznione
bedzie przystgpienie do prac zwigzanych z czynnosciami ustalenia przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych w terenie, w tym ustalenie termindéw tych czynnosci.

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce o koniecznosci przeprowadzenia
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, zamawiajgcy zostanie poinformowany niezwtocznie
o tym fakcie, a projekt tejze klasyfikacji zostanie przedtozony zamawiajgcemu
w terminie ustalonym w harmonogramie prac.
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IV.

Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Podstawowymi zrédtami danych EGiB dotyczgcych punktédw granicznych, przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych oraz uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych
dla obszaru opracowania, przedstawionego na kopii mapy ewidencyjnej stanowigcej
zatgcznik Nr 1 do niniejszego projektu, beda materiaty PZGiK, po przetworzeniu
zawartych w nich danych:

1) stanowigce podstawe zatozenia EGiB;
2) stanowigce podstawe kontroli ewidencji gruntéw;

3) operaty techniczne, zawierajgce wyniki prac geodezyjnych i kartograficznych
wykonywanych na potrzeby postepowan administracyjnych i sgdowych oraz
czynnosci cywilno-prawnych, dotyczace gtéwnie: podziatdw nieruchomosci,
rozgraniczen nieruchomosci, scalen gruntéw, wymiany gruntdéw, scalen
i podziatdw nieruchomosci, wznowienia znakdw granicznych oraz plany
hipoteczne i inne dokumenty bedgce w zakresie opracowania, ktore wykonawca
pozyska z PZGiK lub w wyniku badan dokumentacji ksigg wieczystych lub innych
dokumentow okreslajgcych stan prawny granic poszczegdlnych nieruchomosci,
pozyskane z innych niz PZGiK zrédet (m.in. takich jak wydziaty ksigg wieczystych
sgdoéw rejonowych czy archiwa panstwowe);

4) operaty klasyfikacji gleboznawczej;
5) baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw w systemie EWID 2007;
6) baza danych szczegétowej osnowy geodezyjnej

Wszystkie materiaty Zrédtowe PZGiK w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej sg scyfryzowane.

Uzupetniajgcym Zrédtem danych dotyczacych punktédw granicznych oraz przebiegu
granic dziatek ewidencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, bedg wyniki geodezyjnych
pomiaréw sytuacyjnych (poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych) wykonanych w procesie modernizacji EGiB w odniesieniu do granic
dziatek ewidencyjnych, dla ktérych brak jest odpowiednich materiatéw PZGiK
lub materiaty te nie pozwalajg na okreslenie potozenia punktéw granicznych
w sposob wiarygodny lub z wymagang doktadnoscia.

Uzupetniajgcym Zrédtem danych dotyczacych uzytkéw gruntowych i konturéw
klasyfikacyjnych bedzie wywiad terenowy, ustalenie sposobu uzytkowania gruntu,
ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw oraz geodezyjny pomiar terenowy.
Uzupetniajgcym Zréodtem danych dotyczgcych podmiotéw ujawnionych w bazie
danych EGiB bedg dane z rejestréw KRS, REGON i PESEL.
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Postanowienia koncowe

Pozostate szczegdty techniczne wykonania prac okresdli dokumentacja przedmiotu
zamowienia.

Wykonawca prac wytoniony zostanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24
pazdziernika 2019 r. — Prawo zamowien publicznych w trybie podstawowym bez
negocjacji.

Przewidywane terminy:
— rozpoczecia prac objetych projektem — luty 2021 r.
— zakonczenia prac objetych projektem — listopad 2021 r.

Przewidywany koszt przedsiewziecia szacuje sie na kwote okoto 80 000 zt brutto.

Zrédta finansowania — dotacja rzadowa i $rodki wiasne, Dziat 710, Rozdziat 71012,
§ 4300.

Zatacznik:

mapa przeglagdowa obszaru objetego projektem modernizacji

Opracowat wraz z zespotem

Ozaréw Mazowiecki,

dnia 30 grudnia 2020 r.

Uzgodniono dnia .....cceeeeieicciiiiiieeieee e
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