STAROSTA

WARSZAWSKI ZACHODNI
05-850 Ozaréw Mazowiecki tel. (0-22) 733-73-83
ul. Poznanska 129/133 fax: !0-22! 733-73-83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 21 stycznia 2020r.

GM.RO.683.3.3.2019.KSM

POSTANOWIENIE NR 20/GM/2020

Na podstawie art. 97 §1 pkt. 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2018r., poz. 2096 z pé#n. zm. dalej
kpa), w zwiazku z ustawq z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoSci (tekst jedn.: Dz. U.
z 2019r., poz. 916 z pozn. zm.)

postanawiam

1. zawiesi¢ postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania
za grunt zajety pod czgs¢ drogi publicznej kategorii gminnej, oznaczony w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 5/6 (cze$¢ dziatki nr 5/4) o pow. 0,0493 ha z obrebu 22 miasta
Pruszkéw, prowadzone w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szezegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych (tekst Jedn.
Dz. U z2017r., poz. 1496 zpcin. zm. dalej Specustawy), do dnia doreczenia
przez strony postgpowania StaroScie Warszawskiemu Zachodniemu zaswiadczen
wydanych do ww. dziatki, o przeksztalceniu wszystkich udzialéw prawa uzytkowania
wieczystego w przedmiotowej nieruchomosci wspdlnej wszystkim wspétwlascicielom
w prawo wiasnosci, w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci.

Uzasadnienie

Starosta Pruszkowski wydal w dniu 10 kwietnia 2019r. Decyzje Nr 5/2019
zezwalajaca narealizacjg inwestycji drogowej obejmujaca budowe drogi gminnej —
ul. Targowej w Pruszkowie, w wyniku ktérej zostala wydzielona miedzy innymi z dzialtki
nr 5/4 dziatka nr 5/6 o pow. 0,0493 ha z obrebu 22 miasta Pruszkéw, ktéra Zgodnie z art.
12 Specustawy przeszta na wlasno$¢ Miasta Pruszkéw.

Postanowieniem nr 792/2019 z dnia 10 paZdziernika 2019r., znak: SPN-
IIL.7534.4.482.2019.AA, Wojewoda Mazowiecki wyznaczyt jako organ wlasciwy
do zatatwienia sprawy ustalenia i wyplaty odszkodowania, w trybie art. 12 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych za nieruchomo$¢ przejeta pod droge kategorii gminnej, 0znaczong



jako dziatka nr 5/6 o pow. 0,0493 ha z obrgbu 22 miasta Pruszkéw, ujawniona w ksiedze
wieczystej nr [ NN — Staroste Warszawskiego Zachodniego.

Z treéci ksiegi wieczystej nr [ NN oraz informacji z czesci opisowej
bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, iz przedmiotowy grunt zabudowany
na cele mieszkaniowe stanowil wlasno§¢ Skarbu Panstwa 1 byl w uzytkowaniu wieczystym
0s6b fizycznych 1 prawnych.

Jak wynika z treSci art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
uzythowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
z dniem 01 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasno$ci tych gruntéw. Natomiast zgodnie z art.
4 ust. 1 ww. ustawy, podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntéw i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie
wydawane — w niniejszej sprawie - przez Starost¢ Pruszkowskiego.

Nabycie powyzszych praw nastgpuje przed dniem wydania Decyzji Nr 5/2019 z dnia
10 kwietnia 2019r. zezwalajaca na realizacje inwestycji drogowe;.

Majac powyzsze na uwadze, Starosta Warszawski Zachodni pismem z dnia
29 listopada 2019r. zwrdcit si¢ do Starosty Pruszkowskiego z prosba o przestanie oryginatu
badZ uwierzytelnionej kopii zaswiadczenia wydanego do dziatki nr 5/4 (z ktoérej to powstata
dziatka 5/6) z obrebu 22 miasta Pruszkéw w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow, w celu do prawidlowego ustalenia stron
niniejszego postegpowania

W odpowiedzi na powyzsze Starosta Pruszkowski pismem z dnia 10 grudnia 2019r.
(data wplywu 30 grudnia 2019r.) poinformowatl tutejszy organ, iz w chwili obecnej
nie dla wszystkich udzialéw w przedmiotowej nieruchomosci zostaly wydane zaswiadczenia
potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$é w trybie ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.

Wobec powyzszego stan prawny przedmiotowej nieruchomo$ci bedzie inny
niz w dniu wydania czy tez ostateczno$ci ww. decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji
drogowej. Jednoczesnie, majac na wzgledzie art. 130 ust. 2 1 134 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2018r., poz. 121 z pézn. zm.),
odszkodowanie ustala si¢ wedlug wartosci rynkowej nieruchomosci na podstawie opinii
rzeczoznawcy majatkowego. Odszkodowanie, zgodnie z art. 12 ust 4f Specustawy,
przystuguje réwniez dotychczasowemu wiascicielowi jak 1 uzytkownikowi wieczystemu.
Biegly, majac powyzsze na uwadze, ma za zadanie wyceni¢ rowniez warto§¢ prawa wilasno$ci
jak i1 prawa uzytkowania wieczystego. Brak zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego we wilasno$¢ do wszystkich udzialow w przedmiotowe;j
nieruchomosci uniemozliwia prawidlowg wyceng zgodna z wiasciwym stanem prawnym.

Zaswiadczenia  wydane przez — Starost¢  Pruszkowskiego  potwierdzajace
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ w trybie ustawy z dnia 20 lipca
2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, ma wplyw na postgpowanie o ustalenie
odszkodowania w trybie przepisOw Specustawy.



W zwigzku z powyzszym Starosta Warszawski Zachodni postanowil o zawieszeniu
postgpowania odszkodowawczego w trybie Specustawy, do czasu wydania przez Staroste
Pruszkowskiego, procesu przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej
nieruchomosci we wiasno$¢ w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci
tych gruntow.

Na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 kpa, organ administracji publicznej zawiesza
postgpowanie, gdy rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zalezy od uprzedniego
rozstrzygnigcia zagadnienia wstgpnego przez inny organ lub sad.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie:

Na podstawie art. 141, art. 144, art. 127a, art. 129 § 11 2 kpa, w zwiazku z art.
9augn, od niniejszego postanowienia przystuguje stronom prawo wniesienia zazalenia
do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem Starosty Warszawskiego Zachodniego,
w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia zazalenia wobec organu, ktéry wydal postanowienie. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
zazalenia przez ostatnig ze stron
1 prawomocne.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Mieniem

Otrzymuja:

1. adresaci (wywieszone na BIP-e Starostwa Powiatu
Warszawskiego Zachodniego w trybie art. 49a kpa)

2. ala.
Sprawe prowadzi Krystyna Michalak — tel. 22 733 73 47 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie A, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v77p4brg4i/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Parnstwa dane osobowe wylacznie w celu wykonania
zadafi Administratora, ktére wynikaja z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym. Wigceej informacji znajdziecie
Panstwo: Klauzula informacyina RODO - www.pwz.pl






