STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI
05-850 Ozaré6w Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01

Ozaréw Mazowiecki, dnia 26 sierpnia 2024 roku
A.GM.RN.6821.27.2024.AK

Decyzja Nr 763/GM/2024

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2024, poz. 572, dalej kpa), oraz art. 9a i art. 124 i
124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024,
poz. 1145, dalej ugn)

orzekam

1. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 16 obreb 0032 - Rokitno - Majatek, gm. Blonie, o nieuregulowanym
stanie prawnym, poprzez zezwolenie Polskiej Spélce Gazownictwa sp. z o.0.,
reprezentowanej przez pelnomocnika, Paniag Dari¢ Adamczyk, na realizacje
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia
o maksymalnym ciSnieniu roboczym 0,5MPa, §rednicy DN110PE i dlugosci
L=21,0m oraz powierzchni rzutu poziomego F=2,31m2 (zgodnie z zalgcznikiem
mapowym stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej decyzji);

2. zobowigzuj¢ Polska Spétke Gazownictwa sp. z o0.0.. do przywrdcenia nieruchomosei
do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej,
a w przypadku jezeli przywrécenie nieruchomoéci do stanu poprzedniego nie bedzie
mozliwe albo bgdzie powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, do zaplaty
odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawg do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Sprawg prowadzi Agnieszka Kaczmarek - tel. 22 733 73-85 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, Tel./fax 22 733-73-83 e-PUAP: iv77pdbrgdi/skrytka
Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora. ktore wvnikaia 7 nrzenicdw nrawa arar 7adad reslizrawanuch wr intaracia mithlinsnre




Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 21 marca 2024 roku, ktory wptynat do tut. Urzedu w dniu 21 marca
2024 roku, spotka Polskiej Spotce Gazownictwa sp. Z 0.0., reprezentowana przez pelnomocnika
Panig Darie Adamczyk, wystapila do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie
na podstawie art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci,
opisanej w ewidencji gruntow jako dzialka nr 16 obreb 0032 - Rokitno - Majatek gm. Btlonie,
poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci
gazowej $redniego ciSnienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5MPa, érednicy DN110PE
i dhugosci L=21,0m oraz powierzchni rzutu poziomego F=2,31m2, (zgodnie z zalgcznikiem
mapowym stanowigcym integralng cze$é niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkow w stosunku do dziatki nr 16 z obrebu 0032 - Rokitno
- Majatek gm. Blonie zostalo wykazanych o$miu wspotwiadcicieli. Jedynie w odniesieniu
do dwojga wspotwlascicieli, (pani Bogumity Spas oraz pana Stanistawa Sucharskiego), zostal
ujawniony adres zamieszkania. W stosunku do jednego wspdiwlasciciela, Janusza Spas,
widnieje informacja, ze osoba nie zyje.

W stosunku do powyzszej nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkow nie
ujawniono numeru ksiggi wieczystej, natomiast W pozycji ,,inne dokumenty” figurujg numery
trzech postanowieh: I NS 464/92, TINS 351, NS23/83.

Dnia 04 kwietnia 2024 roku pozyskano w tutejszego Wydzialu Geodezji po$wiadczone
kopie dwu pierwszych ww. postanowien

Analiza ich treéci nie przyniosta skutku w postaci jednoznacznego ustalenia osob,
ktorym przystuguja do przedmiotowej nieruchomosci prawa rzeczowe

Wobec powyZszego uznano, Ze nieruchomo$é — dziatka ewidencyjna nr 16 obreb
0032 - Rokitno - Majatek, gm. Blonie, zgodnie z art. 113 ust. 6 ugn stanowi nieruchomos¢
o nieustalonym stanie prawnym.

Z uwagi na powzigcie wiadomoscei o adresach dwu wspélwlascicieli, postgpowanie
przeprowadzono w formie hybrydowej — przez publiczne obwieszczenia oraz przez pisma
skierowane do ww. dwu stron.

W zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnyim nieruchomoéci, spotka Polskie]
Spolce Gazownictwa sp. z 0.0., nie miala mozliwoéci uzyskania zgody od wspotwlascicieli
gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapila do Starosty Powiatu
Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze, potwierdzit sig fakt, iz niniejsza nieruchomo$c¢, zgodnie z art. 1 13
ust. 6 ugn, mozna uzna¢ za takg, ktéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzadzona ksigga wieczysta, zbior dokumentow albo innych dokumentéw, nie mozna rowniez
ustalié¢ oséb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki wymienione w art. 113 ust. 6 ugn,
do uznania niniejszej nieruchomosci za taka o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec ¢zego
w przedmiotowym postgpowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym.
Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118aust. 213.




Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 05 kwietnia 2024 roku, Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomoS$ci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje o zamiarze wszczgcia postgpowania w trybie art. 124 ugn.

W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie nie zglosity
si¢ osoby, ktorym przyshiguja prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 16 obreb 0032 - Rokitno - Majatek gm. Blonie, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 05 lipca 2024 roku podal do publicznej wiadomosci ogloszenie o wszczgeiu
postgpowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z treScia art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposob korzystania
z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomoéci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji pltyndéw, pary, gazdéw i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publiczne)
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizac)i inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem spotki Polskiej Spolce Gazownictwa sp. z 0.0.. z dmia 21 marca
2024 roku (wptyw 21.03.2024r.), na dziatce ewidencyjnej nr 16 obrgb 0032 - Rokitno - Majatek
gm. Blonie, zaprojektowano realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowe)
$redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5MPa, srednicy DN110PE
i dlugo$ci L=21,0m oraz powierzchni rzutu poziomego F=2,31m2.

Zgodnie z decyzja Burmistrza Blonia nr 1/LCP-G/2024 z dnia 31 stycznia 2024 roku,
znak WPP.6733.2.12.2023/24.AC, na rzecz PSG Sp. z o.0. reprezentowanej przez Panig Dari¢
Adamczyk, zostaly ustalone warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
polegajacego na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia, na terenie cz¢sci dziatki ew.nr 16,
polozonej we wsi Rokitno — Majatek, w gminie Blonie.

Powyzsza decyzja okreslita:

rodzaj zabudowy,
funkcje¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
warunki i zasady zagospodarowania terenu
ustalenia dotyczgce ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
ustalenia dotyczace obshugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji
ustalenia wymagan dotyczacych interesdw o0sob trzecich
inne warunki wynikajace z przepisoéw szczeg0lnych
linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz granice obszaru objgtego decyzja, okreslone
literami ABCDA na mapie w skali 1:500, stanowiacej czeS¢ graficzng decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W szczegoOlnoscei ustalono, ze diugo$¢ odcinka sieci gazowej $redniego ciSnienia
@110PE na obszarze objetym decyzja ma wynie$¢ ok. 21,0m a teren po zrealizowaniu
inwestycji nalezy doprowadzi¢ do stanu uzytkowania.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej S$redniego ci$nienia
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5MPa, $rednicy DN110PE 1 dlugosci L=21,0m

oraz powierzchni rzutu poziomego F=2,31m2, wymaga zawarcia zapisu o inwestycji
o lokalizacji celu publicznego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,



ktory obejmuje nieruchomos¢ lub wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja
inwestycji jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci
przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspoélnoty. Wspdlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu i wojewodztwa,
a takZe spoleczefistwo jako pewna calo$¢ zamieszkujaca obszar panstwa lub jego czesé.
Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na speinienie interesu publicznego istotnego
dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciaggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stluzacych do przesylania lub dystrybucji ptyndéw, pary,
gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen.

W zwigzku z powyzszym, biorac pod uwage stan prawny jak i faktyczny, organ
I instancji w toku postgpowania uznatl, iz planowana budowa sieci gazowej sredniego ci$nienia
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5MPa, srednicy DNI1IOPE i dlugosci L=21,0m
oraz powierzchm rzutu poziomego F=2,31m2, stanowi inwestycj¢ celu publicznego, z ktorej
korzysta¢ bgda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki
Sad Administracyjny przyjal, ze inwestycja nie musi stuzy¢ catej gminie, ale moze by¢ istotna
dla mniejszej ilosci mieszkancéw 1 jako taka spelni realizacje¢ celu publicznego.”
(WSA II SA/Rz 1017/20).

Przez inwestycj¢ celu publicznego rozumie¢ nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) 1 ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym rowniez inwestycje mi¢dzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym
(obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dzialania oraz Zrddla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6
ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciggéw
drenazowych, przewoddw 1 urzadzen sluzacych do przesyfania lub dystrybucji ptynow, pary,
gazow 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzeh niezbednych do korzystania
Z tych przewodow i urzadzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci gazowej Sredniego ci$nienia 0 maksymalnym
cisnieniu roboczym 0,5MPa, srednicy DN110PE i diugo$ci L=21,0m oraz powierzchni rzutu
poziomego F=2,31m2, realizowa¢ bgdzie cel publiczny bowiem ma charakter sieciowy. Nie
mozna zatem wykluczy¢ podlaczenia do tak wykonanej sieci réwniez innych podmiotéw.

Przepisy nie wykluczaja 1 takiego rozwiazania, ze inwestycja celu publicznego shuzyé
bedzie jednemu podmiotowi, jezeli z uwagi na przebieg, ma charakter lokalny. Inwestycja
o takich parametrach ma na celu umozliwienie podlaczenia w przysztosci innych podmiotow.

Nalezy =zaznaczyé, iz decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 1/LCP-G/2024 z 31.01.2024r., jest podstawa do wydania przez organ decyzji ograniczajacej
sposdb korzystania z nieruchomosci.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wiasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z niernchomosci
nie pozbawia wlasciciela uprawnien plynacych z treSci jego prawa wilasnosci
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepisOw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomoca kwestionowanie ustalen faktycznych. Kwestionujac ocene stanu
faktycznego nie mozna skutecznie powolywac si¢ na zarzut niewlasciwego zastosowania




lub niezastosowania prawa materialnego, rowniez w wyniku jego blednej wykladni, o ile
rébwnoczesnie nie zostang takze skutecznie, t). w ramach drugiej podstawy kasacyjnej,
zakwestionowane ustalenia faktyczne, na ktérych oparto skarzone rozstrzygnigcie (zob. wyrok
NSA z 31 stycznia 2013 r., I OSK 1171/12)". , Bledne zastosowanie (badz niezastosowanie)
przepisOw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje w Scistym zwigzku
z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane pod warunkiem wcze$niejszego
obalenia tych ustalen czy tez szerze) - dowiedzenia ich wadliwosci (por. wyrok NSA z 4 lipca
2013 r., I FSK 1092/12, wyrok NSA z 1 grudnia 2010 r., II FSK 1506/09, wyrok NSA z 11
pazdziernika 2012 r., I FSK 1972/11; wyrok NSA z 3 listopada 2011 r., | FSK 2071/09)”.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, 1Z powyzszy stan prawny, faktyczny
jak 1 obszerma dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia konieczno$¢ budowy sieci
gazowe) Sredniego ci$nienia 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5MPa, Srednicy DN110PE
1 dhugosci L=21,0m oraz powierzchni rzutu poziomego F=2,31m?2 oraz jednoznacznie wskazuje
zaroOwno przebieg inwestycji przez przedmiotows nieruchomo$é jak i1 zakres uszczuplenia
wladztwa wlascicieli w zakresie niezbgdnym do wykonania danej inwestycji, zgodnie
z warunkami wynikajacymi z decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moZe zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowanta, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity
na_to zgodg W terrmme _czternastu dnm doreczema im zawnadomnema

mgr Dorota
Naczelnik Wydz, Gospodarkl Mieniem



Zalgczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchni¢ ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 16 obr. 0032 - Rokitno - Majatek gm. Blonie

Otrzymuja:

Burmistrz Blonia — w celu wywieszenia na tablicy ogloszeh na okres 14 dni
Pani Daria Adamczyk — pelnomocnik PSG Sp. z 0.0.

Pani Bogumila Spas

Pan Stanistaw Sucharski

Tablica ogloszenn SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
a/a

S O



e

_....-r-"'-

)

/
!
/
l'.l'
{
Br ‘,l
Rllla -{- i
i
", Br
; i RIlla
‘; !
i
: i
Y !l
s 2 ‘

{
".
i
E
=
\
\
]
\
\
|
]
{
i
1744 E
\
|
" f'j il |"|
17/8 "{" E
B
\
I
16 '”'
R
Rillb B
LEGENDA

—— projektowany gazociag Sredniego ciénlenia @110PE o diugoscl ok. 21m
1 pas o szerokodci 1,0m stanowlacy strefe kontrolowanq gazociagu o powierzchni ok. 21m?



_-.-i-—-_-_.-
p————

L‘z\
—I—‘ L le\\
A

3{31
mjl R1lla

mje

-

pe
s

-
-
-—

M ””ﬁs
.-‘"‘ ; .—””””
_,.--"’ Tk Mapa z oznaczeniem ingerencji
P ¥ w dzialke ew. nr 16,
S obr. 0032 - Rokitno - Majatek,
R R gm. Blonie
& RIlIb

Zalacznik do decyzji
osty Warszawskiego Zachodniego

7 up. STARGSTY

rota RppREacwcd
nelz Gospoaark Mieniem
| b 14

-—
-—
S
o
—
—
-

\

it

717218.2.3000




