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STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozardw Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01

Ozar6w Mazowiecki, dnia .f[ 6. Lwﬁ}@ ..... 2023 roku
GM.RN.6820.5.2022.AK

Decyzja nr 128.16M1.2Q0.5

Na podstawie art. 8a ust. 4 oraz 8a ust. 7, ustawy z dnia 29 czerwca 1963 r. 0 zagospodarowaniu
wspolnot gruntowych (t.j. Dz.U. 2022, poz. 140 z poéin. zm. — dalej: Wsp.Gr.U), art. 104,
art. 107, art. 109 §1, art. 127 kodeksu postgpowania administracyjnego (4j. Dz.U. 2022r.,
poz. 2000 ze zm. - dalej: KPA), po rozpoznaniu wnioskéw Burmistrza Lomianek w sprawie
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci Wspélnot Gruntowych

Starosta Warszawski Zachodni orzeka :

1a) o ustaleniu, ze nieruchomo$¢ gruntowa opisana w ewidencji gruntéw jako dzialki
nr 101 o powierzchni 6,8453ha oraz 524/3 o powierzchni 0,5456ha z obrebu
0005 — Dziekanéw Polski w gminie Lomianki stanowia Wspélnot¢ Gruntowg Wsi
Dziekandéw Polski

1b) orzekam o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu we Wspdlnocie Gruntowej
Wsi Dziekanéw Polski na podstawie art. 6 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1963r.
o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych

2a) o ustaleniu, ze nieruchomos$é gruntowa opisana w ewidencji gruntéow jako dzialka
nr 533 o powierzchni 10,9832ha z obr¢bu 0010 — Lomianki Dolne w gminie L.omianki
stanowi Wspélnote Gruntowa Dawnej Wsi Lomianki

2b) orzekam o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu we Wspélnocie Gruntowej
Dawnej Wsi Lomianki na podstawie art. 6 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1963r.
o0 zagospodarowaniu wspélnot gruntowych

3a) o ustaleniu, ze nieruchomo$é gruntowa opisana w ewidencji gruntéw jako dzialki
nr 1 o powierzchni 7,8749ha, 12 o powierzchni 0,30ha oraz 22 o powierzchni 0,6756ha
z obrebu 0090 — Kepa Kielpifiska w gminie Lomianki stanowia Wspé6lnote Gruntowa
Wsi Kepa Kielpinska

3b) orzekam o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu we Wspélnocie Gruntowej
Wsi Kepa Kielpinska na podstawie art. 6 ust. 1 lub 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1963r.
o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych

v/a



Uzasadnienie

Dnia 31 marca 2021 roku wplynat wniosek Burmistrza f.omianek z dnia 23 marca 2021
roku, znak WGG.6822.3.9.2021.AK w sprawie uregulowania stanu prawnego nieruchomosei
opisanych jako dzialki ewidencyjne: 1 o powierzchni 7,874%ha, 12 o powierzchni 0,30ha
oraz 22 o powierzchni 0,6756ha z obrebu 0090 — Kepa Kielpinska w gminie Lomianki,
w stosunku do ktérych w ewidencji gruntéw i budynkéw widniala Wspdlnota Gruntowa wsi
Kepa Kielpifiska jako wiadajacy na zasadach samoistnego posiadania.

Dnia 12 kwietnia 2021 roku wplyngl wniosek Burmistrza t.omianek z dnia 06 kwietnia
2021 roku, znak WGG.6822.3.14.2021.AK w sprawie uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci opisanych jako dziatki ewidencyjne: 101 o powierzchni 6,8453ha oraz 524/3
o powierzchni 0,5456ha z obrebu 0005 — Dziekandw Polski w gminie Lomianki, w stosunku
do ktorych w ewidencji gruntdéw i budynkéw widniata Wspolnota Gruntowa Wsi Dziekanéw
Polski jako wladajgcy na zasadach samoistnego posiadania.

Dnia 05 maja 2021 roku wplyngl wniosek Burmistrza Lomianek z dnia 23 kwietnia
2021roku, znak WGG.6822.3.16.2021.AK w sprawie uregulowania stanu prawnego
nieruchomosei opisanej jako dziatka ewidencyjna 533 o powierzchni 10,9832ha z obrebu
0010 — Lomianki Dolne w gminie fomianki, w stosunku do ktérej w ewidencji gruntdw
i budynkéw widniata Wspdlnota Gruntowa dawnej wsi Lomianki jako wiadajgcy na zasadach
samoistnego posiadania.

Stan prawny nieruchomosci stanowigcych wspolnoty gruntowe reguluje si¢ w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 29 czerwca 1963 roku o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych
(tj. Dz.U. 2022, poz. 140 z pézn. zm., dalej Wsp.Gr.U).

Zgodnie z art. 1 powyizsze] ustawy, wspolnotami gruntowymi podlegajacymi
zagospodarowaniu w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie sq nieruchomosci rolne, le$ne
oraz obszary wodne:

e nadane w wyniku uwlaszczenia whoécian i mieszczan-rolnikéw na wspo6lng wlasnose,
we wspolne posiadanie lub do wspdlnego uzytkowania ogolowi, pewnej grupie
lub niektérym mieszkancom jednej albo kilku wsi;

e wydzielone tytutem wynagrodzenia za zniesione shuzebnoscei, wynikajace z urzadzenia
ziemskiego wilodcian i mieszczan-rolnikdw, na wspélng wiasno$é, we wspdlne
posiadanie lub do wspdlnego uzytkowania gminie, miejscowosci albo ogodtowi
uprawnionych do wykonywania shuzebnosci,

e powstale w wyniku podzialu pomiedzy zespoly mieszkancdw poszezegdlnych wsi
gruntéw, ktdre nadane zostaly przy uwlaszezeniu wilodcian i mieszczan-rolnikow
mieszkancom kilku wsi na wspdlng wlasnos$é, we wspélne posiadanie lub do wspélnego
uzytkowania,

e uzytkowane wspolnie przez mieszkaficéw dawnych okolic 1 zasciankéw oraz nalezace
do wspolnot urbarialnych i spétek szatasniczych;

e ofrzymane przez grupe mieszkancoéw jednej lub kilku wsi na wspéing wiasnoscé
i do wspolnego uzytkowania w drodze przywilejoéw i darowizn badz nabyte w takim
celu;

e zapisane w ksiggach wieczystych (gruntowych) jako wlasno$é gminy (gromady), jezeli
w ksiegach tych istnieje wpis o uprawnieniu okreslonych grup mieszkancow gminy
{gromady) do wieczystego uzytkowania i pobierania pozytkdéw z tych nieruchomosei;
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e stanowigce dobro gromadzkie (gminne) bedace we wspdlnym uzytkowaniu na terenach
wojewddztw rzeszowskiego, krakowskiego oraz powiatu cieszyniskiego wojewddztwa
katowickiego.

Zgodnie z ust. 2. powyzszego przepisu: Oprocz wspolnot gruntowych (ust. 1) podlegaja
zagospodarowaniu w trybie i na zasadach okredlonych w niniejszej ustawie takze
nieruchomoscei rolne, le$ne i obszary wodne, stanowiace mienie gromadzkie w rozumieniu
przepisdw o zarzgdzie takim mieniem, jezeli przed dniem wejscia w zycie tej ustawy byly
faktycznie uzytkowane wspolnie przez mieszkancow wsi,

Powolujac treé¢ ust. 3. powyzszej ustawy, przepis ust. 2 nie dotyczy mienia
gromadzkiego potozonego na terenach miast i osiedli.

Zawiadomieniem z dnia 28 wrze$nia 2022 roku Starosta Warszawski Zachodni wszczal
postepowanie w sprawie ustalenia przynaleznosci nieruchomosci opisanej jako:

. dziatki ewidencyjne numer 1 o powierzchni 7,8745ha, 12 o powierzchni 0,30ha oraz 22
o powierzchni 0,6756ha z obrebu 0090 — Kegpa Kielpinska w gminie Lomianki,
do wspdlnoty gruntowe] wsi Kepa Kielpinska

. dziatki ewidencyjne numer 101 o powierzchni 6,8453ha oraz 524/3 o powierzchni
0,5456ha z obrebu 0005 — Dziekanéw Polski w gminie Lomianki, do wspdlnoty
gruntowej wsi Dziekanow Polski

. dziatka ewidencyjna 533 o powierzchni 10,9832ha z obrgbu 0010 — Lomianki Dolne
w gminie f.omianki, do wspélnoty gruntowej dawnej wsi Lomianki,

jednoczesdnie informujgc o terminie rozprawy administracyjnej, wyznaczonym na 15 listopada

2022 roku.

Powyzsze zawiadomienie zostalo wywieszone na BIPie oraz tablicy ogloszen Starostwa
Powiatu Warszawskiego Zachodniego oraz na tablicy ogloszen Miasta i Gminy f.omianki.

Dnia 15 listopada 2022 roku na rozprawe administracyjng stawil sie pan Zbigniew
Serzysko, ktory oéwiadczyl, ze dziatka ewidencyjna numer 533 z obrebu 0010 - Lomianki
Dolne w gminie Lomianki stanowi Wspdlnote Gruntows dawnej wsi Lomianki i ze wlada t3
dziatkg na zasadzie samoistnego posiadania.

Ponadto 18 listopada 2022 roku do tutejszego starostwa wplynely trzy o$wiadczenia
Burmistrza l.omianek z dnia 10 listopada 2022 roku, znak WGG.6822.3.14.2021.AK,
WGG.6822.3.16.2021. AK, WGG.6822.3.9.2021.AK.

W powyzszych o$wiadczeniach Burmistrz Lomianek potwierdzil przynaleznosé
poszezegolnych dziatek do wspolnot gruntowych, jak opisano w sentencji decyzji. Ponadto
poinformowal, ze nie znany jest mu fakt, aby ww. dzialki w ciagu ostatniego roku przed dniem
wejscia w Zycie ww. ustawy, (1j. w okresic od 5 lipca 1962 roku do 5 lipca 1963 roku} byly
uzytkowane przez osoby fizyczne lub prawne posiadajgce gospodarstwa rolne na danym terenie
1 faktycznie korzystaty z danej wspélnoty.

Nadto Burmistrz Lomianek oswiadezyl, ze ww. nieruchomosci nie zostaty prawnie
lub faktycznie przekazane na cele publiczne lub spoteczne przed dniem 1 stycznia 2011 roku
oraz do konica 1962 roku, a gdy chodzi o lasy i grunty lesne — do dnia 30 wrzesnia 1960 roku
nie zostaly podzielone na dzialki indywidulane pomigdzy wspdtuprawnionych badz ulegly
zasiedzeniu.

Zgodnie z protokolem ustalenia stanu wladania gruntami na obszarze wsi Dziekandw
Polski z dmi od 15 do 19 lipca 192 roku, stanowigcym cze$é opracowania
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zaewidencjonowanego w Ofrodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Ozarowie
Mazowieckim pod numerem EOM — E — 12/65, dawnymi dziatkami 524 i 101 wiladala
Wspblnota Wiejska. Dziatka 524 zostala okreslona jako ,sottyséwka” a dziatka 101 jako
»pasnik”.

Wykaz zmian gruntowych z opracowania P.142.1986.94 z 1987 roku wskazuje
na Wspblnote Wiejska wsi Dziekanéw Polski jako na wiadajacego dziatka 101 ze wsi
Dziekandw Polski.

Ponadto w protokole sprawdzenia stanu wiadania i ogloszenia stanu posiadania
z opracowania LOM.E-24/1996, dawna dziatka 524/1 widnieje jako mienie gromadzkie.
Wspolnota Wiejska wsi Dziekan6éw Polski widnieje jako wladajgcy w stosunku do dziatki 101.

Obecnie, w ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne numer 101 i 524/3,
(dziatka 524/3 powstala z podzialu dziatki 524/1) widniejg jako dziatki we wiadaniu
na zasadach samoistnego posiadania Wsp6lnoty Gruntowej wsi Dziekandw Polski.

Jak zapisano w operacie zacwidencjonowanym pod numerem LOM-E-6/66 cz. 3,
odnoszacym si¢ do wsi i gromady Lomianki, dziatka 460 byta przypisana Wspolnocie Wsi.

Zgodnie z protokolem sprawdzenia i uzupetnienia stanu wiadania, zawartym w operacie
zaewidencjonowanym pod numerem LOM.E-28/1997, Wspolnota wsi Eomianki widniata jako
wladajacy nieruchomoscig opisang jako dawna dziatka numer 460, (obecny numer 533).

Aktualnie w ewidencji gruntow i budynkéw dziatka 533 z obrgbu 0010 — Lomianki
Dolne w gminie Eomianki jest okrelona jako pozostajgca we wiadaniu Wspélnoty Gruntowej
dawnej wsi Lomianki.

Zapis widnicjagcy w operacie zaewidencjonowanym pod numerem LOM-E-2/65
swiadczy, ze Wspolnota wsi byta posiadaczem dziatek o numerach 1, 121 22.

Powyzsze potwierdza opracowanie EOM-E-30/1997, gdzie w stosunku do powyzszych
dzialek ujawniono Wspdlnote Gruntows bez zarzadu.

Obecnie W rejestrze gruntéw widnieje Wspdlnota Gruntowa wsi Kepa Kietpinska jako
wladajacy na zasadach samoistnego posiadania do dziatek 1, 12 i 22 z obrebu 0090 — Kepa
Kielpinska w gminie Lomianki.

W zwiazku z powyzszym Starosta Warszawski Zachodni orzekl jak w pkt. 1a, 2a
i 3a sentencji decyzji.

Przepis art. 8a ust 1 Wsp.Gr.U przewiduje, ze ustalenie, ktére nieruchomoscei stanowig
wspolnote gruntowa oraz ustalenie wykazu uprawnionych do udzialu we wspélnocie
gruntowej, wykaz obszaréw gospodarstw rolnych przez nich posiadanych i wielkosei
przystugujacych im udzialéw we wspolnocie nastepuje na wniosek zlozony nie pédZniej niz
do dnia 31 grudnia 2016 roku przez uprawnionego do udzialu we wspoblnocie gruntowej,
o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 lub 2, albo przez jego nastgpcg prawnego.

Uprawnionymi do udziatu we wspélnocie gruntowej sg osoby fizyczne lub prawne
posiadajace gospodarstwa rolne, jezeli w ciggu ostatniego roku przed dniem wejscia w zycie
ustawy faktycznie korzystaly z tej wspélnoty (art. 6 ust. 1 ww. ustawy).
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Jezeli wspélnotg gruntows sa lasy, grunty lesne albo nieuzytki przeznaczone
do zalesienia, uprawnionymi do udzialu we wspdlnocie sg osoby fizyczne majgce miejsce
zamieszkania lub osoby prawne majgce siedzibe na terenie miejscowosci, w ktérej znajduja sie
grunty stanowigce wspolnote, lub osoby majace miejsce zamieszkania na terenie innej
miejscowosci, a prowadzace gospodarstwo rolne, chyba ze w okresie 5 lat przed dniem wejécia
w Zycie ustawy osoby te faktycznie ze wspolnoty nie korzystaly (art. 6 ust. 2 ww. ustawy.).

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz nowelizujgc przepisy Wsp.Gr.U ustawodawca
zakres$lit termin zawity na ztozenie wniosku przez osoby wskazane w art. 6 ust. 1 i 2 do 31
grudnia 2016 r.; po tej dacie nie jest mozliwe wydanie decyzji na rzecz podmiotéw wskazanych
wart. 6 ust. 112 Wsp.Gr.U i konieczne jest przejscie do kolejnego etapu regulacji.

Wobec bezskutecznego uplywu z dniem 31 grudnia 2016 roku terminu do skiadania
wnioskéw o ustalenie uprawnionych do udziatu we wspélnocie gruntowej przez uprawnionych
albo przez ich nastgpcow prawnych, Starosta Warszawski Zachodni orzek} jak w pkt. 1b,
2b i 3b sentencji decyzji.

Po uprawomocnieniu si¢ niniejszej decyzji, ktora w punkcie pierwszym ,,b”, drugim
»b” 1 trzecim ,,b” orzeka o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu w poszczegélnych
wspolnotach gruntowych na podstawie art. 6 ust. 1 lub 2 Wsp.Gr.U, zostanie przeprowadzone
postgpowania w sprawie ustalenia uprawnionych do wspdlnocie gruntowej na podstawie art. 6a
ustawy Wsp.Gr.U.

Starosta Warszawski Zachodni w terminie 7 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stata si¢ ostateczna, poda do publicznej wiadomosci informacje o terminie sktadania wnioskéw
przez osoby uprawnione do udziatlu we wspélnocie gruntowej, o ktorych mowa w art. 6a,

Informacja o terminie skladania wnioskéw przez osoby uprawnione do udziatu
we wspdlnocie gruntowej, zgodnie z art. 8c ust. 3 Wsp.Gr.U zostanie wywiesza sie na okres 14
dni w starostwie powiatowym oraz urzedzie miasta i gminy Lomianki, a ponadto zostanie
podana do wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze zostanie
zamieszczona na stronach internetowych gminy i starostwa powiatowego oraz w prasie
lokalnej.

Termin wyznaczony do skladania wnioskéw bedzie wynosil przynajmniej 12 miesiecy
od dnia wywieszenia tej informacji w starostwie powiatowym.

Po przeprowadzeniu procedury przewidzianej w zwiazku z art. 6a Wsp.Gr.U Starosta
Wyda decyzje z art. 8d powyzszej ustawy o ustaleniu wykazu uprawnionych do udzialu
we wspélnocie gruntowej lub, gdy ustalenie uprawnionych okaze si¢ niemozliwe, z art. 8e,
o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych wspdlnotach gruntowych.

Jezeli Starosta wyda decyzje o nieustaleniu wykazu uprawnionych do udziatlu
we wspolnotach, woéwczas zastosowanie znajda kolejno tryby postepowania uregulowane
w art. 8g (przewidujgcym mozliwos$¢ nabycia nieruchomosci przez gmine) badz art. 8k ustawy
(nabycie nieruchomosci przez Skarb Padstwa).

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:

Zgodnie z art. 8m ustawy z dnia 29 czerwca 1963 roku o zagospodarowaniu wspolnot
gruntowych (Dz.U. 2022, poz. 140 t.,j. z p6zn. zm.), od niniejszej decyzji przyshuguje stronom
prawo do odwolania, ktére wnosi si¢ do Wojewody Mazowieckiego w Warszawie w terminie
14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego. Py
Strona, zgodnie z art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postqpowamﬁ
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000z p6zn. zm.) moze w trakcie bleg(E
do wniesienia odwotania zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organd admini f(racji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniefny dorqczema organowi admipistracji publiczne]
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa/ do ‘wniesienia odwoiama przéz ostatmq e stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostatec ;“Pa prawomocna, “l

Otrzymuja:

1. Burmistrz Lomianek;
(W celu podania do publicznej wiadomo$ci poprzez:
a. ogloszenie przez wywieszenie na tablicy oglosz

fomianki na okres 14 dni oraz \
b. w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.)
@) Ad acta;

(W celu wywieszenia na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego Warszawskiego
Zachodniego w Ozarowie Mazowieckim na okres 14 dni oraz opublikowania na BIPie
Powiatu Warszawskiego Zachodniego)

e Sad Rejonowy w Pruszkowie
VI Wydzial Ksigg Wieczystych
(po uprawomocnieniu si¢ decyzji)

U‘rzedzm I</I1asta i Gminy
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