STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznanska 129/133

Ozaro6w Mazowiecki, dnia 02 grudnia 2022r.

GM.RN.6821.2.44.2022.0W

Decyzja Nr 1111/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r., poz. 2000 tj., dalej kpa), oraz art. 9a i art.
124 i 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z2021r. poz. 1899 tj., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 57/1 obreb Lomianki Dolne, gmina L.omianki, o nieuregulowanym
stanie prawnym, poprzez zezwolenie PSG Sp. z o0.0. reprezentowana przez
pelnomocnika Pana Marcina Rozplochowskiego, na realizacje inwestycji celu
publicznego polegajagcej na budowie sieci gazowej S$redniego ciSnienia
o maksymalnym ciS$nieniu roboczym 0,5 MPa, Srednicy DN 63 PE, dlugosci
L=151,0m oraz powierzchni rzutu poziomego 9,51m? (zgodnie z zalgcznikiem
mapowym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej decyzji);

2. zobowiazuje PSG Sp. z o.0. do przywrdcenia nieruchomos$ei do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okre$lonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie
powodowato nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;.

Sprawg prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v7Tpdbrqdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wiecej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych
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Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 06 czerwca 2022 roku, ktory wplynat do tut. Urzedu w dniu 10
czerwca 2022r., PSG Sp. z o0.0. reprezentowana przez pelnomocnika Pana Marcina
Rozplochowskiego, wystgpita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na
podstawie art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosei,
opisanej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 57/1 obreb Lomianki Dolne, gmina f.omianki,
poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci
gazowej sredniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63
PE, dhigosci L=151,0m oraz powierzchni rzutu poziomego 9,51m? (zgodnie z zatacznikiem
mapowym stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw dziatka nr 57/1 obrgb Lomianki Dolne, gmina
Lomianki, ma nieustalony stan prawny, a wiladanie na zasadach samoistnego posiadania
sprawuje Urzad Miasta i Gminy Lomianki.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomodci, PSG Sp. z o.o.
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Marcina Rozptochowskiego, nie miata mozliwosci
uzyskania zgody od wiascicieli gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapita
do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z czgsci nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze, potwierdzit si¢ fakt, iz niniejsza nieruchomo$¢, zgodnie z art.
113 ust. 6 ugn, mozna uzna¢ za taka, ktéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktorej nie jest
urzadzona ksiega wieczysta, zbidr dokumentéw albo innych dokumentow, nie mozna réwniez
ustali¢ osob, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig
art, 114 ust. 314, art. 115ust. 314 oraz art, 118a ust. 21 3.

Majgc powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 13 lipca 2022 roku Starosta
Warszawski Zachodni podat do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,

informacje o zamiarze wszczegcia postgpowania w trybie art. 124 ugn.

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka —tel. 22 733 73 46 c-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejseie C, parter tel./fax 22 733 73 83 ¢-PUAP: AT17p4bradifskrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
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W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 57/1 obreb Lomianki Dolne, gmina Lomianki, Starosta Warszawski
Zachodni w dniu 28 wrzesnia 2022 roku podat do publicznej wiadomosci ogloszenie
0 wszczgclu postgpowania w przedmiotowe] sprawie.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposéb korzystania
znierachomoscl przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptynoéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
iurzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PSG Sp. z 0.0. reprezentowanej przez pelmomocnika Pana
Marcina Rozplochowskiego, z dnia 06 czerwca 2022 roku (wpltyw 10.06.2022r.), na dziakce
ewidencyjnej nr 57/1 obrgb Lomianki Dolne, gm. Lomianki, zaprojektowano realizacje
inwestycji polegajgcej na budowie sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym
ciSnieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63 PE, dtugosci L=151,0m oraz powierzchni rzutu
poziomego 9,51m?.

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lomianki - Uchwata nr XL/470/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 08 marca 2018r.,
dla obszaru zachodniej czesci solectwa Lomianki Dolne — etap 11, nieruchomo$¢ wchodzgca
w skiad dziatki ewidencyjnej nr 57/1, przeznaczona zostala na cele:

¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD7,
e tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL2.

Zgodnie z §60 planu, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD7,
jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ droge publiczng klasy dojazdowej — istniejacg ulice
Kaminskiego, natomiast jako przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z §52 planu, dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL2,

jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogg publiczng klasy lokalnej — istniejacy ulice

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel, 22 733 73 46 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro pedawcze — Wejscie C, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /~vT7p4bradifskrvika
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Brzegows, natomiast jako przeznaczenie uzupeiniajgce — urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z §16 planu, pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury przeznacza sie tereny drog publicznych oznaczone m.in. symbolami KDL?2 oraz
KDD7.

Dla systemu gazowego plan ustala minimalng $rednice nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego ci$nienia — 32mm;
2) dla éredniego ci$nienia — 40mm.

Pismem z dnia 13 lipca 2021r. znak WIR.7230.2.164.2021., Burmistrz L.omianek wyrazit
zgodg Polskiej Spolce Gazownictwa Sp. z 0.0. na lokalizacje sieci gazowe] w ulicy mjr.
Bronistawa Kaminskiego w celu doprowadzenia gazu do sasiednich dziatek na nastgpujacych
warunkach:

1) Burmistrz Lomianek nie bierze odpowiedzialnosci za uszkodzenia w/w infrastruktury

przy robotach zwigzanych z utrzymaniem drogi;

2) Przejécie przez jezdnie wykonane zostanic w rurze ostonowej, bez naruszania
konstrukcji nawierzchni jezdni;

3) Inwestor zobowigzuje si¢ do czuwania nad stanem technicznym i estetycznym
umieszczonych urzadzen i obiektow, wykonywanie na wlasny koszt ich konserwacji
oraz ponoszenie za ich stan odpowiedzialnosci prawnej wobec zarzadey drogi i 0s6b
trzecich;

4) W przypadku wystapienia kolizji, z prowadzonymi przez zarzadce drogi robotami,
wlasciciel umieszczonego w pasic drogowym urzadzenia zobowigzany jest do jego
przebudowy na wiasny koszt i w terminie wyznaczonym przez zarzadce drogi.
Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej $redniego ciSnienia

o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, érednicy DN 63 PE, dlugosei L=151,0m oraz
powierzchni rzutu poziomego 9,51m?, wymaga zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu
publicznego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktdry obejmuje
nieruchomo$¢ lub wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji
jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art.
2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspoOlnoty. Wspdlnotg taka bedzie obszar gminy, powiatu

1 wojewddztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$é zamieszkujaca obszar panstwa lub

Sprawe prowadzi Qlga Wierzbicka - tel, 22 733 73 46 e-mail: wem@pwz.pl
Biure podawcze — Wejscie C, parter tel.ffax 22 733 73 83 e-PUAP: A77pdbradi/skrytka
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jego czesé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na speinienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowodci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ugn, celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciagow
drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary,
gazow i energii elekirycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow 1 urzadzen.

W zwigzku z powyzszym, biorgec pod uwage stan prawny jak i faktyczny, organ
I instancji w toku postgpowania uznal, iz planowana budowa sieci gazowe] Sredniego
cidnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa, srednicy DN 63 PE, dlugosci
L=151,0m oraz powierzchni rzutu poziomego 9,51m? stanowi inwestycje celu publicznego,
z kiorej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkafcy i inne podmioty. Podobnie
Wojewodzki Sad Administracyjny przyjat, ze inwestycja nie musi stuzy¢ calej gminie, ale
moze byC istotna dla mniejszej ilosci mieszkancéw i jako taka spelni realizacje celu
publicznego. Fakt, ze przedmiotowa inwestycja ma na celu przylgczenie do sieci gazowej
nieruchomosci nalezacej do o$miu podmiotéw nie przesadza jeszeze tego, ze nie mozna jej
zakwalifikowa¢ jako inwestycji celu publicznego” (WSA II SA/Rz 1017/20).

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  réwniez inwestycje migdzynarodowe 1  ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz Zrddla ich finansowania, stanowigce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazdw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbgdnych do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci wodociggowej oraz sieci gazowej $redniego
ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63 PE, dlugosci
L=151,0m oraz powierzchni rzutu poziomego 9,51m? realizowaé bedzie cel publiczny
bowiem w czgdci stanowi¢ bedzie sie¢ kablowa oraz w czgéel przylacze. W zdecydowanej
czesel inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem wykluczy¢ podiaczenia do tak

wykonanej sieci rOwniez innych podmiotow.

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wem@pwz.pl
Bivro podawcze — Wejicie C, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: v77pdbrgdi/skrvtka
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Przepisy nie wykluczajg i takiego rozwiazania, ze inwestycja celu publicznego stuzy¢
bedzie kilku podmiotom, jezeli z uwagi na przebieg, ma charakter lokalny. Inwestycja
o takich parametrach ma na celu umozliwienie podiaczenia w przysziosci innych podmiotéw.

Nalezy zaznaczy¢, iz powyzszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
z dnia 08 marca 2018r., jest podstawg do wydania przez organ decyzji ograniczajgcej sposéb
korzystania z nieruchomosci.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wlasciciela
i nie kieruje sie wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wiasciciela uprawnien plyngcych z tresci jego prawa wihasnosci
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszezalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepis6w postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomocg kwestionowanie ustalen faktycznych. Kwestionujgc oceng
stanu faktycznego nie mozna skutecznie powotywaé si¢ na zarzut niewlasciwego
zastosowania lub niezastosowania prawa materialnego, rowniez w wyniku jego blednej
wyktadni, o ile rébwnoczesnie nie zostang takze skutecznie, tj. w ramach drugiej podstawy
kasacyjnej, zakwestionowane ustalenia faktyczne, na ktorych oparto skarzone rozstrzygnigcie
(zob. wyrok NSA z 31 stycznia 2013 r., I OSK 1171/12)”. ,Bledne zastosowanie (badz
niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci (por. wyrok NSA z 4 lipca 2013 r., [ FSK 1092/12, wyrok NSA z 1 grudnia 2010
r., II FSK 1506/09, wyrok NSA z 11 pazdziernika 2012 r., I FSK 1972/11; wyrok NSA
z 3 listopada 2011 r., I FSK 2071/09)”.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyZszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia konieczno§¢ budowy
sieci gazowej $redniego ci$nienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, srednicy DN
63 PE, dlugosci L=151,0m oraz powierzchni rzutu poziomego 9,51m?, oraz jednoznacznie
wskazuje zarOwno przebieg inwestycji przez przedmiotows nieruchomos¢ oraz zakres
uszczuplenia wladztwa wladciciela w zakresie niezbednym do wykonania danej inwestycji,

zgodnie z warunkami wynikajagcymi z planu zagospodarowania przestrzennego.

Sprawg prowadzi Olga Wierzbicka — tel, 22 733 73 46 e-mail: wem@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: fvT7pdbradifskryika
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W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjadnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek stron zawarty w_odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna ze stron
zawarta w_odwotlaniu wniosek o przenrewadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie n1ezbed‘n‘/m§ ,Zio Tozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w termmle czfernastu ‘dni_od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania, zaw1erara£eg04 fiosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego W zakres‘len BZbednvm do rozstrzygniecia sprawy.

Z up. STARO Y

mgr Domta A5 _ews%a
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem

Zalaczniki:

mapa przedstawiajaca powierzchnig ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 57/1 obr. Lomianki Dolne,
gmina Lomianki

Otrzymuj3:

1. Burmistrz Lomianek - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
Pan Marcin Rozptochowski — pelnomocnik PSG Sp. z 0.0.
Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
4. ala

Sprawg prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v77pdbrgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktore wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym,
Wiecej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych







