STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

(05-850 Ozaréw Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 23 sierpnia 2022r.
GM.RN.6821.2.12.2022.0W

Decyzja Nr 809/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.. dalej kpa). oraz art. 9a
tart. 124 1 124a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2021r. poz. 1899 z pdz. zm.. dalej ugn)

orzekam o
1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 18/3 obreb 0006 m. Blonie, o nieuregulowanym stanie
prawnym, poprzez zezwolenie MAZDOM Sp. z o.0. Projekt Lesznowska
Sp.k., reprezentowana przez pelnomocnika Pana Kacpra Matysiaka, na
realizacj¢ inwestycji polegajgcej na budowie sieci kanalizacji deszczowej
o powierzchni 10m? (zgodnie z =zalacznikiem mapowym stanowigcym

integralna cze$¢ niniejszej decyzji);

-2

zobowiazuje MAZDOM Sp. z o0.0. Projekt Lesznowska Sp.k. do
przywrdcenia nieruchomosci do stanu  poprzedniego niezwlocznie po
wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli przywrédcenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie

powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, do zaplaty odszkodowania;

(%)

ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze

wieczystej.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 12 stycznia 2022 roku. MAZDOM Sp. z 0.0. Projekt Lesznowska

sp.k.. wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a
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ust. 1 ugn. decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomodei. opisanej w ewidencji
gruntow jako dzialka nr 18/3 obreb 0006 m. Blonie. poprzez zezwolenie na realizacje
inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji deszczowej o powierzehni okolo 10m?
(zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono. co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw dzialka nr 18/3 obreb 0006 m. Blonie, ma
nicustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Miasta i Gminy w Bloniu.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, MAZDOM Sp. z o.0.
Projekt Lesznowska Sp.k., nie miata mozliwosei uzyskania zgody od wiadciciela gruntu na
przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapila do Starosty Powiatu Warszawskiego
Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania z czesci nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzit sie fakt, iz niniejszg nieruchomos¢, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé za takg, kiéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktdrej nie jest
urzadzona ksiega wieczysta. zbior dokumentéw albo innych dokumentéw. nie mozna rowniez
ustalié¢ osob. ktérym przysluguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomoscei stosuje sie
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 18 marca 2022 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn.
informacje o zamiarze wszczecia postepowania w trybie art. 124 ugn.

W zwiazku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby. ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dzialka ewidencyjna nr 18/3 obreb 0006 m. Blonie, Starosta Warszawski Zachodni w dniu 15
czerwca 2022 roku podat do publicznej wiadomosci ogloszenie o wszczeciu postgpowania
w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z ftreécig art. 124 ust. 1 ugn, starosta. wykonujacy zadanie z zakresu
administracji 1zadowej, moze ograniczyé w drodze decyzji, sposob korzystania
z nieruchomosei  przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie

na nieruchomoscei ciggdw drenazowych. przewoddw 1 urzgdzen sluzacych do przesylania
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lub dystrybucji ptyndw. pary. gazdw 1 energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publiczne]
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbednyvch do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomodcei nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem MAZDOM SP. z o.0. Projekt Lesznowska sp.k., z dnia 12
stycznia 2022 roku, na dzialce ewidencyjnej nr 18/3 obreb 0006 m. Blonie, zaprojektowano
budowe sieci kanalizacji deszczowej o powierzehni okolo 10m?.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie -
Uchwala nr XXI/194/16 z dnia 05 wrze$nia 2016 roku w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Blonie dla obszaru, ktorego granice
wyznacza 0§ ul.Lesznowskiej. of§ ul.Modlinskiej 1 pdlnocna linia rozgraniczajaca
ul. Sochaczewskiej. dzialka nr ew. 18/3 stanowi tereny drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD.

Zgodnie z §5 pkt. 1 ppkt 10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD to
tereny drog publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejgcych
drog z mozliwoseig ich przebudowy oraz budoweg nowych drédg sluzacych obsludze terendéw
objetych planem (lub terenéw przylegltych), z niezbednymi do ich funkcjonowania miejscami
do parkowania, drogami rowerowymi, urzagdzeniami infrastruktury technicznej 1 zielenia.

Zgodnie z §10 pkt. 1 ppkt 13) tereny o symbolu m.in. 6KDD, jako przeznaczenie majg
zapisane tereny drég publicznych klasy dojazdowej, a zasady i warunki zagospodarowania to
- istniejaca droga o zmiennej szerokosci wg stanu istniejgcego, przy ¢zym najmniejsza
szerokos¢ wynosi 11,5m w liniach rozgraniczajacych.

Zgodnie z §14 planu zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej to:

1} powigzania ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez sieci infrastruktury techniczne).
ktdre posiadaja dalszy swoj przebieg w obrebie miasta;

2) ufrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng w dotychezasowej lokalizacji
z mozliwoscia jej przebudowy, przelozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy,
ewentualnej rozbidiki oraz budowe nowej przy zachowaniu pozostatych

ustalen 1 warunkow planu;

Sprave prowadzi Olza Wierzbicka —1tel. 22 733 73 4o e-mail: wemedd pwz.pl
Biwo podawcre - Wejseie Coparser el Aax 22 733 73 83 e-PUIAP: yTipdbratisshrvika

Adminsstratorem dany ch osobows ch jest Starosta Warszawski Zachodni, Przetwarzamy Pansiwa dane osabone wylaeznie
woeehn wyhoenania 7adan Administratora. ktore wynikaja z przepisow prawa erar zadan realzonam ch w interesic poblicanym.
Wiecel informacji - aidziceic Pansive hups: paz pl'pasceochrona-danych-osobovn v eh




3)

do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglodei zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zgodnie z §10 pkt. 4, odprowadzanie sciekow nastgpuje w taki sposob, ze:

1y

3)

4)

3)

Scieki komunalne z wylgczeniem wdd opadowych 1 wéd roztopowych bedg
odprowadzane do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej wykonanej z materialéw dopuszczonych do stosowania o srednicy
rur minimum 50mm, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,
a do czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania w oparciu o szezelne zbiorniki bezodplywowe,
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

scieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych 1 roztopowych nie
spelniajgce parametrow przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszezenia wstepnego z zanieczyszezen przemysiowych w urzgdzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dzialek budowlanych, do
ktoérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

odprowadzanie wod  opadowych 1 roztopowych do istniejgee]  lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wykonane] =z materiatdw
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 100mm;

dopuszcza sig powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych 1 wéd
roztopowych do gruntu, ktdre zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie
wymagajg oczyszczenia,

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych wymaga takiego

uksztattowania terenu by nie nastgpowato zalewanie terendw sasiednich.

Zgodnie z §15 granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1)

w obszarze niniejszego planu zachowuje sig¢ istniejacy cel publiczny
o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie rozmieszezenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej niezaleznie od przeznaczenia
terendw i ustala sig, ze granice rozmieszczenia tych inwestycji pokrywajg sie

z liniami rozgraniczajacymi tereny wyodrebnione w obszarze planu;
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2) ustala sig, ze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu drég publicznych pokrywajg sie z  liniami
rozgraniczajgeymi tereny o symbolu KDL, KDD:

3) ustala sig, Ze granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu drég publicznych pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajgcymi terenu o symbolu KDG.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji deszczowej
o powierzchni okolo 10m? wymaga zawarcia zapisu o inwestvcji o lokalizacji celu
publicznego w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje
nieruchomos$é lub wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji
jako realizujgcej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresei przepisu art.
2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymni.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokaine lub ponadlokalne i powinna
realizowaé¢ potrzeby wspdlnoty., Wspdlnota taka bedzie obszar gminy., powiatu
i wojewodztwa. a takze spoleczenistwo jako pewna calo$é zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czesé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowog$ei przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ [ instancji w toku postepowania uznal, iz planowana budowa sieci kanalizacji
deszczowej o powierzchni okolo 10m? stanowi inwestycje celu publicznego, z ktdrej
korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy 1 inne podmioty. Podobnie Wojewddzki
Sad Administracyjny przyjal, ze inwestycja nie musi stuzy¢ calej gminie, ale moze by¢ istotna
dla mniejszej ilosci mieszkancdw i jako taka spelni realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujagcym  réwniez inwestycje migdzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
1 utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen sluzacych do przesylania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci kanalizacji deszczowej o powierzchni okolo
10m?, realizowaé bedzie cel publiczny bowiem w czedcei stanowié bedzie sie¢ kablowa oraz
w czescl przyvigeze. W zdecydowanej czesci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna

zatem wykluczy¢ podlaczenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotow.
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Przy wydawaniu decyvzji organ uwzglednia interes indvwidualny Wlasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wilasciciela w jego
prawach. poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wilasciciela uprawnien plynacych z fresci jego prawa wlasno$ci
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkredli¢, Ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepisOw postepowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomocyg kwestionowanie ustalenn faktycznych. Bledne zastosowanie
(badZ niezastosowanie) przepisow materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢é wykazane
pod warunkiem wczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majac na uwadze zgromadzony material dowodowy. ogloszeniem z dnia 15 lipca 2022
roku, Starosta Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomodei informacije
o zakoficzeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni sfoi na stanowisku. iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznosé budowy
sieci gazowej Sredniego cisnienia jak i jednoznacznie wskazuje zarowno przebieg inwestycji
przez przedmiotowa nieruchomosé, jak i zakres uszezuplenia wiadztwa wiasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéory wydal decyzje. Z dniem dorg¢czenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oSwiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania.
a_ konieczny do wyijasnienia zakres sprawy ma_istotny wplvw na jej rozstrzvgniecie.
na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu. organ odwolawezy przeprowadza
postepowanie wvjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzvgniecia sprawv. Organ
odwolawezy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowcezas. ody jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
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wylasniajacego w zakresie niezbednym do 10/strzvcrmeua sprawy. a pozostale strony
wyrazily na to zeode w terminie czternaﬁfu 1dhs fod~dnia doreczenia im zaw1ad0m{en1a
0 wniesieniu odwolania. zawierajacego wﬁﬁ}M\ radzenie przez organ od«m{aw (WA
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postepowania wvjasniajacego w zakresi VIR0 rzyeniecia spra
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Zalaczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 18/3 obreb 0006 m.Blonie

Otrzymuj3:

Burmistrz Blonia — w celu wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni

Pan Kacper Matysiak — pelnomocnik MAZDOM Sp. z 0.0. Projekt Lesznowska
3. Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
4. ala
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