STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 22 sierpnia 2022r.

GM.RN.6821.2.9.2022.0W

Decyzja Nr 803/GM/2022

Na podstawie art. 104. art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.. dalej kpa), oraz art. 9a

tart. 124 1 124a ustawv zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2021r. poz. 1899 z pdz. zm.. dalej ugn)

[Se]

orzekam o

ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 94/1 obreb Powazki, gmina Leszno. o nieuregulowanym
stanie prawnym, poprzez zezwolenie Gminie Leszno, na realizacje inwestycji
polegajace] na przeprowadzeniu na nieruchomosci sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0,4kV - linii kablowej
o$wietleniowej typu YAKXS 4x25mm* wraz ze slupami o$wietleniowymi
i szafka SON, o powierzchni zajetosci 170m? (zgodnie z zalgcznikiem
mapowym stanowigcym integralna czesc niniejszej decyzji);

zobowigzuje Gmine Leszno do przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej.
a w przypadku jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie
bedzie mozliwe albo bedzie powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty. do
zaptlaty odszkodowania;

ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze

wieczystej.
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Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 15 lutego 2022 roku, ktéry wplynal do tut. Urzedu w dniu 23 lutego
2022 roku. Gmina Leszno. wvstapila do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na
podstawie art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosel,
opisane] w ewidencji gruntow jako dziatka nr 94/1 obreb Powazki. gmina Leszno. poprzez
zezwolenie na realizacje inwestycji polegajace] na przeprowadzeniu na nieruchomosci sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0,4 kV — linii kablowej oswietleniowe] typu
YAKXS 4x25mm” w rurze ostonowej na catej dlugosci wraz ze stupami oswietleniowymi
(6 sztuk) aluminiowymi wraz z wysiegnikami. oprawami i lampami i szatka SON,
o powierzchni zajetosei 170m?* (170m dhugosei x 1m szerokosci),

(zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowiacym integralna czes$é niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, co nastepuje.

W ewidencji gruntéw 1 budynkdw dziatka nr 94/1 obreb Powazki, gmina Leszno, ma
nieustalony stan prawny. a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Gminy Leszno — Drogi Powszechnego Korzystania.

Z pisma IV Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w  Grodzisku
Mazowieckim, znak Dz.ko 349/21 z dnia 25 stycznia 2022r.. wynika, iz nie ma mozliwosci
ustalenia czy dla dzialki ew. nr 94/1 obreb Powazki, gmina Leszno, prowadzony jest zbidr
dokumentdw. Ponadto Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych nie wykazuje numeru
ksiggi dla w/w nieruchomosci.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, Gmina Leszno nie miata
mozliwosci uzyskania zgody od wilasciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego
tez wystapila do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie
sposobu korzystania z cze$ci nieruchomosei.

W zwigzku z tym, potwierdzit si¢ fakt, iz niniejsza nieruchomos$é, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé¢ za taka, ktéra ma nicuregulowany stan prawny, dla ktorej nie jest
urzgdzona ksigga wieczysta, zbior dokumentdéw albo innych dokumentéw, nie mozna rowniez
ustali¢ osob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe,

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przeslanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W my$l art. 124a ugn. przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7,_ art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosei stosuje sie

art. 114 ust. 31 4. art. 115 ust. 314 orazart. 118aust. 21 3.
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Majac powvzsze na uwadze. ogloszeniem z dnia 17 marca 2022 roku Starosta
Warszawskl Zachodni podal do publicznej wiadomosci. zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn.
informacje o zamiarze wszczecia postepowania w trybie art. 124 ugn.

W zwigzku z fakiem. iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby. ktdrym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dzialka ewidencyjna nr 941 obreb Powazki, gmina Leszno, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 01 czerwca 2022 roku podal do publicznej wiadomosei ogloszenie o wszezeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej. moze ograniczyé w drodze decyzji, sposob korzystania
znieruchomosei  przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomoscl ciagdw drenazowych, przewodéw i urzadzen sluzacych do przesylania
lub dystrybucji plynow, pary, gazdw i energii elekirycznej oraz urzgdzen lacznosci publicznej
i syenalizacji, a takze innych podziemnych. naziemnych lub nadziemnych obiekiow
i urzadzen niezbednych de korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu. zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacjt inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem Gminy Leszno, z dnia 15 lutego 2022 roku (wplyw
23.02.2022r.) na dzialce ewidencyjnej nr 94/1 obreb Powgzki, gmina Leszno zaprojektowano
budowe sieci elektroenergetycznej niskiege napiecia nN 0,4 kV — linii kablowej
oswietleniowej typu YAKXS 4x25mm? w rurze oslonowej na calej dhugoscei wraz ze stupami
oswietleniowymi (6 sztuk) aluminiowymi wraz z wysiegnikami, oprawami i lampami i szafka
SON, o powierzchni zajetosci 170m? (170m dtugosei x Im szerokosci).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno -
Uchwata nr XXXI/153/2020 z dnia 15 wrzesnia 2020 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Powazki oraz czesci wsi Korfowe, Szymandwek,
Mariandéw, Wilkowa Wies i Wilkéw w gminie Leszno — pomiedzy drogg wojewodzka nr 580
1 Kampinoskim Parkiem Narodowym — etap 1. dziatka nr ew. 94/1 stanowi:

» droge publiczng klasy dojazdowej 11KD-D,
e droge publiczna klasy dojazdowej 17KD-D,
* droge publiczng klasy lokalnej KD-L.
Zgodnie z planem. dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KD-L ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne infrastrukture techniczna.
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Dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 11KD-D, 17KD-D, plan ustala jako przeznaczenie dopuszczalne infrastrukture
techniczna.

Zgodnie z §11 planu. w zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele
zabudowy, w infrastrukture techniczng w ramach istniejacych i1 rozbudowywanych
zbiorowych systemdw uzbrojenia m.in. w sieci elektroenergetvezne $redniego i niskiego
napiecia.

W stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, plan

ustala:
a) zachowanie 2z mozliwosciga rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy.
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. przyv czym
w przypadku urzadzen zlokalizowanych na terenach lasow ZI. dopuszeza sie
wylgeznie ich zachowanie z dopuszezeniem remontow.
b) dopuszezenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
cksploatacji,
¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,
d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég,
z wylgczeniem terendw lasow ZL.
W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, plan ustala zasilanie w energie
elektryczna:

a} z siecl elektroenergetyczne] $redniego 1 niskiego napiccia, istniejgcej
1 projektowane;j, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkeji  energii  elekirycznej stosowania
generatordéw  pradu, urzadzen wytwarzajgeych  energic  ze  zrodetl
wvkorzystujacych w  procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100kW oraz urzadzent kogeneracji,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczna przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze Zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie wiatru, o mocy nie przekraczajacej 100kW, pod warunkiem, ze
urzadzenia te beda wbudowane w pola¢ dachowa budynku; wyklucza sie
lokalizowanie elekfrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych

z zakresu elektrowni wiatrowych,
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d) ustala sie nakaz skablowania istnigjgeych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV oznaczonych na rysunku
planu; ustala si¢ nakaz przeprowadzenia linii kablowych poza terenami laséw
ZL.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia nN 0,4 kV — linii kablowej o$wietleniowej typu YAKXS 4x25mm’® w rurze
ostonowej na calej dlugosci wraz ze shupami o$wietleniowymi (6 sztuk) aluminiowymi wraz
z wysiegnikami, oprawami i lampami i szafka SON, o powierzchni zajetosci 170m? (170m
diugosci x Im szerokosdci), wymaga zawarcia zapisu o inwesfycji o lokalizacji celu
publicznego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktdry obejmuje
nieruchomos¢ lub wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji
jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tredei przepisu art.
2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowaé¢ potrzeby wspdlnoty. Wspélnota taka bedzie obszar gminy. powiatu
1 wojewodztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$é zamieszkujaca obszar panstwa lub
jego czedc. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spehﬁienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ 1 instancji w toku postepowania uznal, iz planowana budowa sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia nN 0.4 kV - linii kablowej o$wietleniowe] typu
YAKXS 4x25mm?* w rurze ostonowej na calej dlugosci wraz ze stlupami oswietleniowymi
(6 sztuk) aluminiowymi wraz z wysiegnikami. oprawami i lampami i szafka SON,
o powierzchni zajetosci 170m? (170m dhugoéci x 1m szerokosci), stanowi inwestycje celu
publicznego. z ktérej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkaricy i inne podmioty.
Podobnie Wojewddzki Sad Administracyjny przyjal, ze inwestycja nie musi shuzyé calej
gminie, ale moze by¢ istona dla mniejszej ilosci mieszkancow i jako taka spelni realizacje
celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  rdwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrddla ich finansowania. stanowigce realizacje celdw.
o ktérvch mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn. celem publicznym jest budowa

i utrzymywanie ciggdw drenazowvch, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania tub
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dystry bucji phynow. parv. gazéw i energii elektryczne], a takze innyvch obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nN
0,4 kV — linii kablowe]j o$wietleniowej typu YAKXS 4x25mm” w rurze ostonowej na cate]
dhugoscei wraz ze shupami oswietleniowymi (6 sztuk) aluminiowymi wraz z wysiegnikami,
oprawami i lampami i szafka SON. o powierzchni zajetoéci 170m?* (170m dlugosei x Im
szerokosci), realizowad bedzie cel publiczny bowiem w czesei stanowié bedzie sie¢ kablowa
oraz w czescl przylgcze. W zdecydowanej czedci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie
mozna zatem wykluczy¢ podiaczenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotdow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wiasciciela
i nie kieruje sie wylgcznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wiasciciela wuprawnien plynacych z tre$ci jego prawa wlasnosci
do nieruchomosci.

W zwiazku z tym nalezy podkreslic, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszezalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepisow postepowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomocg kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badZ niezastosowanie) przepisow materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w dcistym zwiazku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy 1 moze by¢é wykazane
pod warunkiem wezeséniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majac na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, ogloszeniem z dnia 15 lipca 2022
roku, Starosta Warszawski Zachodni podat do publicznej wiadomosci informacje
o zakonczeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznos¢ budowy
sieci gazowej Sredniego cisnienia jak i jednoznacznie wskazuje zarowno przebieg inwestycji
przez przedmiotowg nieruchomosé. jak i zakres uszczuplenia wladztwa wlasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzv stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego of$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decvzja zostala wvdana z naruszeniem przepisOw postepowania.
a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplvw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodnv wniosek stron zawarty w odwolaniu. organ odwolawezy  przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednvm do rozstrzygniecia sprawy. /Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wvjasniajace takze wowcezas. gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy ,noslépowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do- rezstrzveniecia sprawy. a ;o/ zéstz{le strony
wyrazily na to zgode w terminie themasniﬁnl od dnia douczema/{ m Jfa\\ladomlema
o wniesieniu odwolania. zawierajacego: mmosekm \T'ZE‘DI -owadzenie przez ordan od\\ olawczy
postepowania wvjasniajacego w 7ak1é5é/n"“»' y @rlpzst:zvome a sprawy. ,,

ik H iwam Gcsp darki
f\chmdu Gruntgw Rolnyeh

Zataczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 94/1 obreb Powazki, gmina Leszno

Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Leszno — jako strona oraz w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na
okres 14 dni
/@ Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni

ala
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