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STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznanska 129/133

Ozarow Mazowiecki, dnia 19 sierpnia 2022r.
GM.RN.6821.1.85.2021.0W

Decyzja Nr 799/GM/2022

Na podstawie art. 104. art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyvjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.. dalej kpa). oraz art. 9a
tart. 124 1 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z2021r. poz. 1899 7 pdz. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu Kkorzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 157/14 obreb Blizne Jasinskiego, gmina Stare Babice,
o nieuregulowanym stanie prawnym. poprzez zezwolenie Stoen Operator Sp. z o.0.
reprezentowany przez pelnomocnika Pania Marte Poleé, na realizacje inwestycji
polegajace] na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia
o dlugosci L=6m (zgodnie z zalacznikiem mapowym stanowiacym integralna czesc
niniejszej decyzji);

2. zobowiazuje Stoen Operator Sp. z o.0. do przywrdcenia nieruchomos$ci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej. a w przypadku
jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo
bedzie powodowato nadmierne trudnosci lub koszty. do zaplaty odszkodowania:

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Uzasadnienie
Wnioskiem z dnia 29 grudnia 2021 roku. Stoen Operator Sp. z 0.0. reprezentowany
przez pelnomocnika Pania Marte Potec, wystapil do Starosty Warszawskiego Zachodniego
o wydanie na podstawie art. 124a ust. 1 ugn. decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania

z nieruchomosci. opisanej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 157/14 obreb Blizne
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Jasinskiego. gmina Stare Babice. poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji polegajacej na
budowie sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napigcia o dlugosci L=6m (zgodnie
z zalagcznikiem mapowym stanowiacym integralng czesé niniejszej decy zji).

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, co nastepuje.

W ewidencii gruntéw i budynkdw, na dzien skiadania wniosku. dziatka nr 157/14
obreb Blizne Jasinskiego, gmina Stare Babice, miala nieustalony stan prawny, a wladanie na
zasadach samoistnego posiadania sprawowala Gmina Stare Babice.

W zwiazku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci. Stoen Operator Sp. z 0.0.
reprezentowany przez pelnomocnika Marte Poteé, nie mial mozliwodci uzyskania zgody od
wladciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapit do Starosty Powiatu
Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania z czeSci
nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzil sie fakt, iz niniejsza nieruchomos¢. zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznad za taka. ktora ma nieuregulowany stan prawny. dla ktorej nie jest
urzadzona ksiega wieczysta. zbior dokumentow albo innych dokumentdw, nie mozna réwniez
ustalié oséb, ktorym przysluguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn. do uznania niniejszej nieruchomodei za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postgpowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysél art. 124a ugn. przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 1 art. 126 ugn
stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie
art. 114 ust. 314, art. 115ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia I8 lutego 2022 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn.
informacje¢ o zamiarze wszczecia postepowamia w trybie art. 124 ugn.

W zwigzku z faktem. iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 157/14 obreb Blizne Jasinskiego. gmina Stare Babice, Starosta
Warszawski Zachodni w dniu 03 czerwea 2022 roku podal do publicznej wiadomosci
ogloszenie o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.

Zgodnie z tre$cig art. 124 ust. 1 ugn. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji 1zadowej, moze ograniczy¢ w  drodze decyzji. sposéb  korzystania
z nieruchomosel  przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie

na nieruchomosci ciagdéw drenazowych. przewodow i urzadzen sluzacych do przesylania
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tub dystrybucji plynow. pary. gazow 1 energil elekirvezne) oraz urzadzeni 1acznosei publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych. naziemnych lub nadziemnvch obiektéw
i urzadzen niezbednvch do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen., jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie 10 nastepuje
zgodnie z planem miejscowym. a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem Stoen Operator Sp. z 0.0., reprezentowany przez petnomocnika
Panig Marte Poleé, z dnia 29 grudnia 2021 roku, na dzialce ewidencyjnej nr 157/14 obreb
Blizne Jasinskiego, gm. Stare Babice. zaprojektowano realizacje inwestycjl polegajacej
na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia o dtugosci L=6m.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice - Uchwala nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 roku. grunty wchodzace w sktad
dziatki ewidencyjnej nr 157/14 obreb Blizne Jasinskiego. gmina Stare Babice, przeznaczone
zostaly na tereny drogi dojazdowej 20-19 KDD — ul. Sienkiewicza.

Wedlug planu, powvizsza dzialka nie jest polozona:

o w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
* w Obszarze Natura 2000;
s w strefie urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zgodnie z §13 pkt. 3 planu, w lintach rozgraniczajacych drég ustala sie zakaz
realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub rowerows, z zielenia izolacyjna; linie
ogrodzen nie mogg by¢ usytuowane blizej niz linie rozgraniczajgce pasdéw drogowych,

Zgodnie z §13 pkt. 9 planu, wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi
KDD 1 wyznacza ich linie rozgraniczajge dla funkeji komunikacji kolowej, odwodnienia,
lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej oraz ciggdw pieszych
i zieleni.

Zgodnie z §14 pkt. 2 planu, ustala sie obshuge terendw zainwestowania
zorganizowanymi systemami infrastruktury technicznej. poprzez istniejgce przewody
magistralne, istniejgcg sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb
przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng:

1) rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polega¢ bedzie na
odbudowie. przebudowie i modernizacji istniejacych Hinii
elektroenergetycznych oraz budowie nowvch linii elektroenergetycznych

a takze na odbudowie. przebudowie. modernizacji i wymianie istniejacych
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stacji rozdzielezych. transformatorowvceh i transformatorowo-rozdzielezych
oraz budowie nowvch stacji, przewiduje sie zasilanie terenu liniami kablowymi
ze slacji transformatorowo-rozdzielczej na terenie inwestycji:

2} nalezy uwzglednic:

e rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej
$redniego 1 niskiego napiecia oraz budowe nowych stach
transformatorowych;

o pasy dla linii $redniego i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulic
ciaggach drogowych;

s prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach:

o stosowanie linii elektroenergetyczniveh w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowyvm jak
réwniez linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu wngtrzowym;

e przylaczenie obicktdéw elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki (w tym roéwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach  okredlonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego;

o szcezegblowe plany zagospodarowania poszezegolnych terenow
powinny przewidywaé rezerwacje miejsc 1 terenu dla lokalizacji linii,
stacji 1 przylaczy oraz imych elementow  infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze odwietlenia
terenu wokol obiektow,

e odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych:

s svtuowanie 1 realizacja stupowych 1 wnetrzowych  stacji

transformatorowych nie wymaga zmiany planu:
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e przvimuje si¢ przebieg linii wysokiego napiecia 110kV Mory-Huta ze

stacjg elektroenergetyczna 110/15 kV Babice oznaczona na rysunku

planu symbolem [E oraz przebieg linii 220kV i 400k V:

- 400k V Mosciska-Rogowiec/Milosna-Plock,

- 220kV Mory-Podolszyce,

- 220kV Mory-Sochaczew,
oraz dopuszcza sie budowg linii wielotorowej, wielonapigciowe]j, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe 1 nadbudowe istniejacych linii oraz rozmieszczenie shupdw, podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach.

Z pisma Urzedu Gminy Stare Babice z dnia 30 listopada 2021r. znak
WNiP.6853.307.2021 wynika. iz Gmina Stare Babice nie moze wyrazi¢ zgody na powyzsza
inwestycje, poniewaz nie posiada tytutu prawnego do przedmiotowej nieruchomosci.

Prowadzenie inwestveji w zakresie budowy sieci elekiroenergetycznej kablowej
niskiego napiecia wymaga zawarcia zapisu o inweslycji o lokalizacji celu publicznego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. ktory obejmuje nieruchomosé lub
wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujgcej cel
publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tredci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspdlnoty. Wspolnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewodztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calos$é zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czesé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ [ instancyi w toku postepowania uznal, iz planowana budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej niskiego napiecia stanowi inwestycje celu publicznego,
z ktorej korzysta¢ bgdg mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie
Wojewodzki Sad Administracyjny przyjal, ze inwestycja nie musi shuzy¢ calej gminie, ale
moze by¢ istotna dla mmiejszej ilosci mieszkancdéw 1 jako taka spelni realizacje celu
publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym. wojewddzkim i krajowym). a takze krajowym
{obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne),oraz metropolitalnym
{obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te

dzialania oraz Zrédla ich finansowania. stanowiace realizacje celow. o ktorych mowa w art.
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6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn. celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciagdw
drenazowych, przewodow 1 urzadzen sluzacych do przesylania lub dvstrybucji plynow, pary.
gazdw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
7 tveh przewodéw 1 urzadzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej niskiego
napiecia realizowaé bedzie cel publiczny bowiem w ¢zesei stanowié bedzie sie¢ kablowg oraz
w czesel przylgeze. W ozdecydowanej czesei inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna
zatern wykluczy¢ podigezenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wtlasciciela
i nie kieruje sie wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wladciciela uprawniett plynacych 2z tresci jego prawa wlasnosct
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkreslié. ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszezalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepisOw postepowarnia, zarzutem naruszenia prawa
materiainego i1 za jego pomocg kwestionowanie ustalenn faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w  $cistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze byé wykazane
pod warunkiem weczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majac na uwadze zgromadzony material dowodowy. ogloszeniem z dnia 30 czerwca
2022 roku Starosta Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomodei informacje
o zakonczeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku. iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak 1 obszerna dokumentacja dowodowa. nalezycie uzasadnia konieczno$¢ budowy
sieci gazowe] $redniego cisnienia jak i jednoznacznie wskazuje zardwno przebieg inwestycji
przez przedmiotowa nieruchomose, jak i zakres uszezuplenia wladztwa wiasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dore¢czenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decvzija zostala wvdana z naruszeniem przepisOw postepowania.
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawyv ma istotnv wplvw na je] rozstrzvgniecie.
na_ zgodnv wniosek stron zawarty w_odwolaniu. organ odwolawczv przeprowadza
postepowanie wviasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzveniecia sprawy. (frean
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas. gdy jedna zsa/ stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy Dosl‘epfowania
wyjasniajaceco w zakresie niezbednym do rozstrzvegniecia sprawyv. a pozos’faié stronv
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia imﬁla\ai/a{domienia
o wniesieniu odwolania. zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez 9‘1/ ‘gan Gd'wo%awczv
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzvgniecia jfnavn '/

Zalaczniki:

mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 157/14 obr. Blizne Jasinskiego,
gmina Stare Babice

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Stare Babice - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Pani Marta Pole¢— pelnomocnik Stoen Operator Sp. z 0.0.

Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
4. ala
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Mapg z oznaczeniem ingerengji
w dzjatke ewidencying nr 157/14 obr. Blizne Jasinskiego,
Z up. Starosty gm. plare Babice
up.
Zalacznik do decyzji Starosty

1gr Agnieszka Zera Whrszawskiego Zachodniego nr 799/GM/2022
awvnik & ¢z finia 19 sierpnia 2022r.
Gos mosciami (fnak sprawy. GM.RN.6821.1.85.2021.0W)
w W e Gospodarrehdignier

___11-4| proj. sieé¢
kablowa nn, L=6m ]

dz. 157114
obreb 0002
BLIZNE

JASINSKIEGO

inz. Grzegorz Pietra szko
ia budowlane 60 projeikfowana
budawtanmm hez
oscl insipiacyine

. JAMP Skala 1:500

Blizne Jasinskiego, ul. Sienkiewicza dz. 157/14

Legenda:
- proj. sie¢ elektroenergetyczna kablowa nN 0,4kV
---------- - zasieq pasa technologicznego proj. sieci elekir.
o szer. 1,5m
- granice dziatek







