STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaréw Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznanska 129/133 . 5 &

Ozarow Mazowiecki, dnia 27 czerwea 2022r.
GM.RN.6821.2.5.2022.0W

Decyzja Nr 646/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a
iart. 124 1 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2020r. poz. 1899 z p6z. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 339/6 obreb 0001 Stare Babice, gmina Stare Babice,
o nieuregulowanym stanie prawnym, poprzez zezwolenie PGE Dystrybucja S.A.
reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Wojciecha Kuciara, na realizacje
inwestycji polegajacej na budowie elektroenergetycznej linii kablowej niskiego
napiecia o dlugosci okolo 8,4m oraz powierzchni zajetosci okolo 4,2m? (zgodnie
z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralna czes$¢ niniejszej decyzji);

2. zobowigzuj¢ PGE Dystrybucja S.A. do przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okre§lonych powyzej, a w przypadku
jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo
bedzie powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty. do zaptaty odszkodowania:

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 07 lutego 2022 roku, ktory wptynat do tut. Urzedu w dniu 09 lutego
2022r., PGE Dystrybucja S.A. reprezentowana przez pelnomocnika Pana Wojciecha Kuciara,
wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a ust. 1

ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej w ewidencji
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gruntéw jako dziatka nr 339/6 obreb 0001 Stare Babice, gmina Stare Babice, poprzez
zezwolenie na realizacj¢ inwestycji polegajace) na budowie elektroenergetycznej linii
kablowej niskiego napigcia o dlugosci okolo 8,4m oraz powierzehni zajetosci okolo 4,2m?
(zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowiacym integralna czesé niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien skiadania wniosku dla dzialki nr 339/6
obreb 0001 Stare Babice, gmina Stare Babice, widnial zapis — spadkobiercy Ryszarda
Dominiak.

Jak wynika z zapisow zawartych we wniosku z dnia 07 lutego 2022r., nie zostato
przeprowadzone postgpowanie spadkowe po zmarlym Ryszardzie Dominiak, z uwagi na to
nieruchomo$é ma nieuregulowany stan prawny.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomodcei, PGE Dystrybucja S.A.
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Wojctecha Kuciara, nie miata mozliwosci
uzyskania zgody od wlascicieli gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapita
do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z czesci nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze, potwierdzil si¢ fakt, iz niniejsza nieruchomo$¢, zgodnie z art.
113 ust. 6 ugn, mozna uznac za taka, ktéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktorej nie jest
urzgdzona ksigga wieczysta, zbiér dokumentdw albo innych dokumentéw, nie mozna réwniez
ustali¢ osdb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe,

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejsze] nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art, 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje sie¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 211 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 14 marca 2022 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosei, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje o zamiarze wszczecia postgpowania w trybie art. 124 ugn.

W 2zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyZszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby, ktdrym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 339/6 obreb 0001 Stare Babice, gmina Stare Babice, Starosta
Warszawski Zachodni w dniu 01 czerweca 2022 roku podal do publicznej wiadomosci

ogloszenie o wszezeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
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Zgodnie z tredcig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposdéb korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosei ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji plyndw, pary, gazdw i energii elektrycznej oraz urzgdzen tacznosei publiczne]
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
iurzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PGE Dystrybucja S.A., reprezentowanej przez pelnomocnika
Pana Wojciecha Kuciara, z dnia 07 lutego 2022 roku, na dzialce ewidencyjnej nr 339/6 obreh
0001 Starc Babice, gm. Stare Babice, zaprojektowano realizacje inwestycji polegajacej
na budowie elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia o dlugosei okoto 8,4m oraz
powierzchni zajetosci okolo 4,2m?.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stare
Babice — poludniowa strona ulicy Koczarskiej - Uchwata nr [X/63/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 24 czerwca 2015 roku, grunty wchodzace w sklad dziatki ewidencyjnej nr
339/6 obreb 0001 Stare Babice, gmina Stare Babice, przeznaczone zostaly na droge gminng
dojazdowg ( ul. Osiedlowa) oznaczona na rysunku planu symbolem - KDD1.

Powyzsza dzialka potozona jest:

1) wotulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

2} nie jest polozona w Obszarze Natura 2000;

3} polozona jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego obszaru
Chronionego Krajobrazu;

4) polozona jest czesciowo w obszarze zmeliorowanym — zdrenowanym.

Zgodnie z §22 planu, ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach
gminnych drég publicznych, drég wewnetrznych, ciagdw pieszych oraz wrzadzen wodnych
z zielenig towarzyszaca, w ich liniach rozgraniczajgcych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwiazan technicznych nie mozna
zlokalizowaé sieci infrastruktury technicznej na powyzszych terenach, dopuszcza sie ich
usytuowanie na pozostalych terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub
przepisami odrebnymi.

Zgodnie z §23 planu, ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy

istniejacych sieci 1 obiektdéw infrastruktury technicznej. Ustala si¢ obstuge istniejgcych
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i projektowanych obiektow =z siect infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce
i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

Zgodnie z §24 planu, dla infrastruktury techniczne] ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe
stacje transformatorowe SN/nN;

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 1,5m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy elektroenergetycznej linii kablowe]
niskiego napigcia wymaga zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu publicznego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nieruchomosé lub
wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujgcej cel
publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mieé co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspolnoty. Wspdlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
i wojewodztwa, a takze spoleczenistwo jako pewna cato$é zamieszkujaca obszar panstwa lub
jego czeéd. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ 1 instancjii w toku postgpowania uznal, iz planowana budowa
elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napigcia stanowi inwestycje celu publicznego,
z ktorej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie
Wojewodzki Sad Administracyjny przyjat, ze inwestycja nie musi stuzy¢ calej gminie, ale
moze byé istotna dla mniejszej ilosci mieszkancdw i jako taka spelni realizacje celu
publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé¢ nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym

gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obgjmujacym  réwniez inwestycje migdzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzgcych do przesylania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazéw 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow t urzadzen

niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen.
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Inwestycja polegajgca na budowie elektroenergetycznej sieci kablowej niskiego
napigcia, realizowa¢ bedzie cel publiczny bowiem w czgsci stanowic bedzie sie¢ kablows
oraz w czgscl przylacze. W zdecydowanej czgéci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie
mozna zatem wykluczy¢ podiaczenia do tak wykonanej sieci réwniez innych podmiotdw.,

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Whasciciela
1 nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wlasciciela uprawnien plynacych =z tresci jego prawa wlasnosci
do nieruchomogci.

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepisdw postepowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomocg kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badZ niezastosowanie) przepisow materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢é wykazane
pod warunkiem weczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwoscei.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznosé budowy
elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia jak i jednoznacznie wskazuje zarOwno
przebieg inwestycji przez przedmiotowa nieruchomosé, jak i zakres uszezuplenia wladztwa
wlasciciela w zakresie niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odweolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia, za posSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

‘do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia

do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczenin sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wvdana z naruszeniem przepiséw postepowania.
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istomny wplyw na je] rozstrzygniecie.
na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu. organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie _wyiasniajace w_ zakresie niezbednvm do rozstrzyeniecia sprawy. Organ
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odwolawczy przeprowadza postepowanie wvjasniajace takze wowczas. gdy jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do/rozstrzvgmema sprawy. a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie cztemastu*:,élm od dma doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania. zawierajacego wm.as‘pk J,przgzprowadzeme przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie méz!bt:d Vm do rozslrzygmema Sprawy.

Naczelnik Wydz. Gospoda ki Mieniem

Zalaczniki:

mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 339/6 obr. 0001 Stare Babice,
gmina Stare Babice

Otrzymujg: podpis ..., ‘&fﬂé}{}-ﬂ-/

1. Wojt Gminy Stare Babice - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Pan Wojciech Kuciara — pelnomocnik PGE Dystrybucja S.A.
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Nr kone.:O[) 6642.1.3486.2021
Mapa z oznaczeniem ingerencji
gm. Stare Babice

Zalacznik do decyzji Starosty

w dziatke ewidencyjna nr 339/6 obr. 0001 Stare Babice

Wojewddziwo: mazowieckie
worszawski zachodni
143207 _2, Store Babice

0001, Stare Babice

Powiat:
Jednostka ewidency jnat
Obreb:

Warszawskiego Zachodniego nr 646/GM/2022

z dnia 27 czerwca 2022r.
(znak sprawy: GM.RN.6821.2.5.2022.0W)
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Punkty graniczne przedstowione na mapie moga nie speiniac wymagar Rozporzqdzenio
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnio 27 lipca 2021roku w sprowie
ewidenci gruntow { budynkdw lub obowigzujacych standardow technicznych.

Ozardw Mazowiecki dn. 15.11.2021
Sporzaqdzit(o) wycruk: Beata Kowaiska







