STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki
ul. Poznar’ls_ka 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozarow Mazowiecki, dnia 27 kwietnia 2022r.

GM.RN.6821.1.71.2021.0W

Decyzja Nr 478/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a

iart. 124 1 124a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. 2 2020r. poz. 1899 z pdz. zm., dalej ugn)

1,

2.

3.

orzekam

ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno, o nieuregulowanym stanie
prawnym, poprzez zezwolenie PSG Sp. z o0.0.,, reprezentowanej przez
pelnomocnika Pania Dari¢ Serafin, na realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie
sieci gazowej Sredniego ciSnienia 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa,
srednicy DN 63 PE, dlugosci L=45,Sm oraz powierzchni rzutu poziomego
F=45,5m?> (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng czgsé
niniejszej decyzji);

zobowigzuje PSG Sp. z o.0. do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie
powodowato nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 28 pazdziernika 2021 roku, ktéry wptynat do tut. Urzgdu w dniu 03

listopada 2021 roku, PSG Sp. z 0.0., reprezentowana przez pelnomocnika Pania Darie¢ Serafin,

wystapila do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art. 124a ust. 1
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ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno, poprzez zezwolenie na realizacje
inwestycji polegajace] nabudowie sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym
ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63 PE, diugosci L=45,5m oraz powierzchni rzutu
poziomego F=45,5m? (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng cze$é
niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntdow i budynkow dziatka nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno, ma
nieustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Gminy Leszno — Drogi Powszechnego Korzystania.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, PSG Sp. z o.0.
reprezentowana przez pelnomocnika Panig Darie Serafin, nie miata mozliwosci uzyskania
zgody od wiasciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapila do Starosty
Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania
z czesci nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzit si¢ fakt, iz niniejszg nieruchomo$é, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé za taka, ktora ma nieuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzadzona ksigga wieczysta, zbidr dokumentéw albo innych dokumentow, nie mozna réwniez
ustali¢ osob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nicuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postgpowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W my$l art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje sie odpowiednio do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 03 grudnia 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podatl do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje o zamiarze wszczgcia postgpowania w trybie art. 124 ugn.

W zwiazku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu tenminie
nie zglosily sie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomodci oznaczonej jako
dzialka ewidencyjna nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 02 marca 2022 roku podal do publicznej wiadomosci ogloszenie o wszczeciu

postgpowania w przedmiotowej sprawie.
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Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczyé w drodze decyzji, sposéb korzystania
znieruchomosei przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen shuzgcych do przesylania
lub dystrybucji plynow, pary, gazdw 1 energii elektrycznej oraz urzadzen facznosei publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
iurzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i wurzadzen, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PSG Sp. z 0.0, reprezentowanej przez pelnomocnika Panig
Darie Serafin, z dnia 28 pazdziernika 2021 roku (wplyw 03.11.2021r.) na dzialce
ewidencyjnej nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno zaprojektowano budowe sieci gazowe]j
sredniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63 PE,
dtugosei [.=45,5m oraz powierzchni rzutu poziomego F=45,5m?.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Leszno, znak OSGK.7320.1.2.28.2021. KD z dnia
12 sierpnia 2021r., Gmina Leszno wyrazila zgode na budowe sieci gazowej éredniego
cisnienia DN 63 oraz przylgcza gazowego Sredniego cisnienia DN 25 na dzialce ewidencyjnej
nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno, zgodnie z nastepujgcymi warunkami:

1. Projektowane urzadzenia nalezy umiesci¢ w gruncie zgodnie z planem
sytuacyjnym sporzadzonym w skali 1:500, stanowigcym zalgcznik do
niniejszej zgody;

2. Realizacja 1 koszt budowy zwigzane z wykonaniem inwestycji — w tym
usuni¢gciem powstatych kolizji w trakcie prowadzenia robdt —~ naleza do
inwestora. W przypadku naruszenia praw oséb trzecich, spowodowania awarii
urzadzen obcych w trakcie prowadzenia roboét, wypadkéw lub kolizji skutki
ponosi¢ bedzie umieszczajgcy urzqdzenie;

3. Projektowane urzgdzenie w dzialce gminnej nalezy wykona¢ metods
bezwykopowa w calosci poza nawierzchnia asfaltowg. Wykop dozwolony jest
wylacznie bezposrednio nad wlgczeniem projektowanego przylaeza z juz
istniejgca siecia;

4. Komore przewiertowa/przeciskowg nalezy zlokalizowaé poza nawierzchnig
asfaltowa w dzialce gminnej;

5. Prace przy krawedzi jezdni nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia, by

nie narusza¢ jej konstrukeji;
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6. Nalezy wiasciwie zabezpieczyé teren prowadzonych rob6t oraz wlasciwie
oznakowa¢ teren robot odpowiednimi znakami;

7. Projektowang skrzynke przylgczeniowa nalezy umiesci¢c w dzialce
przylaczanej poza terenem dziatki gminne;j;

8. Po zakonczeniu prac budowlanych, w dniu ich zakonczenia, nalezy przywrdcic¢
teren do stanu poprzedniego;

9. Przed rozpoczeciem prac zwigzanych z umieszezeniem projektowanych
urzadzeti nalezy wystapié do Urzedu w celu podpisania umowy na
udostgpnienie nieruchomosci dla celow realizacji w/w inwestycji wraz
z protokotem wprowadzenia w teren;

10. Po zakoticzeniu prac zwigzanych z umieszczeniem projektowanego urzadzenia
nalezy dostarczyé do Urzedu badania zageszezenia terenu celem podpisania
protokotu odbioru prac;

11. Po zakoniczeniu inwestycji prawo do korzystania z nieruchomosci zajete] pod
infrastrukture i urzadzenia sieci gazowej stanowiace wiasno$¢ PSG Sp. z o.0.
zostanie usankcjonowane poprzez ustanowienie, w drodze umowy notarialnej,
odplatnej stuzebnosci przesylu. Forma oraz wysoko$é wynagrodzenia za
ustanowienie stuzebnoscei zostang okreslone przez rzeczoznawcg majgtkowego
w drodze sporzadzenia wyceny.

12. Utrzymanie wnioskowanych urzadzen infrastruktury technicznej nalezy do ich
posiadacza;

13. Roboty ziemne i inne zwigzane wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu drzew i krzewdw, mogg by¢
wykonywane wylacznie w sposéb nieszkodzgcy istniejace] zieleni. Nalezy
zachowad maksymalny stan istniejgcej zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem
zabezpieczenia drzew oraz ich bryl korzeniowych przed uszkodzeniem
podczas prowadzenia prac ziemnych;

14. O opinie w sprawie ewentualnej wycinki drzew kolidujacych z planowang
inwestycjg nalezy wystapi¢ do urzedu Gminy.

Zgodnie z decyzjg nr 1087/2021 o ustaleniu inwestycji celu publicznego znak
ZPGN.6733.5.5.2021.DK z dnia 07 wrze$nia 2021r., Wojt Gminy Leszno ustalil na rzecz
PSG Sp. z o.0. lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
gazociagu $redniego ci$nienia na dzialce ewidencyjnej nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno.

Zgodnie z w/w decyzja, inwestycja nie moze powodowa¢é ucigzliwosci dla srodowiska.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko projektowane przedsigwzigcie nie zostalo zaliczone do
przedsiewzigd mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane.

Powyzsza decyzja nakazuje ograniczenie wycinania i niszczenia istniejacej zieleni —
pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzeni drég i rowow, zieleni $rédpolnej oraz innych
zadrzewien 1 zakrzewien. W przypadku koniecznoséci wycinki nalezy uzyskaé na nia zgode
z Urzedu Gminy Leszno w odrebnym postepowaniu.

Inwestycja nie wywoluje potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia
sciekéw, zaopatrzenia w energic elektryczna i ciepto oraz nie bgdzie powodowala
wytwarzania odpadéw. Nalezy zapewni¢ peing ochrone przed infiltracjg wod gruntowych
i eksfiltracj¢ gazu do gruntu. Ewentualne odpady wytworzone w trakcie realizacji inwestycji
nalezy wywozi¢ sposobem zorganizowanym zgodnie z systemem gospodarki odpadami
komunalnymi w gminie Leszno.

Nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od wszelkich istniejacych sieci oraz urzadzen
podziemnych i naziemnych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
oraz przepisami branzowymi.

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkéw facznosei, doplywu
$wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze powodowad
przekroczenia dopuszczalnych standardéw emisyjnych.

Decyzja jest wazna bezterminowo, przy jednoczesnym spelnieniu warunku, ze organ,
ktéry wydal decyzje o warunkach zabudowy nie stwierdzil jej wygasniecia.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej S$redniego cisnienia
0 maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa, srednicy DN 63 PE, dlugosci L=45,5m oraz
powierzchni rzutu poziomego F=45,5m? wymaga zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji
celu publicznego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje
nieruchomo$¢ lub wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji
jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art.
2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowaé potrzeby wspdlnoty. Wspdlnotg taka bedzie obszar gminy, powiatu
i wojewodztwa, a takze spoteczenstwo jako pewna catos¢ zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czese. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego

istotnego dla zbiorowos$ci przynajmniej na poziomie lokalnym.
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Organ I instancji w toku post¢powania uznal, iz planowana budowa sieci gazowej
sredniego cisnienia o maksymalnym ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, srednicy DN 63 PE,

dtugoséci L=45,5m oraz powierzchni rzutu poziomego F=45 5m?

stanowi inwestycje celu
publicznego, z ktorej korzysta¢ beda mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty.
Podobnie Wojewddzki Sgd Administracyjny przyjgt, ze inwestycja nie musi stuzyé calej
gminie, ale moze by¢ istotna dla mniejszej ilodci mieszkanicdw i jako taka spelni realizacje
celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
{gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  réowniez  inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw 1 urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynow, pary, gazéw 1 energii elekirycznej, a takze innych obiektow 1 urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci gazowej sredniego ci$nienia o maksymalnym
ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, $rednicy DN 63 PE, dlugosci L=45,5m oraz powierzchni rzutu
poziomego F=45,5m? realizowaé bedzie cel publiczny bowiem w czesci stanowié bedzie sieé
kablowg oraz w czesci przylacze. W zdecydowanej czesci inwestycja ma charakter sieciowy.
Nie mozna zatem wykluczy¢ podiaczenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wlasciciela
1 nie kieruje si¢ wylgcznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wiasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosei
nic pozbawia wlasciciela uprawnien plyngcych z tresci jego prawa wilasnosci
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkreslic, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepisOw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomocg kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepisdOw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w S§cistym zwiazku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy 1 moze byé wykazane

pod warunkiem weczedniejszego obalenia tych ustalet czy tez szerzej - dowiedzenia ich

wadliwosci.
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Majac na uwadze zgromadzony material dowodowy, ogloszeniem z dnia 31 marca
2022 roku Starosta Warszawski Zachodni podat do publicznej wiadomosci informacje
o0 zakonczeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny.
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznos¢ budowy
sieci gazowe] Sredniego cisnienia jak 1 jednoznacznie wskazuje zarowno przebieg inwestycji
przez przedmiotowa nieruchomo$é, jak i zakres uszczuplenia wladztwa wlasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem dore¢czenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek stron zawarty w_odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w _odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do rozstrzygmecla sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu.'dni od—dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek. o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajaceco w zakresie niezb@hﬁiﬁj?@ib rozstrzygniecia sprawy.

e e
mgr Dorofa Rad*t5zewska

Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem
Zalaczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchni¢ ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 715 obreb Leszno, gmina Leszno
Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C. parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v77p4brgdi/skrytka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora. ktore wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wiecej informacji znajdziecie Panstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych




Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Leszno - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Pani Daria Serafin — pelnomocnik PSG Sp. z 0.0.

£3) Tablica ogloszei SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
4. ala

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wem@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie C. parter tel /fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v77pdbrgdi/skrvika

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwaszamy Paiistwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktore wynikaja z przepisdw prawa oraz zadai realizowanych w interesie publicznym.
Wiecej informacii znajdziecie Panstwo: hitps:/pwz.plipage/ochrona-danych-osobowvch
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