STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozar6w Mazowiecki
ul. Poznanska 129/133 tel. 22 733-73_)'—83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 13 kwietnia 25221‘.
GM.RN.6821.1.64.2021.0W

Decyzja Nr 422/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a
iart. 124 i 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2020r. poz. 1899 z p6z. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 167/1 obr¢gb Grady, gmina Leszno, o nieuregulowanym stanie
prawnym, poprzez zezwolenie Gminie Leszno, na realizacje inwestycji polegajacej
na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV oswietlenia ulicznego
kablem typu YAKXS 4x25mm? o powierzchni ograniczenia 1m? (zgodnie
z zalacznikiem mapowym stanowiacym integralng czes$¢ niniejszej decyzji);

2. zobowigzuje Gming¢ Leszno do przywrdcenia nieruchomos$ei do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie
powodowato nadmierne trudnosci lub koszty, do zaplaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej.

Uzasadnienie
Whioskiem z dnia 05 pazdziernika 2021 roku, ktory wptynat do tut. Urzgdu w dniu 06
pazdziernika 2021 roku, Gmina Leszno, wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego
o wydanie na podstawie art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomosci, opisanej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 167/1 obreb Grady, gmina

Leszno, poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji polegajacej na budowie sieci
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elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV oS$wietlenia ulicznego kablem typu YAKXS
4x25mm? o powierzchni ograniczenia Im? (zgodnie z zatacznikiem mapowym stanowigcym
integralng cz¢s¢ niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, co nastepuje.

W ewidencji gruntéw i budynkoéw dziatka nr 167/1 obreb Grady, gmina Leszno, ma
nieustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Gminy Leszno. Z pisma Sadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim IV Wydzial Ksiag
Wieczystych, znak Dz.ko.196/21 z dnia 14 wrzesnia 2021r. wynika, iz nie ma mozliwosci
ustalenia czy dla powyzszej nieruchomosei prowadzony jest Zbidr Dokumentow, a Centralna
Baza Danych Ksigg Wieczystych nie wykazuje numeru ksiegi wieczystej dla w/w
nieruchomosci.

W zwiazku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, Gmina Leszno, nie miata
mozliwosdci uzyskania zgody od wiasdciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego
tez wystapita do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie
sposobu korzystania z czgsci nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzit si¢ fakt, iz niniejszg nieruchomos¢, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé za taka, ktdéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzadzona ksigga wieczysta, zbior dokumentdw albo innych dokumentéw, nie mozna rowniez
ustali¢ osob, ktérym przyshuguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki wymienione w art, 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 19 listopada 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publiczne} wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacj¢ o zamiarze wszczecia postepowania w trybie art. 124 ugn.

W zwiazku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily sie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 167/1 obreb Grady, gmina Leszno, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 18 lutego 2022 roku podal do publiczne)] wiadomosei ogloszenie o wszczeciu

postepowania w przedmiotowej sprawie.
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Zgodnie z ftrescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposéb korzystania
znieruchomo$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewodéw i urzgdzen shuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elekirycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
iurzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow 1 urzadzen, jezeli wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosdci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem Gminy Leszno, z dnia 05 pazdziernika 2021 roku (wplyw
06.10.2021r.) na dzialce ewidencyjnej nr 167/1 obrgb Grady, gm. Leszno, zaprojektowano
sie¢ elektroenergetyczng kablowa nN 0,4kV oswietlenia ulicznego kablem typu YAKXS
4x25mm? o powierzchni ograniczenia 1m?.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno -
Uchwata nr XI1/62/2007 z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Grady, gmina Leszno, dziatka ewidencyjna nr167/1
obrgb Grady stanowi droge dojazdowg 8KDD.

Zgodnie z miejscowym planem, la terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD, wyznacza si¢ m.in. linie rozgraniczajace drog dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
i lokalnej, ciagdw pieszych i zieleni 1 Sciezki rowerowej.

Zgodnie z §33, miejscowy plan ustala obshuge istniejacego i nowego zainwestowania
ze zorganizowanych systemow infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody
magistralne, istniejacg sie¢ rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miarg potrzeb
przebudowywane 1 rozbudowywane oraz poprzez urzgdzenia lokalne. Dla istniejgcych
magistralnych ponadlokalnych sieci plan ustala utrzymanie istniejgeych tras przebiegu sieci.
W wyjatkowych przypadkach plan dopuszcza przetozenie istniejgcych przewoddw uzbrojenia
lub zamian¢ na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci. Dla sieci
1 przytaczy projektowanych plan ustala prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajacych drog. Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma
warunkéw, aby zgodnie z odrgbnymi przepisami, realizowaé danej sieci lub przylgcza.
W uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajacymi drog, co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomigdzy

wlascicielem nieruchomosci a inwestorem.
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Plan ustala lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okres$lonych przez wlasciwy
zaklad energetyczny. Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo bez koniecznosci
zmiany planu. W liniach rozgraniczajacych drog plan ustala rowniez rezerwy terenu dla
realizacji sieci 1 przylgezy gazowych 1 elektroenergetycznych do projektowane;j,
modermnizowanej zabudowy i obiektdéw przewidzianych w planie. Obowigzuje systematyczne
przeprowadzenie okresowych przegladdéw urzadzen infrastruktury technicznej i zapewnienie
wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonanie niezbednych remontéw
i napraw. Plan dopuszcza lokowanie obiektoéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany ninigjszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice
lokalizacji. Zasady utrzymania porzadku i czysto$ci wynikaja z obowigzujacych w tym
zakresie aktow prawa miegjscowego.

Zgodnie z §36 miejscowego planu, zaopatrzenie w energie elektryczna odbywa sie
z istnigjacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej z istniejgce] RPZ
zlokalizowane] poza obszarem planu, dla wszystkich potencjalnych odbiorcow do
o$wietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen.
Warunki przylaczenia okresli wlasciwy operator systemu energetycznego:

1) plan ustala rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej 1 kablowej
$redniego 1 niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych SN/nn;

2) plan ustala rozwdj systemu zaopatrzenia w energie -elektryczng
polegajacy na rehabilitacji, odbudowie, przebudowie 1 modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych  stacji
rozdzielezych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielezych
oraz budowie nowych stacji;

3) plan ustala projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN,
stacji transformatorowych stupowych:

a) plan dopuszcza przebudowe kolizyjnych z projektowana
zabudowa, napowietrznych linii energetycznych SN i1 nn

w uzgodnieniu z operatorem sieci;
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b) plan ustala w zagospodarowaniu terenu udostgpnienie stuzbom
energetycznym  wszystkich  urzadzenn  energetycznych
wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwiazanych z bezpodrednia i prawidlowa eksploatacja w/w
urzadzen;

¢) dla linii SN i nn plan ustala pozostawienie odpowiednich
korytarzy uwzgledniajacych wymagane przepisami odleglodci
od innych obiektow.

Plan dopuszcza stosowanie alternatywnych Zrédel energii elektrycznej, np.
generatorow pradu.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci elektroenergetycznej wymaga
zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu publicznego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje nieruchomo$é Iub wydania decyzji
o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujgcej cel publiczny
uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mieé¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowaé potrzeby wspolnoty. Wspdlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
i wojewoOdztwa, a takze spofeczenstwo jako pewna cato$¢é zamieszkujaca obszar panstwa lub
jego czedé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ 1 instancji w toku postgpowania uznal, iz planowana budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV oswietlenia ulicznego kablem typu YAKXS
4x25mm? o powierzchni ograniczenia 1m? stanowi inwestycje celu publicznego, z ktorej
korzystaé bedg mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki
Sad Administracyjny przyjal, ze inwestycja nie musi stuzy¢ catej gminie, ale moze by¢ istotna
dla mniejsze] ilosci mieszkancow i jako taka spetni realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  réwniez inwestycje mig¢dzynarodowe i  ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujagcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrodla ich finansowania, stanowiace realizacje celéw,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa

i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen sluzacych do przesylania lub
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dystrybucji plyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i1 urzadzen
niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Inwestycja polegajgca na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN 0,4kV
o$wietlenia ulicznego kablem typu YAKXS 4x25mm? o powierzchni ograniczenia 1m?
realizowaé bedzie cel publiczny bowiem w cze$ci stanowié bedzie sieé¢ kablows oraz w czgéci
przytacze. W zdecydowanej czesci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem
wykluczy¢ podlgezenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wlasciciela
i nie kieruje si¢ wylgcznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wlasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomoscei
nie pozbawia wiasciciela uprawnien plynacych z tredci jego prawa wlasnosei
do nieruchomosei.

W zwigzku z tym nalezy podkreslié, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepisdw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i1 za jego pomocag kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane
pod warunkiem wcze$niejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majge na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, ogloszeniem z dnia 17 marca
2022 roku Starosta Warszawski Zachodni podat do publicznej wiadomodei informacie
o zakonczeniu postgpowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyZszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia konieczno$¢ budowy
sieci elektroenergetyczne] jak i jednoznacznie wskazuje zaréwno przebieg inwestycji przez
przedmiotowg nieruchomod¢, jak i zakres uszczuplenia wiadztwa wlasciciela w zakresie
niezb¢dnym do wykonania dane] inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego ofwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postepowania,
a konieczny do wvjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie.
na zeodny wniosek stron zawarty w_odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawezy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w_odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym o 1ozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony
wyrazily na to zgode w terminie cztema&u/ dni “od’7dnia doreczenia im zawiadomienia
0 Wn1e31en1u odwolama zamera]acego Wn}()se 0 Drzenroﬁ?adzeme przez organ odwolawczy

mgr Dorot Rall-r devmké
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem

Zalaczniki:
mapa przedstawiajgca powierzchnig ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 167/1 obreb Grady, gmina Leszno

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Leszno — jako strona postgpowania oraz w celu wywieszenia na tablicy
ogtoszen na okres 14 dni
Tablica ogtoszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni

a/a
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w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych w interesic publicznym.
Wiecej informacji znajdziecie Pafstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych







Wo Jewddz two: mazowieckie
Powiat: war szawski zachodni

Jednostka ewidency jna: 143204 _2 Leszno

Mapa z oznaczeniem ingerencji
w dzialke ewidencyjna nr 167/1 obr. Grady, gm. Leszno

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALAT:500

Uktad odniesierio: PL-ETRF89 , uktad wsp. plaskich: PL-2000 strefaT (21", ukladwys.: PL-EVRF2007-NH

Zatacznik do decyzji Slarosty Warszawskiego Zachodniego
nr 422/GM/2022 z dnia 13 kwietnia 2022r,
(znak sprawy:GM.RN.6821.1.64.2021.0W)

Qbreb: 00N Leszno; 007 Grady
Adres: Czarna Droga
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