STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki
ul. Poznatiska 129/133 tel. 22 733-73-83

Ozaréw Mazowiecki, dnia 14 kwietnia 2022r.
GM.RN.6821.1.59.2021.0W

Decyzja Nr 419/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a
tart. 124 1 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2020r. poz. 1899 z pdz. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 319/1 obreb Zukéwka, gmina Blonie, o nieuregulowanym stanie
prawnym, poprzez zezwolenie PSG Sp. z o.0. reprezentowanej przez pelnomocnika
Pania Magdalene Leszczynska, na realizacje inwestycji polegajacej na budowie
sieci gazowej Sredniego cisnienia DN 40 PE o ci$nieniu paliwa gazowego w sieci
dystrybucyjnej 10-500kPa, dlugosci okolo 164 m, strefie kontrolowanej 1m oraz
calkowitej powierzchni 6,56 m? (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym
integralna cze$¢é niniejszej decyzji);

2. zobowigzuj¢ PSG Sp. z o0.0. do przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okre$lonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrdcenie nieruchomosei do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie
powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.
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Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 14 wrzesnia 2021 roku, ktéry wplynat do tut. Urzedu w dniu 28
wrzesnia 2021 roku, PSG Sp. z 0.0., reprezentowana przez pelnomocnika — Panig Magdalene
Leszczynska, wystgpita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie art.
124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisane;
w ewidencji gruntow jako dzialka nr 319/1 obreb Zuk6éwka, gmina Blonie, poprzez
zezwolenie na realizacje inwestycji polegajace] na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia
DN 40 PE o cisnieniu paliwa gazowego w sieci dystrybucyjnej 10-500kPa, diugosci okoto
164 m, strefie kontrolowanej 1m oraz catkowitej powierzchni 6,56m? (zgodnie z zatacznikiem
mapowym stanowigcym integralna czes$é niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka nr 319/1 obreb Zukdwka, gmina Blonie, ma
nieustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Miasta i Gminy Blonie.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, PSG Sp. z o.0,
reprezentowana przez pelnomocnika Panig Magdalene Leszczynska, nie miata mozliwosei
uzyskania zgody od wlasciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapila
do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z czesci nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzit si¢ fakt, iz niniejszg nieruchomos¢, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé za takg, ktéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzgdzona ksiega wieczysta, zbior dokumentdéw albo innych dokumentoéw, nie mozna réwnicz
ustali¢ 0sdb, ktdrym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosdci za taka o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postgpowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 1 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosyje si¢ odpowiednio do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie
art. 114 ust. 314, art. 115ust. 314 oraz art. 118aust. 21 3.

Majgc powyizsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 03 listopada 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podat do publiczne] wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,

informacje o zamiarze wszczgcia postepowania w trybie art. 124 ugn.
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W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily sie osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosei oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 319/1 obreb Zukéwka, gmina Blonie, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 07 marca 2022 roku podat do publicznej wiadomosci ogloszenie o wszczeciu
post¢powania w przedmiotowe] sprawie.

Zgodnie z trescia art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposéb korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do przesylania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow 1 energii elektrycznej oraz urzgdzen 1gcznosei publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
iurzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycii celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PSG Sp. z 0.0., reprezentowanej przez pelnomocnika Panig
Magdalene Leszczynskg z dnia 14 wrzeénia 2021 roku (wplyw 28.09.2021r.) na dzialce
ewidencyjnej nr 319/1 obreb Zukowka, gm. Blonie, zaprojektowano sie¢ gazowg $redniego
cisnienia DN 40 PE o cis$nieniu paliwa gazowego w sieci dystrybucyjnej 10-500 kPa, dlugosci
okoto 164 m, strefie kontrolowanej 1m oraz catkowitej powierzchni 6,56 m?.

Zgodnie =z Decyzjami nr: 15/G/2020 z dnia 17 czerwca 2020r. znak
WPP.6733.2.12.2020.AC oraz 6/G/202]1 z dnia 14 kwietnia 2021r. znak
WPP.6733.2.30.2020/21.AC, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Burmistrz
Blonia ustalil na rzecz PSG Sp. z 0.0. warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego jako
zamierzenie polegajace na budowie sieci gazowe] §redniego cisnienia DN 40 PE na terenie
czgsci m.in. dzialki ewidencyjnej nr 319/1 polozonej we wsi Zukéwka, gmina Blonie.

Inwestycja polega ma budowie obiektu infrastruktury techniczne] — gazociggu
sredniego ci$nienia.

Budowa odcinka sieci gazowej S$redniego ci$nienia, powinna spelnia¢ wymogi
przepiséw odrebnych. Realizacja w/w inwestycji w drodze gminnej, ma si¢ odbywac na
warunkach zarzadcy drogi oraz zarzadcy sieci. Projektowana inwestycja winna spetniac
wymogi odleglosci od istnigjacych w terenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zgodnie z Decyzjg nr 15/G/2020 dlugoéé odcinka sieci gazowe)

sredniego cisnienia wynosi okolo 472m, a zgodnie z Decyzig nr 6/G/2021 okoto 21m. Teren
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objety decyzjami jest terenem zmeliorowanym, projekt zagospodarowania dziatki nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem w zakresie urzadzen melioracyjnych.

Zgodnie w powyZzszymi decyzjami inwestor jest zobowigzany do: przestrzegania
zapiséw ustawy Prawo Wodne, wykonywania robot ziemnych w odleglosci od 4,0m do 20,0m
od granicy obszaru kolejowego po kazdorazowym uzgodnieniu z zarzadca infrastruktury,
doprowadzenia terenu po zrealizowaniu inwestycji do stanu uzytkowania.

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na  Srodowisko, wymagajacych  sporzadzenia  raportu,  zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Teren objety decyzjami nie podlega ochronie prawnej pod wzgledem dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

Wiaczenie projektowanej sieci do sieci istniejacych ma sie odby¢ na warunkach
wlasciwego zarzadey siecl.

Ninigjsze decyzje nie rodzg praw do terenu oraz nie naruszajg prawa wiasnosci
I uprawnien oséb trzecich.

Ustalenia decyzji nie ograniczaja osobom trzecim dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z medidw infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatta dziennego do
pomieszezen, przeznaczonych na pobyt ludzi oraz chronig przed uciazliwodciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej sredniego cisnienia wymaga
zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu publicznego w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nieruchomos¢ lub wydania decyzji
o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujacej cel publiczny
uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspolnoty. Wspdlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
i wojewddztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$¢ zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czgsé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spehienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosei przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ I instancji w toku postgpowania uznal, iz planowana budowa sieci gazowej
$redniego cisnienia stanowi inwestycje celu publicznego, z ktorej korzysta¢ beda mogli

wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki Sgd Administracyjny
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przyjal, ze inwestycja nie musi shuzy¢ calej gminie, ale moze byé istotna dla mniejszej ilosci
mieszkancow i jako taka speini realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym  rowniez inwestycje migdzynarodowe 1 ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujagcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz Zrodla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
1 utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Inwestycja polegajgca na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia realizowaé bedzie
cel publiczny bowiem w czesci stanowi bedzie sie¢ kablowsg oraz w czesci przylacze.
W zdecydowane] czgsci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem wykluczyé
podigczenia do tak wykonanej sieci rdwniez innych podmiotow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wilasciciela
i nie kieruje sie wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wiasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wladciciela uprawnienn plynacych =z ftreéci jego prawa wlasnosci
do nieruchomosci.

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepisOw postepowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego 1 za jego pomoca kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy 1 moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczeéniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majac na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, ogloszeniem z dnia 14 marca
2022 roku Starosta Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci informacje
o zakonczeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznos¢ budowy
sieci gazowej $redniego cisnienia jak i jednoznacznie wskazuje zaréwno przebieg inwestycji

przez przedmiotows nieruchomosé, jak i zakres uszczuplenia wladztwa wlasdciciela w zakresie
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niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawv ma istotny wplvw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas. gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do rozstrzvgmecm sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dm o&t \dnla doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania. zawierajacego wh whiosek o przeprowadzeme przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakre31e nle/zbgdnym do\roz‘strzvgmema sprawy.

mgr Dorot

Naczelnik Wydz. Gospodarkl Mieniem

Zataczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 319/1 obreb , gmina Leszno

Otrzymuja:

1. Burmistrz Gminy Blonie - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
Pani Magdalena Leszczynska — pelnomocnik PSG Sp. z o0.0.
Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni

4. ala
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