STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozar6w Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznanska 129/133

Ozaréw Mazowiecki, dnia 08 marca 2022r.
GM.RN.6821.1.53.2021.0W

Decyzja Nr 278/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a
iart. 124 1 124a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2020r. poz. 1899 z poz. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
ewidencyjna nr 64 obreb Koczargi Stare, gmina Stare Babice, o nieuregulowanym
stanie prawnym, poprzez zezwolenie PSG Sp. z o0.0. reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Krzysztofa Niewiadomskiego, na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie sieci gazowej Sredniego cisnienia G40PE L=15,0m o polu
powierzchni strefy kontrolowanej pasa eksploatacyjnego A=15,0m x 1,0m =
15,0m? (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
decyzji);

2. zobowiazuje¢ PSG Sp. z o.0. do przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo bedzie
powodowato nadmierne trudnos$ci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie
Wnioskiem z dnia 04 pazdziernika 2021 roku, ktéry wplynat do tut. Urzedu w dniu 06
pazdziernika 2021r., PSG Sp. z o.0. reprezentowana przez pelnomocnika Pana Krzysztofa

Niewiadomskiego, wystapila do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na
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podstawie art, 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci,
opisanej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 64 obreb Koczargi Stare, gmina Stare Babice,
poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowej sredniego
ci$nienia @40PE 1.=15,0m o polu powierzchni strefy kontrolowanej pasa eksploatacyjnego
A=15,0m x 1,0m = 15,0m? (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkoéw dziatka nr 64 obreb Koczargi Stare, gmina Stare
Babice, ma nieustalony stan prawny, a wiladanie na zasadach samoistnego posiadania
sprawuje Gmina Stare Babice - Drogi Powszechnego Uzytkowania.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, PSG Sp. z o.o.
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Krzysztofa Niewiadomskiego, nie miala
mozliwosci uzyskania zgody od wlascicieli gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez
wystgpila do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie
sposobu korzystania z czesci nieruchomosci.

W zwiazku z tym, potwierdzit sie fakt, iz niniejsza nieruchomo$¢, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uzna¢ za taka, ktéra ma nicuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzgdzona ksigga wieczysta, zbidr dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna réwniez
ustali¢ osob, ktdérym przyshigujg do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodzg przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysél art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig
art. 114 usi. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118aust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 14 pazdziernika 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje¢ o zamiarze wszczgcia postepowania w trybie art. 124 ugn.

W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily sie osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 64 obreb Koczargi Stare, gmina Stare Babice, Starosta Warszawski
Zachodni w dniu 28 grudnia 2021 roku podat do publicznej wiadomosci ogloszenie

0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.
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Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, moze ograniczyé w drodze decyzji, sposéb korzystania
z nieruchomos$ci  przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomoscei ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzeh stuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen igcznosci publiczne]
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PSG Sp. z o0.0. reprezentowanej przez pelnomocnika Pana
Krzysztofa Niewiadomskiego, z dnia 04 pazdziernika 2021 roku, na dziatce ewidencyjnej nr
64 obreb Koczargi Stare, gm. Stare Babice, zaprojektowano realizacjg inwestycji polegajgcej
na budowie sieci gazowej $redniego cisnienia @40PE L=15,0m o polu powierzchni strefy
kontrolowanej pasa eksploatacyjnego A=15,0m x 1,0m = 15,0m?,

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
- Uchwata nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 roku, grunty wchodzace w sklad dziakki
ewidencyjnej nr 64 obreb Koczargi Stare, gmina Stare Babice, przeznaczone zostalty na cele:
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN2, teren drogi publiczne] klasy
dojazdowej 10-3 KDD oraz teren drogi publicznej klasy lokalnej 10-4 DKL.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 miejscowy plan jako
przeznaczenie dopuszczalne ustala urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Powyzsza dziatka ewidencyjna polozona jest w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, poza obszarem Natura 2000, czesciowo polozona jest w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, czgSciowo polozona jest
w strefie zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, czesciowo polozona jest
w obszarze zmeliorowanym - zdrenowanym.

Zgodnie z §14 pkt. 2 miejscowy plan ustala obsluge terendéw zainwestowania
systemami infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgcg sie
rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miarg potrzeb przebudowywania oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz miejscowy plan ustala obstuge z sieci gazowej poprzez
stacje redukcyjno - pomiarowe I stopnia znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem, ustala
zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania pomieszezen,

zasilenie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
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operatora sieci, w tym: zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociggdw,
zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggéw Sredniego cis$nienia na 0,5m,
nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowalny, transportowy, warunki jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i usytuowanie
woko! nich obiektdw terenowych okreslaja przepisy odrgbne, nasadzanie zieleni wysokiej
1 krzewow mozliwe jest w odleglosei 2,0m od osi gazociagu.

Z pisma Wojta Gminy Stare Babice z dnia 26 pazdziernika 2020r. znak
RGiGN.6853.262.2020 wynika, iz Gmina Stare Babice jako posiadacz samoistny dzialki
ewidencyjnej nr 64 obrebie Koczargi Stare, gm. Stare Babice, wyraza zgode — do celow
budowlanych — na lokalizacjg sieci gazu.

Zgodnie z warunkami zezwolenia, Inwestor zostal zobowiazany do uzgodnienia
przebiegu w/w sieci gazu z Zespolem Obstugi Koordynacji Dokumentacji Projektowej
w  Ozarowie Mazowieckim, odtworzenia nawierzchni dziatki/pasa drogowego poprzez
wykonanie zgodnie z zasadami zawartymi w Instrukcji stanowigcej zalacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 39/2012 Wojta Gminy Stare Babice z dnia 22 maja 2012r. oraz przed
rozpoczeciem prac zwigzanych z umieszczeniem w/w urzadzen, wystgpienia do Urzedu
z wnioskiem o wyrazenie zgody na udostgpnienie nieruchomodci dla celéw realizacji
inwestycji liniowej. Powyzsza zgoda udzielana jest odplatnie poprzez zawarcie umowy
udostgpnienia nieruchomosdci pod inwestycje liniows 1 stanowi zgode na rozpoczecie budowy
na podstawie Zarzadzenia Wojta Gminy Stare Babice Nr 142/2020 z dnia 20 lipca 2020r.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej §redniego cisnienia wymaga
zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu publicznego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdry obejmuje nieruchomo$¢ lub wydania decyzji
o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujacej cel publiczny
uzalezniona jest od przestanek zawartych w tresci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspdlnoty. Wspolnota takg bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewddztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calo$é zamieszkujaca obszar panstwa lub
jego czesé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ T instancji w toku postgpowania uznal, iz planowana budowa sieci gazowej
$redniego ci$nienia stanowi inwestycje celu publicznego, z ktérej korzysta¢ bedg mogli

wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki Sad Administracyjny
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przyjal, ze inwestycja nie musi sluzy¢ calej gminie, ale moze by¢ istotna dla mniejszej ilosci
mieszkancow i jako taka spelni realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumieé nalezy dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym  réwniez inwestycje  migdzynarodowe i ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrodia ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktorych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa
1 utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen.

Inwestycja polegajgca na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia realizowaé bedzie
cel publiczny bowiem w czeéci stanowié bedzie sie¢ kablowg oraz w czesei przylgcze.
W zdecydowanej czesci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem wykluczyé
podlgezenia do tak wykonanej sieci réwniez innych podmiotow,

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wiasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wiasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wlasciciela uprawnien plyngeych z tresci jego prawa wiasnosc
do nieruchomosci. | _

W zwigzku z tym nalezy podkreélié, ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszezalne jest
zastepowanie zarzutu naruszenia przepisOw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomoca kwestionowanie ustalenn faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepisdéw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w Scislym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczesniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwo$ci.

Majgc na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, ogloszeniem z dnia 03 lutego
2022 roku Starosta Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomoscei informacje
0 zakonczeniu postepowania.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia konieczno$¢ budowy
sieci gazowe] Sredniego cisnienia jak i jednoznacznie wskazuje zaréwno przebieg inwestycji

przez przedmiotowa nieruchomosé, jak i zakres uszezuplenia wladztwa wlasciciela w zakresie

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 c-mail: wgm@pwz.pl
Biuro podawceze — Wejscie C, parter tel /fax 22 733 73 83 e-PUAP:; fv77pdbrgdifskrvika

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Pafistwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktore wynikaja z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wiecej informacii znajdziecie Pafistwo: hitps:/pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych




niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia, za posrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zeodny wniosek stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawezy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu, dni_od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania. zaw1era]aqé/gﬁfwmosekxof]z}r\zeprowadzeme przez orean odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w za’kreém ‘tezbednvm\do rozstrzygniecia sprawy.

zup. STAR
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mgr Dorota Rdzisséwhka
Naczelnik Wydz. Gospodarki Mieniem

Zalaczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchnig ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 64 obr. Koczargi Stare, gmina Stare Babice

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Stare Babice - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2 Pan Krzysztof Niewiadomski — pelnomocnik PSG Sp. z 0.0.
J Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
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