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Ozarow Mazowiecki, dnia 03 lutego 2022r.
GM.RN.6821.1.38.2021.0W

Decyzja Nr 150/GM/2022

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm., dalej kpa), oraz art. 9a
iart. 124 1 124a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2020r. poz. 1899 z pdz. zm., dalej ugn)

orzekam

1. ograniczeniu sposobu Kkorzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dzialtka
ewidencyjna nr 44 obreb Szymandéwek, gmina Leszno, o nieuregulowanym stanie
prawnym, poprzez zezwolenie PGE Dystrybucja S.A., reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Mateusza Szoka, na realizacje inwestycji polegajacej na
budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN i SN - linia kablowa nN, linia
kablowa SN, stacja transformatorowa nN/SN oraz stanowisko slupowe nN -
o powierzchni pasa strefy bezpieczenstwa 13,25m? (zgodnie z zalacznikiem:
mapowym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej decyzji);

2. zobowigzuj¢ PGE Dystrybucja S.A. do przywrocenia nieruchomos$ei do stanu
poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku
jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwe albo
bedzie powodowato nadmierne trudnosci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie
Wnioskiem z dnia 18 czerwca 2021 roku, ktoéry wplynat do tut. Urzedu w dniu 21
czerwca 2021 roku, PGE Dystrybucja S.A. reprezentowana przez peilnomocnika — Pana

Mateusza Szoka, wystagpita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na podstawie
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art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, opisanej
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 44 obr¢b Szymandwek, gmina Leszno, poprzez
zezwolenie na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie sieci elektroenergetycznej
kablowej nN i SN - linia kablowa nN, linia kablowa SN, stacja transformatorowa nN/SN oraz
stanowisko stupowe nN - o powierzchni pasa strefy bezpieczefistwa 13,25m?, w tym linia
kablowa SN — 3,5m?, linia kablowa nN — 0,75m?, stanowisko stupowe nN — 1m? oraz stacja
transformatorowa nN/SN — 8,0m? (Zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralng
czes¢ niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzoneg;) postepowania administracyjnego ustalono, co nastgpuje.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw dziatka nr 44 obrgb Szymandwek, gmina Leszno,
ma nieustalony stan prawny, a wladanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Gminy Leszno co potwierdza pismo Urzgdu Gminy w Lesznie z dnia 25 sierpnia 2020r., znak |
0SGK.673.090.2.2020 KD, iz Gmina Leszno nie jest wlascicielem powyzszej dziatki,
a jedynie wladajgcym na zasadach samoistnego posiadania.

Zgodnie z wydrukiem z uproszezonego wypisu z rejestru gruntow nie jest prowadzona
ksicga wieczysta dla nieruchomosci ozna‘czonej jako dzialka ewidencyjna nr 44 obreb
Szymanowek, gmina Leszno, jak réwniez nie jest mozliwe ustalenie czy dla danej
nieruchomosci prowadzony jest zbior dokumentéw.

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosei, PGE Dystrybucja S.A.
reprezentowana przei pelnomocnika Pana Mateusza Szoka, nie miata mozliwosci uzyskania
zgody od wiasciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystapita do Starosty
Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu korzystania
z czesci nieruchomodci.

W zwigzku z tym, potwierdzil si¢ fakt, iz niniejszg nieruchonoé¢, zgodnie z art. 113
ust. &6 ugn, mozna uzna¢ za takg, ktéra ma nieuregulowany stan prawny, dla ktoérej nie jest
urzadzona ksigga wieczysta, zbidr dokumentow albo innych dokumentdw, nie mozna réwniez
ustali¢ 0s6b, ktérym przyslugujéc do niej prawa i'zeczowe.

Zatem w przedmiotowej sprawie zachodza przeslanki wymienione w art. 113 ust. 6
ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za takg o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postepowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 14-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosdci stosuje sig

art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 i 3.
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Majagc powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 23 lipca 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje o zamiarze wszczgcia postgpowania w trybie art. 124 ugn.-

W zwiazku z faktem, iz w wy.znaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zgtosily si¢ osoby, ktorym przyshugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 44 obreb Szymandwek, gmina Leszno, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 26 pazdziernika 2021 roku podat do publicznej wiadomosci ogloszenie o wszczeciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie,

Zgodnie z tredcig art. 124 ust. 1 ugn, starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢é w drodze decyzji, sposéb Korzystania
znieruchomos$ei  przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomodci ciagéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen shuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznoéei publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych obiektéw
iurzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wihasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PGE Dystrybucja S.A. reprezentowanej przez peinomocnika
Pana Mateusza Szoka, z dnia 18 czerwca 2021 roku (wpltyw 21.06.2021r.) na dzialce
ewidencyjnej nr 44 obrgb Szymandéwek, gm. Leszno, zaprojektowano sieé
elektroenergetyczng kablowa nN i SN - linia kablowa nN, linia kablowa SN, stacja
transformatorowa nN/SN oraz stanowisko stupowe nN - o powierzchni pasa strefy
bezpieczenstwa 13,25m?, w tym linia kablowa SN — 3,5m?, linia kablowa nN — 0,75m?,
stanowisko stupowe nN — 1m? oraz stacja transformatorowa nN/SN — 8,0m?.

Zgodnie z Decyzjg nr 1011/2020 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 25 listopada 2020r., znak ZPGN.6733.10.12.2020.NS, Wéjt Gminy Leszno ustalil na
rzecz PGE Dystrybucja S.A. lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie elektroenergetycznej linii kablowej nN i SN wraz ze stanowiskami
stupowymi i stacjami transformatorowymi m.in. na dzialce ewidencyjnej nr 44 obreb
Szymanowek, gmina Leszno.

Inwestycja polega ma budowie obiektu infrastruktury technicznej -
elektroenergetycznej linii kablowej nN i SN o lacznej diugosci okolo 4100m wraz ze
stanowiskami stupowymi i stacjami transformatorowymi, powierzchni zabudowy okolo

330m>. Przedmiotowa inwestycja ma na celu rozbudowe sieci elektroenergetycznej zasilania
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podstawowego. Projektowana linia elektroenergetyczna powinna zostaé przeprowadzona
w obrgbie dziatek objetych wnioskiem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Powyzsza inwestycja nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska.

Projektowane przedsigwzigcie nie zostato zaliczone do moggcych zawsze, ani do
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie wymaga zatem uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

* Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna ma si¢ odbywaé na warunkach okreslonych przez
PGE Dystrybucja S.A. '

Rozwigzania przyjete w projektowanej inwestycji muszag by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i Polskg Normsg.

W przypadku, gdy przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang inwestycjg, to
zamierzenie przetozenia w/w nalezy uzgodnic z zarzadca oraz uzytkownikami sieci.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci elektroenergetycznej wymaga
zawarcia zapisu o inwestycji o lokalizacji celu publicznego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje nieruchomo$é¢ lub wydania decyzji
o lokalizacji celu publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujgcej cel publiczny
uzalezniona jest od przestanek zawartych w {reéci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowa¢ potrzeby wspdlnoty. Wspolnotg taka bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewodztwa, a takze spolec'zeﬁstwo jako pewna cato$é zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czesé. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spetnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ I instancji w toku postepowania uznal, iz planowana budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nN i1 SN stanowi inwestycj¢ celu publicznego, z ktorej
korzysta¢ bedg mogli wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki
Sad Adminisiracyjny przyjat, ze inwestycja nie musi stuzy¢ catej gminie, ale moze by¢ istotna
dla mniejszej ilosci mieszkanicdw i jako taka spelni realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy dzialania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokaljnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym  réwniez inwestycje miedzynarodowe 1  ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dzialania oraz Zrédila ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ugn. Jak stanowi‘ art. 6 pkt 2 ugn, celem publicznym jest budowa

i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub
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dystrybucji ptyndéw, pary, gazdéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezb¢dnych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci elektroenergetycznej kablowej nN i SN
realizowac bedzie cel publiczny bowiem w czgsci stanowi¢ bedzie sie¢ kablows oraz w czgsci
przytaeza. W zdecydowanej czgéci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem
wykluczy¢ podigczenia do tak wykonanej sieci rowniez innych podmiotéw.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wilasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wilasciciela w jego
prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nie pozbawia wiadciciela uprawnien plyngcych z treSci jego prawa wlasnosci
do nieruchomosci. '

W zwigzku z tym nalezy podkresli¢, ze zéodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepisdw postepowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomoca kwestionowanie ustalefi faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w $cistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy i moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczeéniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Majgc na uwadze zgromadzony materiat dowodowy, ogloszeniem z dnia 01 grudnia
2021 roku Starosta Warszawski Zachodni .podai do publiczne] wiadomosci informacije
o zakonczeniu postgpowania.

Starosta Warszawski Zachodni stol na stanowisku, iz powyzszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia kc;niecznos'gi budowy
sieci elektroenergetycznej jak i jednoznacznie wskazuje zardéwno przebieg inwestycji przez
przedmiotowa nieruchomos¢, jak i zakres uszczuplenia wiadztwa wlasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajacymi z planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢ezenia, za poSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania
a_konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniccie,
na zgodny wniosek stron zawarty w_odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w_zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w_odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwokawczy/postepowania
wyjasniajacego w_zakresie niezbednym--do rozstrzygniecia sprawv,/ a ﬁézostaie strony
wyrazily na to zgode w terminié@iféﬂlﬁé’tif"-dni od dnia done(zenia ,451 zawiadomienia
0 wniesieniu odwolania. zawiera@%‘éﬁB-'Wniégekfiéﬁprzeprowadzt/nie prze’/z./(;rgan odwolawczy

postepowania wyjasniajacego wf‘z.aizre "éjzbeah%'m do rozyt'fgvgni

pht RICTIVFA P die
aiie Gosgodark Mie
/

]

Zataczniki:
mapa przedstawiajaca powierzchnig ograniczenia
korzystania z dz. ew. nr 44 obreb Szymanowek, gmina Leszno

PRZEKAZANO DO WYSEANIA
POL/ZPO gnia ..[L4.LUT, 7022

L Ot A
..............

Otrzymuja:

1. Wojt Gminy Leszno - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Pan Mateusz Szoka — pelnomocnik PGE Dystrybucja S.A.
3. Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni

@ a/a
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