STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Garéw Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznaska 129/133 fax. 22 733-72-01

Ozarow Mazowiecki, dnia 11 stycznia 2022 r.

GM.RN.6821.2.7.2021.BD/AZ

DECYZJA Nr 29/GM/2022

Na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1 i 2, ar® @4t. 1, art. 121 ust. 1 i art. 123 ust. 1,
w zw. z art. 6 pkt 1, art. 128 ust. 1, art. 129. Ukt art. 130, art. 132 ust. 1, 2, 3
i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. opgosrce nieruchomdoiami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, dalej jako ugn) oraz art., 98 107 i ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks posfpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z12p8@z. 735 dalej kpa),

na wniosek: Burmistrza xarowa Mazowieckiego

Starosta Warszawski Zachodni orzeka o

1. wywilaszczeniu poprzez pozbawienie prawa wiasnonieruchoméci gruntowej
0 nieuregulowanym stanie prawnym, opisanej w ewdflegruntéw i budynkow jako
dziatka nr22/3 o powierzchni 0,0479 ha, z abu 0003, gmina @arow Mazowiecki.
Wywilaszczenie nagpuje na rzecz Gminy farow Mazowiecki z przeznaczeniem pod

budowe drogi gminnej;

2. przepciu prawa whlasnéci opisanej w pkt 1 nieruchorbd na rzecz Gminy @arow
Mazowiecki z dniem, w ktorym niniejsza decyzja sask ostateczna, ostateczna decyzja
0 wywlaszczeniu stanowi podstaw do zalgenia i dokonania  wpisu

w ksiedze wieczystej;

3. ustaleniu odszkodowania za wywtaszczareruchomeé¢ w wysokaci 30 950 z{(stownie:

trzydzieci tysigcy dziewkcset pecdziesat ztotych);
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4. zobowpgzaniu Gminy @aréw Mazowiecki do zizenia ustalonej kwoty odszkodowania do

depozytu sdowego na okres 10 lat;

UZASADNIENIE

Burmistrza Qarowa Mazowieckiego wnioskiem z dnia 10 czerwcal2@&ku wysapit
0 wywilaszczenie poprzez pozbawienie prawa wisEnonieruchoméci gruntowej
0 nieuregulowanym stanie prawnym, opisanej w ewgglgruntow i budynkoéw jako dziatka
nr22/3 o powierzchni 0,0479 ha, z @bu 0003, gmina @aréw Mazowiecki.

Zgodnie z zapisami ewidencji gruntéw i budynkéveadeiciel dziatki ewidencyjnej nr
22/30 powierzchni 0,0479 ha, z @biu 0003, gmina @arow Mazowiecki, jest nieustalony,sza
nieruchome¢ jest niehipotekowana.

W zwigzku z powyszym, na podstawie art. 113 ust. 7 ugn, halstwierdze,
iz przedmiotowa nieruchomé ma nieuregulowany stan prawny.

W uzasadnieniu wniosku, wnioskodawca wskazarzedmiotowa nieruchomézgodnie
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania fozeesego, przeznaczona jest pod
realizacje celu publicznego polegeggo na budowie drogi gminnej.

Wskazana inwestycja stanowi cel publiczny w rozumuieart. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami. Gmina Qaréw Mazowiecki zamierza przygi¢ do realizacji powyszego
celu publicznego, na co niegine jest pozyskanie wiasit nieruchoméci.

Starosta Warszawski Zachodni pismem z dnia 16 czeB021 roku, na podstawie art. 114
ust. 3 ugn, podat do publicznej wiadofobogtoszenie o zamiarze wszci posgpowania
administracyjnego oraz wyznaczyt dwumégeginy termin na zgtoszeniegsoséb, ktorym
przystuguy prawa do przedmiotowej nieruchogeo

W zwigzku z faktem,2 w wyznaczonym terminie nie zgtosityesdsoby legitymujce s¢
tytutem prawnym do przedmiotowej nieruchainip Starosta Warszawski Zachodni pismem
z dnia 13 wrzénia 2021 roku, podat do publicznej wiadofoiona podstawie art. 115 ust. 211 3
ugn, ogtoszenie 0 wsz@ziu postpowania wywtaszczeniowego

Przeprowadzone pegtowanie dowodowe potwierdzito informacje podanenmesku
0 wszczcie posgpowania wywlaszczeniowego, natomiast Gminaa©w Mazowiecki

zapewnita
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w budzecie srodki na realizagj tego zadania. Nie ma ganazliwosci zrealizowania celu
publicznego bez pozyskania przez wnioskodawiasndgci nieruchomeci.

Wobec powyszych okolicznéci wniosek o wywtaszczenie jest zasadny i salie orzec
0 pozbawieniu prawa wiasém nieruchoméci na rzecz Gminy @arow Mazowiecki.

Postanowieniem nr 650/GM/2021 z dnia 13 émz& 2021 roku, Starosta Warszawski

Zachodni powotat rzeczoznawmaptkowego, celem spogdzenia opinii okrélajacej wart@dé
nieruchoméci gruntowej opisanej w ewidencji gruntéw i budymkifako dziatka nr 22/3.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 i art. 155 ust. 1 ustawgdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeéciami, podstawy ustalenia odszkodowania za nieruchéongrzeznaczone pod
budowe drog stanowi przede wszystkim wakiaynkowa nieruchomiei. Ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami w art. 151 ust. 1 przewidujee wartéé
rynkowg nieruchomeci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cenazlwa do uzyskania
na rynku, okrglona z uwzgdnieniem cen transakcyjnych przy prgyjp nasgpujacych
zatazen: 1) strony umowy byly od siebie niezate, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy; 2) uplyozas niezbdny do wyeksponowania
nieruchoméci na rynku i do wynegocjowania warunkéw umowy. @rgwskazuje,ze
uszczegotowienia powgzych zataen dokonuy przepisy wykonawcze o jakich mowa w art.
159 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarerichoméciami. W ocenie Starosty
Warszawskiego Zachodniego, zasadnicza wskazowkarzaw § 36 rozposrizenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzaia 2004 r. w sprawie wyceny i spgdzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) nakazuje rzecaazmy majtkowemu uwzgidnienie przy
wycenie jedynie transakcji gruntami wykupionymi gmadowe drog publicznych. Informacje
o takim rynku nieruchommi powinny dotyczy cen transakcyjnych i cech rynkowych
opisupcych nieruchomg i obejmowa okres nie dhiaszy niz dwa lata.

Odszkodowanie za wywilaszczenie prawa wlasngrzedmiotowej nieruchonsoi
ustalono na podstawie jej wastd rynkowej, w oparciu 0 wycensporzazdzory przez

rzeczoznawg maptkowego Pary Katarzyre Kwiatek (uprawnienia pestwowe nr 5105).

Rzeczoznawca mgkowy — Pani Katarzyna Kwiatek (uprawnieniaapavowe nr 5105),
ustalita warté¢ rynkowg przedmiotowej nieruchondoi na kwot 30 950 zi (stownie:

trzydziesci tysiecy dziewecéset pec¢dziesit ztotych);
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Po wnikliwej analizie przedmiotowego operatu sz&owego, Starosta Warszawski
Zachodni nie znalazt podstaw do zakwestionowania aperatu szacunkowego i zgadza si

Z wyrazomng W nim oping na temat warti przedmiotowej nieruchonsoi.

Zgodnie z art. 75 kpa operat szacunkowy sgiwany dla potrzeb przedmiotowego
postpowania jest jednym z dowoddw w sprawie i tak jakdy dowdd podlega ocenie przez
organ administracji publicznej, stosownie do art. kpa. W szczegolsdoi na podstawie
art. 80 kpaozpoznajc spraw organ administracji ma prawo i obawek ocent dowodovy
wartags¢ operatu szacunkowego, zbédazy przedigona opinia jest zupetna, logiczna
i wiarygodna. Zigony przez rzeczoznawanaptkowego operat szacunkowy winien spe¢nia
nie tylko wymogi formalne takiego dokumentu, ctome w rozporzdzeniu, ale musi opiefa
sic na prawidiowych danych dotygzych szacowanej nieruchotm (wyrok WSA
w Warszawie, sygn. akt | SA/Wa 1484/07 z dnia 1itigra 2007r.).

Ocena opinii biegltego — Pani Katarzyny Kwiatek @wnienia pastwowe nr 5105)
zostata dokonana tylko pod wzdem formalno-prawnym poniew&rgan nie mge wkracza
w merytoryczig zasadn& opinii rzeczoznawcy maikowego, bowiem nie dysponuje
wiadomdciami specjalnymi, ktére posiada biegty, co potamr Naczelny §d
Administracyjny w wyroku z dnia 8 wrzeia 2009r., sygn. akt | OSK 1246/08.

Ponadto Wojewodzki 81 Administracyjny w Lublinie w wyroku z dnia 27 kethia
2010r., sygn. akt [l SA/Lu 85/10 stwierdzit fak iz ocena operatu szacunkowego przez organ
administracji publicznej nie jest mlova w takim zakresie, w jakim miatby dotyaczy
wiadomaci specjalnych (...). Organ powinien natomiast dokKonaceny operatu
szacunkowego pod wzglem formalnym, tj. zbadana przyktad czy zostat spadzony przez
uprawniorn 0solg, czy zawiera wymagane przepisami prawa elemer@ygawiera niejasriaci,
pomytek czy brakow, ktére powinny zoétsprostowane lub uzupetnione.

W zwigzku z powyszym Starosta Warszawski Zachodni stwierdzié tresé
przedmiotowego operatu szacunkowego jest zgodnazepisami rozporglzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzénia 2004r. w sprawie wyceny nieruchaduoid sporzdzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109. zrp@m.), a take zgodnie z art. 134 ust. 2 ugn.
Rzeczoznawca mgkowy — Pani Katarzyna Kwiatek (uprawnienianp@avowe nr 5105),

przedstawita sposob dokonania wyceny nieruchimma tym okrélita prawidtowo przedmiot,
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zakres, cel wyceny oraz daty istotne dla éller@a wartdci nieruchomeci, podstawy formalne
wyceny orazrodta danych o nieruchorbd, opisat stan nieruchona, wskazat przeznaczenie
wycenianej nieruchondoi, dokonata szczegOtowej analizy i charakterystyiinku
nieruchoméci, uzasadnita wybor podeja, metody i techniki, przedstawita obliczenia
wartasci nieruchoméci oraz wynik wyceny z uzasadnieniem.

Zgodnie z art. 10 kpa, Starosta Warszawski Zachp@dniem z dnia 09 grudnia 2021 roku
zawiadomit o mealiwosci zapoznania 8iz aktami sprawy oraz wypowiedzenig €0 do
zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszenidan (w tym z operatem szacunkowym
sporadzonym w sprawie). Do dnia wydania niniejszej dgcgzrony nie wniosty uwag ani
oswiadcze.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sty stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za pérednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stona maze zrzec s¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktory wydat ecyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego swiadczenia o zrzeczeniu gi prawa
do wniesienia odwotania przez ostatgize stron pos¢gpowania, decyzja staje g ostateczna
i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszenigpepisOw pospowania,

a konieczny do wypmienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej raaginicie,

na zgodny wniosek stron zawarty w odwotaniu, orgadwotawczy przeprowadza

postpowanie wyjdniajace w zakresie niezdnym do rozstrzygecia sprawy. Organ

odwotawczy przeprowadza pegbwanie wyjdniajace take woéwczas, gdy jedna ze stron

zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie pmemn odwotawczy pogbowania

wyjasniajacego w zakresie niegdnym do rozstrzygecia sprawy, a pozostate strony wyrazity

na to zgod w terminie czternastu dni od dnia dczenia im zawiadomienia 0 wniesieniu
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odwotania, zawieragego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwakawostpowania

Z up. Starosty
mgr Agnieszka Zera
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchonsgiami
/podpisano el ektronicznie/

Niniejsza decyzja

nie podlega optacie skarbowej

art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 opfacie skarbowe;.

Otrzymup :

1. Burmistrz Garowa Mazowieckiego (epuap ) — 2 egzemplarze wjggan w wersji papierowej w celu
przedizenia Sdowi wieczystoksigowemu, po nadaniu klauzuli ostatecgio

2. ala

Do wiadomdci po nadaniu klauzuli ostateczoa

1. ODGIK
w/m
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