STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-73-83
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01

———

—

Ozaréw Mazowiecki, dnia 14 grudnia 20211
GM.RN.6821.1.39.2021.0W

Decyzja Nr 1467/GM/2021

Na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), oraz art. 9a 1art. 124
i 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021r.
poz. 1899 z péz. zm., dalej ugn)

orzekam

1. 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 96, potozona w obrebie Kielpin, gmina L.omianki, o nieuregulowanym stanie prawnym,
poprzez zezwolenie PSG Sp. z 0.0. reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Marcina
Rozplochowskiego, na realizacje inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowej Sredniego
ci$nienia 0 maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa, Srednicy DN 63 PE, dlugosci
L=78,50m oraz powierzchni rzutu poziomego gazociagu o $rednicy DN 63 PE 4,95m’
(zgodnie z zaltgcznikiem mapowym stanowigcym integralng cze¢s$¢ niniejszej decyzji);

2. zobowiazuje PSG Sp. z 0.0. do przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych powyzej, a w przypadku jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego nie bedzie mozliwé albo bedzie powodowalo
nadmierne trudno$ci lub koszty, do zaptaty odszkodowania;

3. ostateczna decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej

Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia 23 czerwca 2021 roku, ktory wplynal do tut. Urzedu w dniu
24 czerwca 2021 roku, PSG Sp. z 0.0. reprezentowana przez pelnomocnika Pana Marcina
Rozplochowskiego, wystapita do Starosty Warszawskiego Zachodniego o wydanie na

podstawie art. 124a ust. 1 ugn, decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosei,
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opisanej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 96, polozona w obrebie Kielpin, gmina
F.omianki, poprzez zezwolenie na realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie sieci gazowej
$redniego ciSnienia o maksymalnym cignieniu roboczym 0,5 MPa, srednicy DN 63 PE,
dhugodci L=78,50m oraz powierzchni rzutu poziomego gazociggu o érednicy DN 63 PE
4,95m? (zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym integralna czeéé niniejszej decyzji).

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustaloﬁo, €O nastepuje.

W ewidencji gruntow i budynkéw dziatka nr 96, 6brc;b Kielpin, gmina Lomianki ma
nieustalony stan prawny, a wiadanie na zasadach samoistnego posiadania sprawuje Urzad
Miasta i Gminy Lomianki. .

W zwigzku z nieustalonym stanem prawnym nieruchomosci, PSG Sp. z o.0.,
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Marcina Rozptochowskiego, nie miala mozliwosci
uzyskania zgody od wlasciciela gruntu na przeprowadzenie inwestycji, dlatego tez wystgpita
do Starosty Powiatu Warszawskiego Zachodniego z wnioskiem o ograniczenie sposobu
korzystania z czesci nieruchomosci.

W zwigzku z tym, potwierdzit si¢ fakt, iZ niniejsza nieruchdmoéé, zgodnie z art. 113
ust. 6 ugn, mozna uznaé za taka, kt(’)rg ma nieuregulowany stan prawny, dla ktérej nie jest
urzadzona ksiega wieczysta, zbior dokumentéw albo innych dokumentéw, nie mozna réwniez
ustali¢ 0soéb, kidrym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Zatem w przedmiotowe] sprawie zachodza przestanki wymienione w art. 113 ust. 6
" ugn, do uznania niniejszej nieruchomosci za taka o nieuregulowanym stanie prawnym, wobec
czego w przedmiotowym postgpowaniu zastosowanie ma art. 124a ugn.

W mys$l art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 ugn
stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢
art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Majac powyzsze na uwadze, ogloszeniem z dnia 23 lipca 2021 roku Starosta
Warszawski Zachodni podal do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 114 pkt 3 ugn,
informacje o zamiarze wszczgcia postepowania w trybie art. 124 ugn.

W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym w powyzszym ogloszeniu terminie
nie zglosily si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosei oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 96 z obrebu Kielpin, gmina Lomianki, Starosta Warszawski Zachodni
w dniu 26 pazdziernika 2021 roku podal do publicznej wiadomosei ogloszenie o wszezgciu

postepowania w przedmiotowej sprawie,
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Zgodnie z trescig art. 124 wust. 1 ugn, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji, sposéb korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakiadanie 1 przeprowadzenie
na nieruchomosei ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucii pltyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
iurzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wnioskiem PSG Sp. z o.0., reprezentowanej przez pelnomocnika Pana
Marcina Rozptochowskiego, z dnia 23 czerwca 2021 roku (wplyw 24.06.20211.), na dzialce
ewidencyjnej nr 96 obreb Kielpin, gm. Lomianki, zaprojektowano sie¢ gazowa Sredniego
cidnienia o maksymalnymk ci$nieniu roboczym 0,5 MPa, drednicy DN 63 PE, diugosci
L=78,50m oraz powierzchni rzutu poziomego gazociagu o srednicy DN 63 PE — 4,95m2.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy f.omianki -
Uchwata nr XL./471/2018 z dnia 08 marca 2018 roku, dziatka ewidencyjna nr 96 z obregbu
Kietpin, gmina Eomianki potozona jest na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD10 (tereny drog publicznych klasy dojazdowej) oraz w niewielkich fragmentach na
terenach WP2 (tereny walu przeciwpowodziowego) 1 KDL3 (tereny drég publicznych klasy
lokalnej).

Miejscowy plan przeznacza pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci
i urzadzen, tereny drog publicznych oznaczone symbolami od KDL1 do KDL4 oraz od KDD1
do KDD17.

Zgodnie z miejscowym planem minimalna $rednica nowobudowanych sieci dla
systemu gazowego niskiego cisnienia to 32mm, a dla $redniego ci$nienia to 40mm.

Powyzszy plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem KDD10 jako przeznaczenie
podstawowe — droge publiczna klasy dojazdowej, istniejagea ulice Gajowa, a jako
przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej. Zgodnie z planem jest to
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Prowadzenie inwestycji w zakresie budowy sieci gazowej wymaga zawarcia zapisu
o inwestycji o lokalizacji celu publicznego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzenmego, ktéry obejmuje nieruchomo$é lub wydania decyzji o lokalvizacji celu

publicznego. Kwalifikacja inwestycji jako realizujacej cel publiczny uzalezniona jest od
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przestanek zawartych w tredci przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja musi mie¢ co najmniej znaczenie lokalne lub ponadlokalne i powinna
realizowaé potrzeby wspoélnoty. Wspdlnota taka bedzie obszar gminy, powiatu
1 wojewodztwa, a takze spoleczenstwo jako pewna calos¢ zamieszkujgca obszar panstwa lub
jego czesc. Inwestycja celu publicznego nastawiona jest na spelnienie interesu publicznego
istotnego dla zbiorowosci przynajmniej na poziomie lokalnym.

Organ I instancji w toku postepowania uznal, iz planowana budowa sieci gazowej
sredniego cisnienia stanowi inwestycje celu publicznego, z ktorej korzysta¢ bedsg mogli
wszyscy okoliczni mieszkancy i inne podmioty. Podobnie Wojewddzki Sad Administracyjny
przyjat, ze inwestycja nie musi shuzy¢ calej gminie, ale moze by¢ istotna dla mniejszej ilosci
mieszkancéw i jako taka spelni realizacje celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego rozumie¢ nalezy dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje migdzynarodowe 1  ponadregionalne), oraz
metropolitalnym (obejmujgcym obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dzialania oraz Zrédia ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
- o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Jak stanowi art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
celem publicznym jest budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodoéw i urzadzen
stuzgcych do przesylania lub dystrybucji plyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektéw 1 urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen.

Inwestycja polegajaca na budowie sieci gazowej $redniego ci$nienia realizowad
bedzie cel publiczny bowiem w czgsci stanowié bedzie sie¢ kablowa oraz w czesci przytacze.
W zdecydowanej czesci inwestycja ma charakter sieciowy. Nie mozna zatem wykluczy¢
podiaczenia do tak wykonanej sieci réwniez innych podmiotow.

Okolicznose, ze obecnie sie¢ powodowaé bedzie mozliwosé podiaczenia (za pomoca
przylacza) dla dwoch posesji nie wyklucza tego, ze jest to inwestycja celu publicznego.

Przepisy nie wykluczaja i takiego rozwigzania, ze inwestycja celu publicznego stuzy¢
bedzie dwom podmiotom, jezeli z uwagi na przebieg ma charakter lokalny. Inwestycja
o takich parametrach ma na celu umozliwienie podlgczenia w przysztosci innych podmiotow.

Przy wydawaniu decyzji organ uwzglednia interes indywidualny Wiasciciela
i nie kieruje si¢ wylacznie interesem publicznym. Zakres ograniczenia wilasciciela w jego

prawach, poprzez wydanie zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
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~nie  pozbawia wlasciciela uprawr{iefx plyngcych z tresci jego prawa wlasnoscei
do nieruchomosci. Nalezy takze zauwazy¢, iz Wlasciciel w chwili, gdy wyrazil zgode
na lokalizacje na swojej nieruchomosci stacji transformatorowej, winien liczy¢ sie, iz moze
zosta¢ ona rozbudowana. Stad tez brak jest pbdstaw do przyjecia zalozenia, ze organ nie
uwzglednia, zaréwno wymogu interesu publicznego (cele publiczne w rozumieniu art. 6 ugn),
jak 1 interesu indywidualnego.

W zwigzku z tym nalezy podkreslié, Ze zgodnie z ugruntowanymi pogladami
prezentowanymi w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego niedopuszczalne jest
zastgpowanie zarzutu naruszenia przepiséw postgpowania, zarzutem naruszenia prawa
materialnego i za jego pomoca kwestionowanie ustalen faktycznych. Bledne zastosowanie
(badz niezastosowanie) przepiséw materialnoprawnych zasadniczo kazdorazowo pozostaje
w dcistym zwigzku z ustaleniami stanu faktycznego sprawy 1 moze by¢ wykazane
pod warunkiem wczeéniejszego obalenia tych ustalen czy tez szerzej - dowiedzenia ich
wadliwosci.

Starosta Warszawski Zachodni stoi na stanowisku, iz powyiszy stan prawny,
faktyczny jak i obszerna dokumentacja dowodowa, nalezycie uzasadnia koniecznos¢ budowy
sieci gazowej éredniego ciénienia jak i jedno.znacznie wskazuje zardwno przebieg inwestycji
przez przedmiotows nieruchomos¢, jak i zakres uszczuplenia wladztwa wtasciciela w zakresie
niezbednym do wykonania danej inwestycji, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z planu

zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia, za posSrednictwem Starosty Warszawskiego
Zachodniego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu, ktéory wydal decyzj¢. Z. dniem dor¢czenia
do Starosty Warszawskiego Zachodniego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjadnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie.
na zgodny wniosek stron zawarty w odwotaniu. organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie _wyjasniajace w_ zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawezy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania

Sprawe prowadzi Olga Wierzbicka — tel. 22 733 73 46 e-mail: wem@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie A, parter tel./fax 22 733 73 83 e-PUAP: /v1ipdbrgdifskryvtka

Administratorem danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Pasistwa dane osobowe wylacznie
w celu wykonania zadan Administratora, kidre wynikaja z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych w interesie publiczaym.,
Wiecej informacji znajdziecie Paitsiwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danvch-osobowych




wyjasniajacego w_zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. a pozostale/ strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni~od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o whniesieniu odwolania. zawierajacego whiosek o przeprowadzenie przez organ. oddvolawezy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia Sprawy.
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Zataczniki:

mapa przedstawiajaca powierzchnie ograniczenia
korzystania z dz. ew. 96 z obrebu Kielpin,

gmina Lomianki

Otrzymuja:
1. Burmistrz Lomianek - w celu wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Pan Marcin Rozptochowski — pelnomocnik PSG Sp. z 0.0.
3) Tablica ogloszen SPWZ oraz BIP SPWZ - w celu wywieszenia na okres 14 dni
4. ala
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Mapa z oz 1aczeniem ingerencji

w dziatke ewidencyjna nr 96 obr. Kielpin
gm. Lomianki
Zalacznik do decyzji Starosty

Warszawski¢go Zachodniego nr1467/GM/2021
 dnia 14 grudnia 2021r.

(znak sprawy:GM.RN.6821.1.39.2021.0W)

Sekcje mapy: 7.176.20.06.1.4: 7.176.20.08 258
0D.6640.1.653.2020

Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: warszawski zachodrni
Jednostka ewidency jna: 143205_5, Lomianki - obszar wiejski
Obreb: 143205_5.0008, Kietpin
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