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1 Opis ogolny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie robdt budowlanych obejmujacych budowe budynku
hospicjum z infrastrukturg techniczng i uktadem drogowym” w gminie Btonie w miejscowosci Bramki
zlokalizowanej w potudniowo-wschodniej czesci powiatu w centralnej czesci Wojewodztwa
Mazowieckiego (lokalizacja - zatacznik 1). Obiekt posiada bardzo korzystne warunki komunikacyjne.
Projekt przewiduje budowe budynku hospicjum wraz z petng infrastruktura techniczng, budowa drog i
ciagdw pieszych, 40 nowych miejsc parkingowych oraz realizacj¢ nowych terenow zielonych o
funkcji parkowej, a takze przylacza dla potrzeb instalacji fotowoltaicznej (elektrownia fotowoltaiczna
0 mocy do 1,0 MW) oraz przytacza dla potrzeb instalacji pompy ciepta, co pozwoli znacznie
zmniejszy¢ zapotrzebowanie na zewnetrzne zrodla energii, a nawet na okresowe odprowadzanie
energii elektrycznej do sieci zewng¢trzne;.

Powierzchnia zabudowy bedzie wynosita 1815,1 m?, w tym 15754 m? powierzchni uzytkowej.
Catkowita kubatura budynku bedzie wynosita 7660 m®.

Budynek przeznaczony bedzie dla pacjentow wymagajacych statej, specjalistycznej i profesjonalnej
opieki medycznej typu paliatywnego.

Projektowany budynek hospicjum bedzie obiektem parterowym, rozczionkowanym, sktadajacym sig¢ z
potaczonych pieciu bryt: bryly centralnej oraz czterech skrzydet usytuowanych pod katem 45° do
bryty centralnej. Rozcztonkowanie bryly pozwala na oddzielanie czesci t6zkowej, podporzadkowane;j
potrzebom pacjentéw, od czegsci administracyjno—biurowej. Planowany obiekt przeznaczony jest dla
32 pacjentow w 1 i 2-0sobowych pokojach.

2  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Dziatka, na ktorej ma powstaé projektowany budynek hospicjum znajduje si¢ we wsi Bramki, gmina
Btlonie.

Dojazd do terenu objg¢tego inwestycja zapewniony jest ulica Pdtnocng, bedaca droga gminng o
nawierzchni asfaltowej.

Wijazd na teren dziatki, na ktorej znajduje si¢ funkcjonujacy Dom Pomocy Spolecznej odbywa sie
rowniez ulicg Le$na, prostopadta do ulicy Péinocnej o nawierzchni asfaltowej. Ulica ta ma szerokos¢
okoto 3 m.; wzdluz niej ros$nie szpaler starych drzew kasztanowcow.

W granicach opracowania roznica wzniesien istniejacego terenu nieznacznie przekracza 1 m.

Na terenie objetym opracowaniem nie ma zadnych drzew ani krzewow.

W najblizszym sasiedztwie terenu opracowania lub na samym terenie znajdujg si¢ wszystkie media t.j.
instalacja wody, kanalizacyjna, kanalizacji deszczowej, gazowa, energii elektrycznej, instalacja
telefoniczna.
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3  Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia

W niniejszym postepowaniu Zamawiajacy przewiduje korzystanie z prawa opcji.

Realizacja inwestycji zostala podzielona na dwa etapy. Minimalny zakres zamowienia, jaki
Zamawiajacy planuje zrealizowa¢ w terminie obowiazywania umowy — czyli ZAMOWIENIE
PODSTAWOWE — obejmuje etap pierwszy —okreslony w pkt 3.1. ponize;j.

Zamoéwienie z uzyciem PRAWA OPCIJI to zamoéwienie, W ramach ktérego Zamawiajacy dopuszcza
mozliwo$¢ zwigkszenia zamoOwienia podstawowego. Drugi etap, ktory zostanie zrealizowany w
ramach prawa opcji, opisany zostat w punkcie 3.2.

Zamowienie NIE obejmuje zakupu mebli.

3.1  Zakres prac realizowanych w ramach | etapu — ZAMOWIENIE PODSTAWOWE

Etap I obejmowac bedzie roboty budowalne w niepelnym zakresie, instalacje sanitarne wewngtrzne,
instalacje elektryczne oraz przebudowe urzadzen melioracyjnych. Szczegoélowy zakres prac
obejmowac bedzie:

3.1.1 Zagospodarowanie terenu etap |

Realizacja projektu w Etapie 1 przewiduje budowg¢ budynku hospicjum jako zamknigtej
wykonczonymi $cianami zewng¢trznymi kubatury oraz realizacj¢ instalacji podposadzkowych.
Zalozenia realizacji Etapu I przewiduja rowniez wykonanie zelbetowego zbiornika na wode dla celow
przeciwpozarowych.

W ramach prac terenowych nalezy uwzgledni¢ rozbidrke wiaty przeznaczonej w projekcie do
likwidacji.

3.1.2 Realizacja elementéw budowlanych etap |
Zgodnie z przedmiarem robot dla realizacji prac budowlanych w Etapie I nalezy przewidzie¢
wykonanie nastepujacych prac:
— roboty ziemne,
— roboty betonowe, w tym fundamenty, ptyty stropowe, stupy, belki, $ciany, zbrojenie
— roboty murowe,
— roboty izolacyjne,
— czesciowo stolarka drzwiowa i okienna w zakresie drzwi i S$cianek aluminiowych
zewngtrznych oraz okien zewnetrznych z PCV, schodow segmentowych, wytazu dachowego,
— podtoza pod posadzki,
— kompletne pokrycie i konstrukcji dachowych,
— kompletne wykonczenie elewacji budynku wraz z obrébkami, rynnami i rurami spustowymi.
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UWAGA: Obowiazujaca klasa drewna jest C27. Szczegdlowe zestawienie drewna przedstawiono w
przedmiarze oraz kosztorysie. W przedmiotowym projekcie, dach drewniany stanowi konstrukcije
drugorzedna, oparta na stropie. Projekt nie przewiduje konstrukeji dzwigarowej dachu.

3.1.3 Instalacje sanitarne etap |

Zgodnie z przedmiarem robot dla realizacji prac instalacyjnych w Etapie | przewiduje si¢ wykonanie:
instalacji ogrzewania i chtodu — oznaczonej w przedmiarach BRAM CO-CT-WL

instalacji zewnetrznych — oznaczonej w przedmiarach BRAM PRZYLACZ

wentylacji mechanicznej — oznaczonej w przedmiarach BRAM WENTYLACJA

instalacji wod-kan — oznaczonej w przedmiarach BRAM WOD-KAN

instalacja zrodta ciepta — oznaczonej w przedmiarach BRAM zrodlo ciepta

akrwdE

W ramach etapu | roboty wg kosztoryséw z pozycji 1-4 wykonane beda w catosci.
Roboty wg przedmiotu z pozycji 5 wykonane beda w dwoch etapach.

W ramach etapu [ wykonane zostang wszystkie roboty ujete w kosztorysie BRAM zrodto ciepta etap 1
zawierajace si¢ w pozycjach kosztorysu 14+96.

Opis prac, ktére nalezy wykona¢ w ramach I etapu powigzanych z instalacjami wykonywanymi w
ramach Il etapu.

W zwiazku z zaniechaniem, w ramach I etapu, robot zwiazanych z instalacja OZE, w sktad ktérych
wchodzg wszystkie instalacje zewnetrzne (m.in. studnie rozdzielcze, sondy pionowe, zewngtrzne
rurociagi) oraz wewngtrzne w zakresie zaniechania montazu pompy ciepta, nalezy wykonac prace,
ktore umozliwig podiaczenie wszystkich instalacji wykonanych w ramach II etapu.

Do prac tych naleza:

- wyprowadzenie z budynku instalacji do podiaczenia dolnego zrodia ciepta, ktore po
przeprowadzeniu przez podloge kottowni i $ciane fundamentowa nalezy zaslepi¢ i zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.

- doprowadzenie, za$lepienie i zabezpieczenie wszystkich rurociagéw taczacych pompe ciepta ze
zbiornikami buforowymi i instalacja kotlowni gazowe;j.

3.1.4 Przebudowa urzadzen melioracyjnych
Nalezy wykona¢ w I etapie pelny zakres prac okreslony w projekcie i przedmiarach.

3.1.5 Instalacje elektryczne etap |

Zgodnie z przedmiarem robot dla realizacji instalacji elektrycznych w Etapie 1 przewiduje si¢
wykonanie instalacji wewngtrznych w budynku wraz z instalacjg odgromow3a. Prace obejmuja:

- trasy kablowe dla instalacji elektrycznych i teletechnicznych
- wIz - zasilanie w energi¢ elektryczng 230V~/400V~ (linie kablowe wewnegtrzne),
- rozdzielnica glowna 0.4kV i wszystkie rozdzielnice strefowe;
- instalacja o$wietlenia podstawowego i miejscowego 230V~ (bez montazu opraw i osprzetu);
- instalacja o$wietlenia awaryjnego (bez montazu opraw);
- instalacja gniazd wtyczkowych 230V~ (bez montazu osprzgtu);
- instalacja zasilania odbiornikow technologicznych;
- instalacja odgromowa i przepigciowa.
e teletechniczne
— instalacja sieci strukturalnej (bez montazu osprzgtu i szaf rack);
—  wewng¢trzna instalacja przywotawcza (bez montazu urzadzen i osprzetu);
— instalacja telewizji kablowe;j lub telewizji zbiorczej TV (bez montazu urzadzen);
— instalacja detekcji gazu (bez montazu urzgdzen).
— instalacja sygnalizacji klap pozarowych.
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Roboty budowlane objete | etapem realizacji obejmuja wykonanie okablowania dla wigkszosci
instalacji oraz montaz pozycji kosztorysowych do wykonania w catosci. Dotyczy to montazu tras
kablowych, rozdzielnic oraz wykonania instalacji uziemiajacej, odgromowej wraz z przepustami
fundamentowymi. Dodatkowo dla umozliwienia realizacji prac II etapu w kazdej instalacji nalezy
przewidzie¢ ulozenie przepustdéw rurowych wychodzacych na zewnatrz budynku. Umozliwi to
wprowadzenie w Il etapie kabli zasilajacych wlz oraz kabli zasilajacych odbiorniki w terenie, jak
réwniez wprowadzenie do budynku kanalizacji teletechniczne;.

3.2 Zakres prac dla etapu Il realizowanych w ramach PRAWA OPCJI

Zamawiajacy w ramach niniejszego postepowania moze skorzysta¢ z prawa opcji na zamowienie
obejmujace prace okreslone jako etap II obejmujace pozostale roboty budowlane w tym prace
wykonczeniowe wewnatrz budynku, instalacje sanitarne w zakresie montazu pompy ciepla oraz
wykonania odwiertéow, instalacja fotowoltaiczna, instalacje elektryczne i teletechniczne,
przylacze telekomunikacyjne kanalizacji kablowej, roboty drogowe w pelnym zakresie.
Zamawiajacy poinformuje Wykonawce o woli skorzystania z prawa opcji, o ktorym mowa
powyzej w okresie do czterech lat od dnia podpisania umowy, na warunkach okreslonych we
Wz0rze umowy.

Szczegotowy zakres prac, ktory moze zosta¢ zrealizowany w ramach prawa opcji jako etap |1l
okreslono ponizej.

3.2.1 Zagospodarowanie terenu etap |1

Zalozenia realizacji robot terenowych Etapu II przewidujg przebudowe wjazdu na teren DPS-u, ktory
bezposrednio zwigzany jest z terenem realizacji przedmiotowej Inwestycji. W ramach realizacji
zagospodarowania terenu przewidziano rowniez wykonanie wiaty Smietnikowej oraz ogrodzenia
terenu wraz z bramami i furtkami.

3.2.2 Realizacja elementow budowlanych etap II
Zgodnie z przedmiarem robot dla realizacji prac budowlanych w Etapie II nalezy przewidzie¢
wykonanie nastgpujacych prac:

— montaz $cianek giszetowych,

— montaz $ciany przesuwnej panelowej,

— realizacja wszelkich okladzin $cian i stropéw, w tym prace tynkarskie, obudowy z plyt

gipsowo — kartonowych, sufity podwieszone, odbojnice i porecze,

— stolarka drzwiowa,

— wewngtrzne $cianki i drzwi aluminiowe,

— drzwi drewniane,

— drzwi przeciwpozarowe,

— wykonanie podtog i posadzek,

— prace malarskie.

UWAGA: Wykladzina Noraplan Sentica ED lub réwnowazna powinna by¢ zamontowana w
pomieszczeniu 93 i 94 (wg. projektu), zas Norament 92 lub rdéwnowazna w pozostalych
pomieszczeniach, gdzie zaplanowano montaz wyktadziny kauczukowe;.

Nalezy przewidzie¢ do wykonania drzwi DL1 z kontrola dostepu.

3.2.3 Instalacje sanitarne etap Il
Do etapu Il przesuni¢to pozycje zwigzane z instalacjami OZE, w tym:
— roboty ziemne zwigzane z instalacjami OZE - pozycje kosztorysu 1+7
— wiercenie otworow dla sond pionowych - pozycja kosztorysu 8
— dostawa i montaz studni rozdzielczych - pozycja kosztorysu 9
— dostawa i montaz zewnetrznych rurociggéw OZE - pozycje kosztorysu 10+11
— dostawa i napetnienie instalacji glikolem - pozycja kosztorysu 12
— dostawa i montaz pompy ciepta wraz z automatyka - pozycja kosztorysu 13.

3.2.4 Instalacje elektryczne etap 11
Opracowanie niniejsze obejmuje nastgpujace instalacje elektryczne :
— WIz - zasilanie w energie elektryczng 230V~/400V~ (linie kablowe zewnetrzne);
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instalacja o$wietlenia podstawowego i miejscowego 230V~ (montaz opraw i osprzetu);
— instalacja o$wietlenia awaryjnego (montaz opraw);

— instalacja o$wietlenia zewnetrznego;

— instalacja gniazd wtyczkowych 230V~ (montaz osprzetu);

— instalacja dodatkowej ochrony od porazen pradem elektrycznym;

— instalacja zasilania kamer na stupach w terenie;

— instalacja zasilania bram w terenie.

Teletechniczne:
— instalacja sieci strukturalnej (montaz osprze¢tu i szaf rack);
— wewngtrzna instalacja przywotawcza (montaz urzadzen i osprzgtu);
— instalacja telewizji kablowej lub telewizji zbiorczej TV (montaz urzadzen);
— instalacja detekcji gazu (montaz urzadzen);
— instalacja videodomofonowa;
— instalacja telewizji dozorowej CCTV;
— instalacja telewizji kablowej lub telewizji zbiorczej TV (montaz urzadzen).

Il etap realizacji inwestycji bedzie obejmowal montaz osprzetu, urzadzen, kamer, opraw
o$wietleniowych, etc. Dodatkowo w ramach prac tej fazy budowy zostang wykonane wszystkie roboty
w terenie. Wszystkie wykonane instalacje nalezy pomierzy¢ i otrzymane wyniki przekaza¢ nadzorowi
do akceptacji. Beda one stanowily czes¢ dokumentoéw niezbednych do odbioru kompletu instalacji
elektrycznych i teletechnicznych, wewnetrznych i zewnetrznych dla budynku Hospicjum.

3.2.5 Przylacze telekomunikacyjne kanalizacji kablowej
Nalezy wykona¢ w II etapie pelny zakres prac okreslony w projekcie i przedmiarach.

3.2.6  Roboty drogowe
Nalezy wykonac¢ w 11 etapie pelny zakres prac okreslony w projekcie i przedmiarach.

3.2.7 Instalacja fotowoltaiczna
Nalezy wykona¢ w II etapie pelny zakres prac okre§lony w projekcie i przedmiarach.

4  Szczegélowe uwarunkowania dotyczace wykonania przedmiotu zaméwienia

Wykonawca we wilasnym zakresie uzyska dostep do poboru energii elektrycznej oraz wody oraz
zapewni usuwanie nieczysto$ci plynnych i statych z terenu budowy. Zamawiajacy na zyczenie
Wykonawcy wskaze mozliwe punkty poboru. Rozliczenie bgdzie nastgpowato na podstawie wskazan
licznika 1 obowiazujacych stawek za wode i $cieki.

Wykonaweca jest zobowigzany do czyszczenia kol pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy oraz ulic

dojazdowych.

W zwiagzku z planowang na Il potowe 2020 r. przez PGE Dystrybucja S.A. modernizacja sieci
energetycznej niezbedna bedzie koordynacja prac oraz ewentualne udost¢pnienie fragmentu placu
budowy na styku inwestycji.

Przed podpisaniem umowy Wykonawca zlozy os$wiadczenie, W Kktorym zostanie okreslona
stawka roboczo-godziny oraz poziomu zysku Wykonawcy na czas realizacji rob6t budowlanych.
W przypadku koniecznosci realizacji robét dodatkowych lub uzupekliajacych podane w
o$wiadczeniu stawki beda obowiazywaé przy wycenie kosztéw realizacji prac.

Zalaczniki:

Zakacznik nr 1 — Projekt budowlany

Zatacznik nr 2 - Projekt wykonawczy TOM | (architektura, konstrukcji, technologia kuchni),
Zatacznik nr 3 - Projekt wykonawczy TOM II (instalacje sanitarne, instalacje zrodta ciepta i chtodu,
instalacje elektryczne i teletechniczne, budowa przytacza telekomunikacyjnego kanalizacji kablowej),
Zalacznik nr 4 -Projekt wykonawczy TOM 11 (branza drogowa, instalacja fotowoltaiczna,
przebudowa urzadzen melioracji wodnych),

Zatacznik nr 5 - Przedmiary robot — etap 1,

Zaltacznik nr 6 — Przedmiary robot — etap Il,
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Zatacznik nr 7 - Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,
Zatgcznik nr 8 - Decyzja pozwolenia na budowe nr 46/2018 z dnia 11 stycznia 2018 r.



